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Kdo musi podat pfiznani k dani z nemovitosti, i kdyZ
loni Zadnou nemovitost nekoupil?

DANIEL MORAVEK Dnes (O PRIDEJTE NAZOR

Autor: Depositphotos.com, podle licence: Rights Managed  Pfiznani k dani z nemovitych véci standardné pfedeviim
podavaji poplatnici, ktefi v pfedchozim roce pofidili
néjakou nemovitost. Pro rok 2024 viak budou muset podat dafiové pFiznani i dalsi poplatnici.

Kdo podava pfiznani k dani z nemovitosti

PFiznani k dani z nemovitych véci podavaji poplatnici, u nichz se zménily okolnosti rozhodné
pro stanoveni dané. Jde pfedev3im o poplatniky, ktefi v roce 2023 nabyli do svého vlastnictvi
pozemek, zdanitelnou stavbu nebo bytovou ¢i nebytovou jednotku. Pfiznani musi podat i ti,
ktefi loni k pfiznané nemovité véci provedli pfistavbu, nastavbu nebo ji ¢aste¢né zlikvidovali,
pokud na zakladé téchto zmén soucasné doslo ke zmé&né druhu nebo vyméry pozemku,
pfipadné zvy3eni nadzemnich podlazi a podobné. Zménou rozhodnou pro stanoveni dané je
rovnéZz zména vyméry parcely na zakladé obnovy katastralniho operatu.

Letos viak musi nové podat pfiznani i dalsi skupiny poplatnik{. Konkrétné jde o nasledujicich
10 situaci.

1) Stavebni pozemek

Kdo ziskal stavebni povoleni nebo uz stavi budovu na pozemku, kde jiZ stoji jind budova, musi
podat piiznani a pozemek v rozsahu budoucf stavby zdanit vy33i sazbou pro stavebni pozemky.



2) Zpevnéna plocha

Kdo ma pozemek, na kterém se nachazi zpevnéna plocha (a neni evidovan jako ostatni plocha
nebo jako zastavéna plocha a nadvofi), a ma ho zafazen v obchodnim majetku, musi nové podat
pfiznani a ¢ast pozemku, na které se nachazi zpevnéna plocha, zdanit vy3$i sazbou pro druh
pozemku zpevnéna plocha. ,Podnikateli, ktery viastni pozemek, na kterém se nachdzi zpevnéna
plocha pozemku, a tento pozemek vietné zpevnéné plochy pozemku ma zafazen v obchodnim
majetku podle zakona o danich z pfijmd, nové vznika povinnost podat dariové pfiznani,
Divodem je, Ze dochazi ke zméné definice zpevnéné plochy pozemku,” upfesfiuje na webu
(https://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nemovitych-veci/informace-stanoviska-a-
sdeleni/2023/zkontrolujte-si-jestli-nemate-povinnost-podat-priznani-dnv-2024) finanéni
sprava.

3) Garaz

Kdo ma objekt, ktery je v katastru nemovitosti zapsan jako garaz (L), by si mél zkontrolovat, zda
jej opravdu uvedl v pfiznani jako garaz. Pokud nikoli, musi tak u¢init. Nové totiZ neni mozné
garaz danit podle zpisobu faktického uzivani (pokud napfiklad slouZi jako sklad ovoce, ale je
zapsana jako garaz, nemuZzete ji nové priznavat jako pfislusenstvi k obytnému domu).

Plati to i opacné. Kdo vlastni objekt, ktery vyuziva jako garaz, ale v katastru tak neni uveden,
nemdze ho nové pfiznavat jako garaz. U gardZi neevidovanych v katastru nemovitosti se nic
neméni,“dodala finan¢ni sprava.

4) UzZivatel pozemku, ktery vlastni statni pozemkovy trad (SPU)
Kdo uziva pozemek v majetku SPU a nema s Gfadem uzavienou najemni nebo pachtovni
smlouvu, musi také podat pfiznani.

5) UzZivatel nemovité véci, kterou vlastni Urad pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM)

Pfiznani musi podat také uZivatel nemovitosti, kterd je v majetku UZSVM. Nové se totiz takovy
uzivatel stava poplatnikem dané z nemovitych véci.

6) Uzivatel budovy nebo jednotky, jejiz vlastnik neni znam

Nové se poplatnikem dané (a musi tak podat pfiznani) i uzivatel budovy (kromé obytného
domu) nebo jednotky (kromé& jednotky pro bydleni), jejiZ vlastnik neni znam.

7) Pronajem mistnosti v obytném domé nebo v jednotce

Kdo pronajima v obytném domé nebo v jednotce mistnost napfiklad pfes Airbnb a zarover tak
v souvislosti s tim poskytuje dal3i sluzby (uklid, vynaseni odpadku apod.) musi podat darové
pfiznani a za tuto mistnost musi uplatnit zvy$eni dané. Pfiznani musi podat také ten, kdo
jednotku pfiznava jednotku pro bydleni, v niZ je mistnost vyuzivana k podnikani v oboru
ubytovani, tzn. mistnost pronajima a zaroven poskytuje sluzby:.



8) Lesy hospodaiské pod vlivem imisi, zafazené do pasma ohroZeni
.AaB"

Kdo vlastni pozemek jiného druhu nez lesni pozemek, ale nachazeji se na ném Lesy
hospodarskeé pod vlivem imisi, zafazené do pasma ohroZeni ,A a B‘, musi podat dafiové pfiznani
a pfiznat dan bez naroku na osvobozeni.

9) Osvobozeni zafizeni sluzby péce o dité v détské skupiné

Kdo vlastni budovu, ve které je provozovano détska skupina, mize podat pfiznani a uplatnit
v ném narok na osvobozeni. ,Dochézi k rozsifeni osvobozeni od dané z pozemkd a dané ze
staveb a jednotek, které slouZi zafizeni sluZby péce o dité v détské skupiné,”dodala finan&ni
sprava.

10) Osvobozeni pozemkii v narodnim parku v z6né pfirodé blizké

Podobné jako u pfedchoziho bodu plati, Ze ten, kdo vlastni pozemek, ktery se nachazi

v narodnim parku v zéné prirodé blizké, miZe v dafiovém pFiznani uplatnit nrok na osvobozeni.
Dochazi totiz k roz3ifeni osvobozeni od dané z pozemku Uzemi zvlasté chranénych podle
predpis(i o ochrané pfirody a krajiny.

Dokdy podat priznani

Lhdta pro podani pfiznani kon¢i ve stfedu 31. ledna 2024. Penale ¢ini 0,05 % stanovené dané
za kazdy nasledujici den prodleni, nejvyse v3ak 5 % stanovené dané (maximalné 300 tisic
korun). Lze se navic o nékolik dnl beztrestné opozdit. Pokuta se nepfedepide, pokud ¢astka
neprekroci 1000 K¢.

Jak na elektronické podani

Poplatnici si mohou vybrat, jakym zplGsobem pfiznani podat. Zda v papirové &i elektronické
podobé&. Server Podnikatel.cz napfiklad nabizi chytry interaktivni formulaf pfiznani k dani

z nemovitosti pro rok 2024 (https://businesscenter.podnikatel.cz/sablony/s11-priznani-k-dani-
z-nemovitosti.aspx), ktery vypliiovani usnadni a pomuze s vypocty. Pfiznani lze také podat pfes
portal Moje dané (https://www.mojedane.cz/), ktery pfi vypliiovani “napovidd” a sdm provadi
vypocty a kontrolu. Nové lze také vyuZit sluzby predvyplnéni dafiového pfiznani Gdaji

z financniho Gfadu a katastru nemovitosti v dafiové informaéni schrance (DIS+) na

portalu MOJE dané (https://adisspr.mfcr.cz/pmd/epo/podani/-J9LQ3MFO5m5Tm-Up-
nFjhCV/dne/dpé/zahlavi).

Dfive sice museli ti, ktefi maji zpfistupnénou datovou schranku, podavat fadné, dodateéné nebo
opravné pfiznani k dani z nemovitych véci jen elektronicky, a to v poZzadovaném formatu, to jiz
ale neplati. Tato povinnost plati ,jen“ pro osoby, které maji zpfistupn&nou datovou schranku na
zakladé zakona.




" Zaroven ale plati, ¥e je zohlednovan ucel, pro ktery byla konkrétni zpfistupnéna datova
* schranky zfizena, resp. o jaky typ datové schranky se jedna. Kdo ma napfiklad zpfistupnénou
pouze datovou schranku podnikajici fyzické osoby, nemusi podat pfiznani k dani z nemovitych
véci elektronicky, pokud se jedna o nemovitost, ktera nesouvisi s podnikanim.

Pokud se vas elektronické podani tyka a vy tak neucinite, riskujete pokutu. Spravce dané
nicméné u dané z nemovitych véci poplatnika nejprve vyzve, aby své pochybeni napravil a
pfiznani podal elektronicky. Teprve v pfipadé, Ze vyzvu ignorujete, dostanete pokutu ve vysi
1000 K¢.
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