MAGISTRAT MESTA PARDUBIC (=3
ODBOR HLAVNIHO ARCHITEKTA
&trossova 44, Pardubice 53021

Sp. zn.: OHA/9806/2008/Zm
€.j.. MmP 71533/2014 Pardubice, dne 5.12.2014
Vyfizuje: Ing. arch. Mariana Zmitkova, tel. : 466 859 218
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OZNAMENI

Magistrat mésta Pardubic, odbor hlavniho architekta, jako dfad Gzemniho pldnovani, v souladu
s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. c) zakona C. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
Fadu (stavebni zakon, dale jen ,stavebni zdkon“), v platném znéni oznamuje v souladu
s ustanovenim § 52 stavebniho zékona

7AHAJEN{ RiZENi O UZEMNiM PLANU OPATOVICE NAD LABEM.

VEREJNE PROJEDNANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU
SE BUDE KONAT DNE

15. 1. 2015 (¢tvrtek) ve 14:00 hod

V ZASEDACI MiSTNOSTI OBECNIHO URADU OBCE OPATOVICE NAD LABEM,
ULICE NEPLACHOVA 206

Navrh Gzemniho plénu je vystaven k vefejnému nahlédnuti na Magistratu mésta Pardubic, odboru
hlavniho architekta a na Obecnim tfadu obce Opatovice nad Labem. Névrh Gzemniho planu je vystaven
na internetové adrese www.pardubice.eu/upobce/

od 6. 12. 2014 do 22. 1. 2015.

Zveme dotéené organy, krajsky ufad, sousedni obce a obec, pro kterou je Gizemni plan pofizovan k tcasti
na vefejném projednani.

Dotéené organy a krajsky Grad jako nadfizeny orgadn mohou uplatnit do 7 dnti ode dne vefejného
projednani stanoviska k castem Fedeni, které byly od spole¢ného jednani zménény.

Casti feseni, které byly od spole¢ného jednani zménény jsou uvedeny v PFiloze ¢. 1 textové Casti
odiivodnéni upraveného navrhu Uzemniho plénu (str. 159). Upozoriujeme, 7e po spoleéném jednani
doglo také k Gpravam zabor( ZPF.

K pozdéji uplatnénym stanovisk(im se nepfihliZi.

,otisk Ufedniho razitka“

Ing. arch. Zmitkova Mariana, v.r.
referentka odboru hlavniho architekta

Obdrii:
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1. CR-Statni energetickd inspekce, Gzemni inspektorat pro Kralovéhradecky a Pardubicky kraj, IDDS:
hg2aev4d

2. Hasi¢sky zachranny shor Pardubického kraje, Uzemni odbor Pardubice, IDDS: 48taa69

3. Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, IDDS: 23wai86

4. Statni veterindrni sprava, IDDS: qxc8ch2

5. Krajsky Gfad Pardubického kraje, Odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi, IDDS: z28bwug

6. Krajsky tfad Pardubického kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, IDDS: z28bwu9

7. Magistrat mésta Pardubic, Odbor dopravy, nam. Republiky ¢.p. 12, 530 21 Pardubice 2

8. Magistrat mésta Pardubic, odbor spravnich agend, dsek paméatkové péce, namésti Republiky ¢.p. 12,
530 21 Pardubice

9. Magistrat mésta Pardubic, Odbor Zivotniho prostiedi, Strossova €.p. 44, 530 21 Pardubice

10. Ministerstvo dopravy, IDDS: n75aau3

11. Ministerstvo primyslu a obchodu, IDDS: bxtaaw4

12. Ministerstvo zdravotnictvi CR, IDDS: pv8aaxd

13. Ministerstvo Zivotniho prostredi, IDDS: 9gsaax4

14. Obvodni bansky ufad pro uzemi kraju Kralovéhradeckého a Pardubického, IDDS: gf9adwf

15. Ministerstvo obrany CR, Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem, IDDS: hjyaavk

16. Statni pozemkovy urad, IDDS: z4Sper3

Krajsky ufad a sousedni obce:

17. Obec Ceperka, IDDS: khtbx7f

18. Obec Libisany, IDDS: ahpady8

19. Obec Hrobice, IDDS: 5ijbuii

20. Obec Bukovina nad Labem, IDDS: vOxadgv

21. Obec Vysokd nad Labem, IDDS: h7xbrwr

22. Mésto Hradec Kralové, IDDS: bebb2in

23. Obec Praskacka, IDDS: 28sbbwr

24. Krajsky Ufad Pardubického kraje, odbor rozvoje kraje, fond( EU, cestovniho ruchu a sportu, odd.
uzemniho planovani, IDDS: z28bwu9

Obec, pro kterou je Gzemni plan pofizovan a projektant:
25. Obec Opatovice nad Labem, IDDS: kvsbgar
26. Atelier AURUM s.r.o., IDDS: kh2nw4r
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VEREJNA VYHLASKA

Magistrdt meésta Pardubic, odbor hlavniho architekta, jako Gfad Gzemniho planovani v souladu
s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon, dale jen ,stavebni zdkon”), v platném znéni oznamuje v souladu
s ustanovenim § 52 stavebniho zékona

s

ZAHAJENI RIZENI O UZEMNIM PLANU OPATOVICE NAD LABEM.

VEREJNE PROJEDNANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU
SE BUDE KONAT DNE

15. 1. 2015 (étvrtek) ve 14:00 hod

V ZASEDACI MISTNOSTI OBECNIHO URADU OBCE OPATOVICE NAD LABEM,
ULICE NEPLACHOVA 206

Navrh uUzemniho planu je vystaven kverejnému nahlédnuti na Magistrdtu mésta Pardubic, odboru
hlavniho architekta a na Obecnim Ufadu obce Opatovice nad Labem. Navrh Uzemniho pldanu je vystaven
na internetové adrese www.pardubice.eu/upobce/

od 6. 12, 2014 do 22. 1. 2015.

Nejpozdéji do 7 dnl ode dne konani verejného projednéani muze kazdy uplatnit své pripominky.
Nejpozdéji do 7 dnl ode dne konéni vefejného projednéni mohou vlastnici pozemki a staveb dotéenych
navrhem feseni, opravnény investor a zastupce vefejnosti uplatnit své namitky, ve kterych musi uvést
odlvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotend prava a vymezit Uzemi dotéené
namitkou.

Pfipominky a namitky se uplatiuji k ¢astem freSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény (viz.
Priloha €. 1 textové casti); uplatnuji se pisemné na Magistratu mésta Pardubic, odboru hlavniho
architekta, Strossova 44, Pardubice 530 21. K pozdé&ji uplatnénym pfipominkdm a namitkdm se
nepfihlizi.

(otisk Ufedniho razitka)

Vyvéseno : f 7/? prlf

Ing. arch. Zmitkova Mariana, v.r.
referentka odboru hlavniho architekta

L /,23. 1. 015




ZAZNAM Z VEREJNEHO PROJEDNANI

) NAZEV AKCE:
Uzemni plan Opatovice nad Labem

. TERMIN A MISTO PROJEDNANI:
Ctvrtek 15.1.2015, ve 14:00 hod.
V zasedaci mistnosti obecniho uradu obce Opatovice nad Labem

OPRAVNENA UREDNI| OSOBA:

Ing. arch. Mariana Zmitkova,
referentka Odboru hlavniho architekta

Magistratu mésta Pardubice

Obsah zaznamu:

1. Zahajeni projednani

2. Informace o prabéhu jednani

3. Pouteni o pravech a povinnostech ucastniku verejného projednani
4. QOdborny vyklad pofizovatele

5. Odborny vyklad projektanta

8. Projednani uzemniho pléanu

7. Zavér projednani

1. Zahajeni projednani

Jednani zahagjila Ing. arch. Mariana Zmitkova ve 14:05 h uvitanim ucastniki vefejného projed-
nani navrhu Uzemniho planu Opatovice nad Labem a predstavenim zastupcu obce, projektanta
a pofizovatele.

Zastupci obce
Mistostarosta obce Ing. Jaroslav Prochazka
Ing. Ludék Krmencik

Porizovatel
MmP, odbor hlavniho architekta : Ing. arch. Mariana Zmitkova, referentka odboru
Ing. arch. Dana Mojziskova, referentka odboru
Projektant
Atelier AURUM s.r.o. Pardubice
Ing. arch. Ivana Petrl
Ing. Pavel Petru
a verejnost.

Ing. arch. Mariana Zmitkova pfedstavila kromé sebe, také kolegyni, ktera bude porizovat pi-
semny zaznam z dnesniho jednani. Déle seznamila pfitomné s tim, Ze z jednani se pofizuje ta-
ké zvukovy zaznam a Ze byla mezi pfitomné poslana prezencni listina.
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2. Informace o prabéhu jednani

Ing. arch. Mariana Zmitkova (dale také  porfizovatelka“) uvedla, Ze jednani bylo svolano
v souladu s § 52 stavebniho zékona — oznameni bylo doruéeno DO, obci Opatovice nad Labem
a sousednim obcim, krajskému Ufadu a vefejnosti vefejnou vyhlaskou; navrh UP byl vystaven
na internetovych strankach mésta Pardubice a k nahlédnuti ve fyzické podobé na odboru hlav-
niho architekta MmP a obci Opatovice nad Labem od 6. prosince 2014, icCelem vefejného pro-
jednani je podat vyklad a vysvétleni k predloZzenému navrhu UP, cilem vefejného projednani Je
shromazdéni pfipominek a namitek k predlozenému UP, popiipadé stanovisek dotéenych orga-
na k podanym namitkam a pripominkam, Ze ukolem verejného projednani neni feseni podanych
namitek a pfipominek.

3. Pouteni o pravech a povinnostech icastnika vefejného projednani

Ing. arch. Mariana Zmitkova u€astniky jednani poucila, Ze nejpozdéji 7 dni ode dne verejného
projednani (tj. do 22. ledna 2015 vcetné) muzZe kazdy uplatnit své pfipominky. Nejpozdé&ji 7 dni
ode dne verejného projednani mohou podat némitky pouze viastnici pozemki a staveb dotce-
nych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. V podanych namitkach musi
byt uveden predmét namitky, odivodnéni, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena
prava a vymezené uzemi dotéené namitkou. K pozdéji uplatnénym piipominkam a namitkam se
nepfihlizi.

Podané pfipominky, namitky a stanoviska se podavaji pisemné, podané pfipominky a namitky
musi obsahovat identifikacni Udaje a podpis osoby, ktera je podava, tj, v pfipadé fyzické osoby
jeji jméno, prijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu, v pfipadé pravnické osoby jeji na-
zev nebo obchodni firmu, identifikaéni ¢islo, adresu sidla (popf. jinou adresu pro doruéovani) a
osobu opravné&nou jednat jménem pravnické osoby.

K podani namitky, pfipominky, popfipadé stanoviska je mozné pouzit pofizovatelem pfipravené
formulare.

4. Odborny vyklad pofizovatele

Ing. arch. Mariana Zmitkové seznamila pfitomné s celym dosavadnim postupem pofizovani
uzemniho planu.

Dne 28. bfezna 2007 rozhodlo Zastupitelstvo obce Opatovice nad Labem (dale jen ,zastupitel-
stvo”) usnesenim €.U 14.1/01/2007, v souladu s § 6 odst. 5 pism.a) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona v platném znéni, (dale jen ,stavebni zakon"), o pofizeni Uzemniho planu
Opatovice nad Labem (déle jen ,uzemni plan“); usnesenim €. U 9.2/03/2007 ze dne 13. ervna
2007 v souladu s § 6 odst. 5 pism.f) stavebniho zakona schvélilo pana starostu obce Ing. Pavia
Kohouta jako uréeného zastupitele. Schvaleni pofizeni Uzemniho planu Magistratem mésta
Pardubic, odborem hlavniho architekta bylo pfijato usnesenim Rady obce Opatovice nad La-
bem ¢. UR/13/2007 ze dne 11. ervna 2007. Odbor hlavniho architekta obdrzel 2adost o pofi-
zeni uzemniho pléanu dne 4. Unora 2008. Na zakladé dorucené Zadosti o pofizeni uzemniho
planu byl pofizovatelem zahajen proces pofizovani Gzemniho planu. Dne 5.fijna 2009 obdrzel
pofizovatel zpracované podklady od spoleénosti AURUM s.r.o., jako technickou pomoc pfi na-
vrhu zadani. Ve spolupraci s urCenym zastupitelem a projektantem, spoleénosti AURUM s.r.o.,
zpracoval pofizovatel navrh zadani Uzemniho planu. K navrhu zadani byla spoleénosti AURUM
s.r.0. zpracovana priloha, ktera obsahovala limity a poZzadované zaméry na fe$eném Uzemi ob-
ce.

vV prubehu procesu pofizovani nového tzemniho planu byla soub&zné ponzovana také Zména
¢. 5 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Opatovice nad Labem (déle jen ,UPSU’ "), tato zména byla
pofizovana v obdobi rokd 2007-2011 a feSila severovychodni ¢ast sidla. Plocha, ktera byla v
UPSU dosud rezervovana pro rozvoj vyroby a dopravy méla byt do budoucna vyuZita prede-
v8im pro jiné ekologicky méné zatézujici funkce, které pfinesou obci moznosti pro rozvoj bydle-
ni, zelené, rekreace a volnocasovych aktivit. Pofizeni a vydani této zmény probéhlo v prosinci
2011. Zména &. 5 spoleéné s UPSU se stala Uzemné planovacim podkladem pro pofizovani
nového uzemniho planu.
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Dne 18. fijna 2011 obdrzel pofizovatel pozadavky obce Opatovice nad Labem k navrhu zadani
uzemniho planu, které byly schvaleny zastupitelstvem obce dne 25. ¢ervna 2009 pod Cislem
usneseni U 02.1/06/2009. Pozadavky obce byly zapracovany do navrhu zadéni a spole€nost
AURUM s.r.o. doplnila také jiz zpracovanou grafickou pfilohu zadani. Navrh zadani izemniho
planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona ve dnech od 27.dubna 2012 do 28.
kvétna 2012. Pozadavky a podnéty od dotéenych organ(, spravcl siti a instituci k obsahu za-
dani tzemniho planu byly v ndvrhu zadani zohlednény a zapracovany, sousedni obce neuplat-
nili Zadné podnéty. Verfejnost uplatnila 6 pfipominek, které byly do navrhu zadani zapracovany.

Krajsky Urad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, uplatnil v ramci pro-
jednavani zadani stanovisko, ve kterém dosel k zavéru, Ze k ,Navrhu zadani tuzemniho planu
Opatovice nad Labem" neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni viivi na Zivotni prostredi, ne-
bot tato koncepce nestanovi ramec pro budouci povoleni zaméru uvedenych v priloze €. 1 za-
kona o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi. Vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti a evrop-
sky vyznamné lokality dotéeny organ, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajskeho uradu
Pardubického kraje ve svém stanovisku vyloucil. Na zakladé téchto stanovisek, nevyplynul
v zadani pozadavek na zpracovani vyhodnoceni viivi uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi. Takto projednané zadani Gzemniho planu bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva ¢. U
4.03/08/2012 dne 6. prosince 2012. Schvélené zadani bylo pfedano nasledné projektantovi ke
zpracovani navrhu Uzemniho planu.

Zpracovany navrh Gzemniho planu byl projektantem predan dne B. unora 2014 a dne 7. unora
2014 bylo zahajeno spoleéné jednani o navrhu tzemniho planu (tj. projednani s dotCenymi or-
gany sousednimi obcemi, krajskym Gfadem a verfejnosti); samotné spolecné jednani se konalo
dne 5. biezna 2014 v 9:00 h v zasedaci mistnosti Odboru hlavniho architekta Magistratu mésta
Pardubice. Termin pro uplatnéni stanovisek a pfipominek byl stanoven od 18. tnora 2014 do 4.
dubna 2014. V ramci spoleéného jednani bylo uplatnéno 14 stanovisek dotéenych organu; sou-
sedni obce uplatnili pfipominky dvé, jedna pfipominka byla uplatnéna po terminu a verejnost
uplatnila 12 pfipominek. Z Krajského Gfadu Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi byl obdrzen souhlas s vyhodnocenim dusledk( navrhovaného feSeni na ochranu
ZPF ve smyslu zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a v soucinnosti s projektantem dzemniho pla-
nu vyhodnocoval spoleéné jednani. Na nékolika schuzkach byly pfedbéiné vyhodnocovany
jednotlivé pfipominky podané vefejnosti a hlavné pfipominky podané obci Vysoka nad Labem a
méstem Hradec Kralové. Pfipominky obce Vysoké nad Labem a mésta Hradec Kraloveé se tykali
navrhu dopravniho fe$eni uzemniho planu, konkrétné SirSich dopravnich vazeb téchto obci
predevéim smérem na Pardubice a Prahu. V ramci téchto pfipominek predali obce formou pfi-
loh také mozné varianty feseni téchto uvedenych problému; jednalo se o ¢asti dokumentace s

nazvem /37 Opatovice — studie napojeni na silnici €. 111/29813" zpracované spoleénosti
SUDQOP Praha a.s. (s datem zpracovani duben 2010).

Porizovatel soutasné poZadal dne 21. cervence 2014 Krajsky urad Pardubického kraje, odbor
rozvoje, fondl EU, cestovniho ruchu a sportu, oddéleni tzemniho planovani o stanovisko dle §
50 odst. 7 stavebniho zakona.

Stanovisko krajského Ufadu, oddéleni uzemniho planovani bylo obdrzeno dne 1. srpna 2014;

krajsky Ufad shledal nedostatky, které z hledisek uvedenych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona

branili zahajeni fizeni o navrhu Gzemniho planu:

- Krajsky Ufad na zékladé predlozenych podkladu konstatoval, Zze nebyly zcela napinény po-
zadavky na zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $ir$i vztahy. Dle uplatnénych
pfipominek obce Vysoka nad Labem a mésta Hradec Kralové nezohlednoval a nefesil pfed-
loZzeny navrh Gzemniho planu dopravni vazby a propojeni sidel Opatovice na Labem, Vyso-
ké nad Labem a Moravského pfedmeésti Hradce Kralové.

-V Gzemnim planu je nutné v souladu se ZUR Pk vymezit koridor pro umisténi stavby P04 —
VTL plynoved a feseni koordinovat s pofizovanym Uzemnim planem Ceperka.

S ohledem na dopravni problematiku navrhu Gzemniho planu, ktera byla predmétem vy$e uve-
denych pfipominek obci a také s ohledem na stanovisko krajského Ufadu, byly svolany postup-
né dvé schuzky za pfitomnosti zastupcl véech piisluSnych dotéenych organu, instituci a samo-
sprav. Schuzky se uskutecnili ve dnech 2. zafi a 25. zafi 2014 jejich ucelem bylo vzajemne se-
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znameni se s problematikou dopravy - z hlediska stavajiciho stavu v Gzemi, z hlediska navrhu
uzemniho planu a dalSich existujicich projektovych dokumentaci a také z hlediska hospodar-
nosti vynakladani prostredkl z vefejnych rozpoctlu. Cilem téchto schuzek bylo dosazZeni spolec-
ne dohody o navrhu dopravniho feseni Uzemniho planu a moznost bezproblémového pokraco-
vani v pofizovani uzemniho planu. Tato spole¢na dohoda se uskutecnila na druhém jednani
dne 25. zari 2014.

Kromé vySe uvedené dohody ohledné dopravniho fedeni, byly uzavieny dohody o feseni
uzemniho planu se Statnim pozemkovym uradem s Ministerstvem dopravy, s Magistratem més-
ta Pardubic, Usekem pamatkové péce a s Magistratem mésta Pardubic, odborem Zzivotniho pro-
stfedi.

Porizovatel predal dne 3. zari projektantovi veskeré vysledky vyhodnoceni spoleéného jednani
se zadosti o Upravu Uzemniho planu. Upraveny navrh uzemniho planu pro vefejné projednani
byl projektantem odevzdan dne 24. listopadu 2014. Zahajeni fizeni o navrhu tzemniho planu
bylo mozné az po potvrzeni Krajského uradu Pardubického kraje, oddéleni uzemniho planovani
o odstranéni nedostatk(l Uzemniho planu dle § 50 odst. 8 stavebniho zakona. Potvrzeni Kraj-
ského uradu o odstranéni nedostatkl obdrzel pofizovatel dne 5. prosince 2014. Krajsky urad
v potvrzeni konstatoval, ze:

« Navrh Gzemniho planu vymezuje tzemni rezervu R5 pro funkci DS1 - dopravni infrastruktu-
ra silniéni - silniéni sit. Uzemni rezerva umozni provéreni dopravniho napojeni dle uplatné-
nych pfipominek obce Vysoka nad Labem a mésta Hradec Kralovée.

« V navrhu Gzemniho planu byl vyznacen v hlavnim vykrese technické infrastruktury VTL ply-
novod pro pripojeni elektrarny Opatovice nad Labem (P04). V navrhu Gzemniho planu je vy-
znatena moznost napojeni v severni casti arealu elektrarny v souladu s feSenim navrzenym
v Uzemnim planu Ceperka.

Po pfevzeti upraveného navrhu Gzemniho planu a obdrzeni vySe uvedeného potvrzeni pofizo-
vatel svolal v souladu s § 52 stavebniho zakona vefejné projednani navrhu tzemniho planu na
15. ledna 2015 ve 14:00 h v zasedaci mistnosti obecniho Ufadu obce Opatovice nad Labem,
ulice Neplachova 206. Na vefejné projednani byly pozvany jednotlivé dotené organy, sousedni
obce, krajsky urad, obec Opatovice nad Labem a vefejnou vyhlaskou byla pozvana vefejnost.
Uplna dokumentace navrhu uzemniho planu byla vystavena na internetovych strankach mésta
Pardubice a také k nahlédnuti ve fyzické podobé na odboru hlavniho architekta Magistratu més-
ta Pardubice a obci Opatovice nad Labem od 6. prosince 2014.

Ke dnesnimu dni bylo obdrzeno 5 stanovisek dot€enych organd, stanovisko krajského ufadu a 1
namitka. Na verejném projednani byla uplatnéna jedna namitka.

Porfizovatelka precetla, které dotéené organy uplatnili stanovisko a jaké — v8echny byly bez pfi-
pominek. Nasledne precetla uplatnénou namitku — pana Jifiho Herberta Tichého.

5. Odborny vyklad projektanta

Projektant mél zpracovany vyklad uzemniho planu formou prezentace, ktera byla ucastnikiim
promitana. Nejdfive byla vefejnost seznamena s tim, co je Uzemni plan, co fesi a navrhuje a za
jakych podminek a pak nasledoval vyklad konkrétniho feseni Uzemi s promitanim jednotlivych
vykresu.

Projektant uved!, ze v prvni fazi byly zpracovany Pruzkumy a rozbory, které absahuji informace
o uzemi. Na zakladé tohoto dokumentu zpracoval projektant navrh zadani, které bylo po pro-
jednani schvaleno zastupitelstvem obce. Na zakladé zadani zpracoval projektant navrh uzem-
niho planu pro spoleéné jednani; na zakladé vyhodnoceni spolecného jednani byl navrh uzem-
niho planu upraven pro verejné projednani.

Uzemni plan je strategicky dokument, vytvafi zakladni koncepci Uzemi, prostorové a plo&né
usporadani, koncepci krajiny. Dale projektant vysvétlil clenéni celého uzemi na jednotlivé plo-
chy, vysvétlil jejich déleni a jaké podminky pro né stanovuje uzemni plan. Dale sdélil, Ze uzemni
plan je zavazny dokument a je podkladem pro vydavani uzemnich rozhodnuti. Projektant po-
psal, na jaké &asti se Uzemni plan déli, jaka k.0.fesi. Uzemni plan fedi infrastrukturu, chrani
hodnoty, navazuje na toho Casu platnou dokumentaci a jeji zmény, provéruje S$irSi vztahy
v Uzemi, jeho limity, hodnoty.
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Opatovice jsou komplikované uzemi - R35, 1/37, komunikace |l tridy, Il tfidy, Zeleznice, vletka
do elektrarny, tok Labe, Natura 2000, Opatovicky kanal, pisnik, elektrarna.
Projektant vysveétlil zakladni prvky urbanistické koncepce, (typy ploch, podminky jejich vyuziti a
dalsi).
Po této ¢asti vykladu uzemniho planu, nasledoval vyklad konkrétniho fedeni jednotlivych asti
uzemi (nazorné na jednotlivych vykresech):

- centrum

- jizni cast

- Pohrebacka

- Elektrarna
Po této casti projektant podal vyklad, co je to Dohoda o parcelaci, ktera je pro vystavbu v nékte-
rych plochach vyzadovana.
Nasledné projektant vysvétlil koncepci krajiny a koncepci technické infrastruktury Uzemniho
planu, podstatu a vyznam VPS a VPO, co znamena vyvlastnéni, predkupni pravo, vécné bie-
meno; navrh téchto ploch ukazal na konkrétnim vykrese. Na zavér vykladu byly ucastnici se-
znameni s tim, co je to Uzemni rezerva a jaké Uzemni rezervy jsou v izemnim planu a kde
v Uzemi navrzeny.

6. Projednani tzemniho planu

Po vykladu projektanta byla oteviena diskuze:

Pan Skalicky. dle jakych § se postupovalo pfi vyviastnéni pozemku u Opatovického pisniku, ja-
ky je vefejné prospésny zajem? U vody je navrZzeno vefejné prostranstvi pres soukromé po-
zemky,

Projektant: v plochach kolem pisniku neni pravo vyviastnéni

Pan Havelka : pro€ je v izemi, kde viastnim pozemky navrzen biokoridor LBK 457; uzemi znam
a je tam pole bez zelené?

Projektant: vysvétlil pribéh hranice LBK 45, ktery prochazi mimo zminéné pozemky pana Ha-
velky a mimo plochu pole — je tam pouze znacka ve vykrese ale plocha je vedle

Mistostarosta cbce Opatovice: v dotazu pana Skalického se zamé&nuji dvé véci a to Obecné za-
vazna vyhlagka a uzemni plan; pfipominky k vyhlasce prosim uplatiovat na jednani zastupitel-
stva obce; tato vyhlaska plati od roku 2003;

Pan Skalicky: rozsifeni vefejného prostranstvi je dle uzemniho planu o dal$i pozemky; na vy-
mezeni vefejného prostranstvi neni ani smlouva s vlastniky pozemku

Projektant: jedna se o plochu smi§enou nezastavéného Uzemi a ma stanovené podminky co se
smi a nesmi stavét

Pan Havelka : chci si postavit chatu

Pan Skalicky: dle jakych § jste omezili pfistupnost nasich pozemku, soukromych pozemku
Projektant: Uzemni plan zobrazuje stav v Uzemi, jedna se o stabilizovanou plochu; uzemni plan
zasahuje do prav vech vlastniky, je to dle stavebniho zéakona

Porizovatel: Uzemni plan nefesi vlastnické vztahy, vytvari koncepci krajiny, kolem pisniku jsou
navrzeny plochy pfirodni pro vSechny obyvatele Opatovic, moznost kratkodobé rekreace a
moznost koupani; pozemky kolem vodni plochy by méli byt proto volné pfistupné

Pan Havelka : chceme mit na nasich pozemcich plochy rekreace jako je navrzeno v severni
¢asti; chceme si postavit chaty

Pan Brat : chaty tam méame od roku 2002 a nelze se k nim dostat, neni tam silnice

Porizovatel: izemni plan tam cestu nakreslenou ma

Pan Skalicky: obec tam cestu nechce; § se asi nedozvim; uzemni plan navrhuje plochy, jako to
ze bez pristupové cesty, projektanti zapomnéli na vliastnické vztahy a nekonzultovali s nami; pro
pfistup k vodé staci pozemky obce, nas nechte, my si svoje pozemky spravujeme sami

Pani _Skalicka: pokud bude schvéaien (zemni plan, na zakladé toho muzou byt schvaleny vy-
hlasky?

Porizovatel: uzemni plan je samostatna dokumentace, jeho schvalovani vydavani obecné za-
vaznych vyhlasek neovliviuje; vydavani vyhladek je véc samospravy
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Pan Skalicky: na feSeni podame Zalobu; chceme v téchto mistech plochu Rl

Pofizovatel. jako vlastnici pozemku muzZete podat namitku; 3 roky po vydani uzemniho planu
muzete podat soudni Zalobu

PaniSehnoutkové: pozemky za SIKEM jsou zasaZeny Uzemni rezervou smérem ke kruhové-
mu objezdu; jaké byly jiné moznosti tohoto feseni?

Pan Tikal: nejde fesit silnici jinak; pozemek se znehodnoti; Opatovice jsou uZ dnes provazané
silnicemi a Zeleznici?silnice bude pfed | za SIKEM?

Projektant: ukazal vykres navrhu zemniho planu ke spoleénému jednani, kde tato silnice neby-
la, vyplynulo to z pfipominek obce Vysoka nad Labem a mésta Hradec Kralové: byly obdrzeny
pfipominky kraje, Ze Uzemni plan nefesi §ir§i vztahy a na zakladé toho vznikl tento novy navrh;
konkrétni navrh komunikace mize byt do izemi umistén pouze zménou tzemniho planu

Pan Tikal: jakym pravem zasahuje do Uzemniho planu obec Vysoka nad Labem a mésto Hra-
dec Kralové?

Projektant, obec: podejte k tomu namitku; Hradec Kralové tuto problematiku fesi ve svém
uzemnim planu, jedna se o silnici, ktera je v Uzemni rezervé, maji navrh jizni tangenty, ktera je
take v rezervé; k pfipominkam nam obec Vysoka nad Labem a mésto Hradec Kralové dali také
tfi varianty reseni

Porizovatel. pro pokracovani v pofizovani Uzemniho planu, byla spoleéna dohoda s obci Vyso-
k& nad Labem a méstem Hradec Kralové nevyhnutna: komunikace se zakresli do uzemniho
planu az po zpracovani vyhledavacich studii a zakresleni mize byt pouze zménou Uzemniho
planu

Pani _Sehnoutkové: do té doby bude platit plocha zemédélska tedy pole?

Pan Tikal: je néjaky termin pro provéfeni této trasy? Pro nas viastniky je dleZita cena pozemk
za m2; po realizaci se pozemky vykoupi?

Projektant: komunikaci bylo nutno pfijmout, bylo ndm vytykano nefeseni &ir§ich vztaha

Porizovatel: krajsky Ufad nas ve stanovisku upozornil na nedostatky, které branili zahdjeni fize-
ni o Gzemnim planu a pokud se neodstrani nelze v tizemnim planu pokracovat

Obec: na jednanich doslo k politické dohodé, Hradec Kralové chce fesit problém dopravy pres
Opatovice; feSenim je prodlouzeni komunikace Ili. tfidy od Vysoké nad Labem, ktera musi mit
patfi¢né parametry

Pani _Sprachalova: viastnim pozemek, ktery je v navrhu uzemniho planu jako plocha RZ, je
v zaplavovém uzemi; podavala jsem pfipominku k navrhu zadani a také ke spoleénému jedna-
ni, kde pozaduji zahrnout pozemek do plochy bydleni; jedna se o stabilizované Gzemi, které je
uvnit’ obce a ma bezproblémové dopravni napojeni...moje pfipominky nebyly vyhodnoceny,
pro¢?Pro¢ je uzemi zahrnuto do plochy RZ, kdyz tam nikdy nebyla zahradkarska osada?
Poiizovatel: vyhodnoceni pfipominek bylo provedeno, pripomince se nevyhovélo a text vyhod-
noceni bude v zemnim planu uveden aZ po projednani s dotéenymi organy dle § 53 stavebni-
ho zakona

Projektant: lokalita lezi v zaplavovém Uzemi, neni Zadouci rozvoj timto smérem

Pan Koci: kdyz se v roce 2012 schvaloval navrh zadani, byla napsana namitka formou usnese-
ni, Ze bude do textové Easti izemniho planu uveden vysledek obecniho referenda, které odmit-
lo umisténi spalovny v obci; v izemnim planu to neni zapracovano

Projektant: formulaci, kterd pfimo bude zakazovat umisténi spalovny v tizemi nelze dle dikce
stavebniho zakona do vyroku Uzemniho planu viozit; uzemni plan oSetfuje jednotlivé plochy
formou podminek, kterych spinéni musi provozy prokazat a respektovat; text o mistni referendu
bude umistén do oduvodnéni.

Poznamka:
Doslovné znéni vefejného projednani — viz. zvukovy zaznam

7. Zavér projednani

Verejné projednani bylo pofizovatelem ukonéeno v 16:20 hod.
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Prilohy zaznamu z projednani:
1. Prezencni listina - 1 A4

2. Zvukovy zaznam z jednani 2h 21min 31sec
Pardubice 23. 1. 2015

Podpis pofizovatele zaznamu a opravnéné uredni osoby:

Ing. arch. Mariana Zmitkova, referentka odboru
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Vyhodnoceni vefejného projednani UP Opatovice nad Labem — pfipominky OHA/9806/2008

VYHODNOCENI VEREJNEHO PROJEDNANi UP_OPATOVICE NAD
LABEM - PRIPOMINKY

Pripominka ¢. 1

Mésto Hradec Kralové,
pripominka zn,
MMHK/0088887/2015 podana dne 16.1.2015

Znéni pfipominky:

Statutarni mésto Hradec Kralové po nahlédnuti do navrhu tzemniho planu vystaveného na

internetové adrese www.pardubice.eu/upobce v obdobi od 6. 12. 2014 do 22. 1. 2015 k

nému uplatiuje nasledujici stanovisko:

1. DoporuCujeme rozéifeni jizni ¢asti Uzemni rezervy R 5 pro potieby pfiméj$iho napojeni
uvazovaneé silnice na najezd na okruzni kfizovatku za SIKEM (ve sméru od HK). Silnice
bude mit vyssSi dopravni vyznam nez pfijezd od SIKA, a proto je vhodné&jsi jeji napojeni
v primém sméru.

2. S ohledem na provéfovani mozného vedeni trasy stezky od mostu mimo silnici 111/29813

w' - A0 "

doporucujeme doplnit navrh umisténi cyklistické stezky C S2 dle situace zakresu
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3. Dale doporudujeme vyznatit trasu dalkove cyklotrasy ¢. 24 jako ,cyklistickou stezku®,
nebot cilovym stavem je existence Labské stezky jako zpevnéné nemotorové
komunikace v celé své déice na izemi CR.

Podpis:
PaedDr.. Jindfich Vedlich, Ph.D., v.r.
naméstek primatora

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se v bodé 1. nevyhovuje.
Trasa koridoru uzemni rezervy R5 dle pozadavku v pfipomince nebude upravena; koridor
Gzemni rezervy R5 bude probihat v jiné trase.

Oduvodnéni:

Koridor uzemni rezervy R5 - plocha koridoru pro dopravni infrastrukturu silniéni - silniéni sit’
(DS1) - jeho trasa Gzemim bude pfehodnocena na zakladé uplatnéné namitky &. 4; koridor
Gzemni rezervy R5 bude probihat mimo pozemky p.¢. 1485/16 a 2221 k.u. Opatovice nad
Labem a tim padem je uplatnéna pfipominka bezpfedmétna.

Pfipomince se v bodé 2. nevyhovuje.

Alternativni navrh mozného vedeni trasy umisténi cyklistické stezky CS2 nebude v navrhu
UP dopinén.

Oduvodnéni:

Trasa cyklistické stezky CS2 od silniéniho mostu silnice 111/29813, ktera je predmétem
pfipominky vede v navrhu UP dle dohodnuté trasy obce Opatovice nad Labem. V pfipadé
provéfovani mozného vedeni jiné trasy této stezky, napf. trasy, ktera je pfilohou pripominky,
je tato alternativa z hlediska navrhu UP mozna. Ve vsech v plochach, kterymi alternativni
trasa prochazi — NP, NZ a NSzp je umisténi cyklistické komunikace a cyklisticke stezky
pfipustnym vyuzitim doplikovym.
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Pfipomince se v bodé 3. nevyhovuje. '
Vyznaéeni dalkové cyklotrasy ¢. 24 jako ,cyklistické stezky“ v navrhu UP provedeno nebude.

Oduvodnéni:

Trasa dalkové cyklotrasy &. 24, kterou doporucuje mésto Hradec Kralové vyznacit jako
,cyklistickou stezku“- je dle navrhu UP (jedna se o cykloturistickou trasu &. 4124) vyznacena
jako stavajici cyklotrasa; nejednd se tedy o cyklostezku; tyto stavby jsou navrhem UP
znaceny jinou grafikou. Navrh UP rozlisuje vyznam téchto staveb a nefesi jejich povrchovou
Upravu.

Pripominka ¢. 2

Spolek Sdruzeni pro Opatovice a Pohfebacku - SPOAP, o.s.,
pfipominka podana dne 20.1.2015

Znéni pripominky:
V navaznosti na vefejné projednani navrhu izemniho planu Opatovice nad Labem ze dne
15.1.2015 uplatiujeme nasledujici pfipominku :

Pozaduje zapracovani usneseni U 4.02/ 08/ 2012 Zastupitelstva obce Opatovice nad Labem
konaného dne 6.prosince 2012: Na zakladé obecniho referenda konaného 24. 6. 2006 bylo
jako nepfipustnad stavba v katastru obce uréeno zafizeni pro energetické vyuziti odpadu
(EVO) &i spalovna odpadu do Uzemniho do Gzemniho planu obce Opatovice nad Labem.

Podpis:

Zdenék Fiala, v.r.
Ing. Ivo Stavovsky, v.r.
Milan Kfivka, v.r.

Priloha : Usneseni UZ/08/2012 ze zasedani Zastupitelstva obce Opatovice nad Labem
konaného 6. prosince 2012.

Vvhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Na zakladé pfijatého usneseni ¢ U 4.02/08/2012 ze dne 6.12.2012 projektant doplni
pozadavek do textové asti a v souvislosti s touto skute€nosti odtvodni, jak je fesené uzemi
navrhem UP chranéno pfed moznosti umisténi této stavby.

Odavodnéni:

Na zakladé pfijatého usneseni & U 4.02/08/2012 ze dne 6.12.2012 projektant doplini
pozadavek do textové &asti a v souvislosti s touto skute¢nosti odavodni, jak je feSené uzemi
navrhem UP chranéno pfed moznosti umisténi této stavby.

Pripominka €. 3

Ing. FrantiSek Koc¢i
Opatovice nad Labem,
pfipominka podana dne 21.1.2015

Znéni pfipominky:

Namitka: Uzemni plan v 2adné jeho &asti nezmifiuje / nezohledfiuje usneseni zastupitelstva
obce ¢. U2.01/06/2012 pfijaté dne 1.11.2012 v tomto znéni:

,Zastupitelstvo obce schvaluje pfedioZzeny Navrh zadani Uzemniho planu Opatovice nad
Labem pfedkladany pofizovatelem Magistratem mésta Pardubic, odborem hlavniho
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architekta a ktery byl vypracovan projektantem Atelier AURUM s.r.o. Pardubice s tim, Ze do
textu na strané 20 bude vioZzena poznamka: Na zakladé obecniho referenda konaného dne
24.6.2006 bylo jako nepfipustna stavba v katastru obce ureno zafizeni pro energetické
vyuziti odpadu (EVO) &i spalovna odpadu”.

Zafizeni pro energetické vyuziti odpadu (EVO) ¢&i spalovna odpadu véak nejsou uvedeny
jako nepristupné stavby v tabulce na strané 71, &l. 51.(viz. obrazek 1 nize), ¢i v zadné dalsi
&asti dokumentu. Timto Zadam o napravu této situace.

Nepfipustné « vedkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim hlavnim

vyuziti: napr.:

- stavby pro zemédélskou vyrobu

- stavby pro bydleni (s vyjimkou bytu sluzebnich a ubytovani -
za predpokladu spinéni hygienickych poZzadavku na tyto
stavby a zafizeni)

- stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

- stavby a zafizeni pro socialni péci a kulturu

Podpis:

Ing. FrantiSek Koci, v.r.
Zastupitel obce Opatovice nad Labem

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Na zakladé pfijatého usneseni & U 4.02/08/2012 ze dne 6.12.2012 projektant doplni
poZadavek do textové Casti a v souvislosti s touto skuteénosti, odivodni jak je feSené tzemi
navrhem UP chranéno pfed moznosti umisténi této stavby.

Oduvodnéni:

Usneseni zastupitelstva obce & U2.01/06/2012 pfijaté dne 1.11.2012 bylo revokovano
usnesenim ¢&. U 4.01/08/2012 pfijatym dne 6.12.2012. Téhoz dne bylo pfijato usneseni €. U
4.02/08/2012 v tomto znéni:

,Zastupitelstvo obce schvaluje zapracovani poznamky do dalsiho stupné Uzemné planovaci
dokumentace ve znéni: Na zakladé obecného referenda konaného 24.6.2006 bylo jako
nepiipustna stavba v katastru obce uréeno zafizeni pro energetické vyuziti odpadu (EVO) Ci
spalovna odpadu.

Na zakladé pfijatého usneseni projektant dopini pozadavek do textové &asti a v souvislosti
s touto skuteénosti odlvodni, jak je FfeSené Gzemi navrhem UP chranéno pied moznosti
umisténi této stavby.

Pripominka ¢. 4

Ing. Pavel Kohout
Opatovice nad Labem,
pfipominka podana dne 21.1.2015

Znéni pfipominky:

Nesouhlasim s vymezenim novych Vefejnych ploch (vefejného prostranstvi) viz. €l. 23
navrhu a to konkrétné plocha zmény pod zkratkou - P10, P11 a P13 s navrZzenym
funkénim vyuzitim PV1 - vefejna prostranstvi - ulicni prostory.

Odtvodnéni namitky:
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S ohledem na stavajici sit’ mistnich komunikaci jsem pfesvédéeny, Ze nové vytvorené
prodlouzeni mistnich komunikaci s propojenim do ulice Pardubicka a do ulice
Kasarenské nepfinese Zadné zlepSeni v ramci dopravni obsluZnosti, ba pravé naopak
budou zbyte¢né vynalozeny financni prostredky obce, které mohou byt vyuzZity plnéji.

Vymezeni uzemi dotéené namitko : P10, P11 a P13

Podpis:
Ing. Pavel Kohout, v.r.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Prestavbové plochy P10, P11 a P13, které jsou uréeny pro plochu PV1 — vefejna prostranstvi
- ulicni prostory budou zahrnuty do stabilizovanych ploch Bl a SM. Sou¢asné bude pro tyto
plochy, zruseno predkupni pravo ve prospéch obce Opatovice nad Labem.

Oduvodnéni:

Piestavbové plochy P10, P11 a P13 jsou uréeny dle navrhu UP pro plochu PV1 - vefejna
prostranstvi — uliéni prostory. Hlavni charakteristika této plochy je, Ze se jedna o verejna
prostranstvi v ulicnich prostorech zajistujici veskerou dopravni obsluhu pfilehlych ploch,
slouZici mistni dopravé vcetné pési a cyklistické (bez ohledu na vlastnictvi). Navrh UP
vymezuje pfestavbové plochy P10, P11 a P13, jako plochy verejného prostranstvi pod
oznatenim PP1, PP2 a PP3, kde pro konkrétni pozemky uréuje mozZnost uplatnéni
predkupniho prava ve prospéch obce Opatovice nad Labem. Namisto téchto ploch budou
v navrhu UP stabilizované plochy Bl a SM, ve kterych jsou pfipustnym vyuzitim hlavnim
vefejna prostranstvi, uliéni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci pro pési a
cyklisty a ploch vefejné zelené véetné méstského mobilidfe. V ramci téchto ploch je tedy
vzdy mozné v pfipadé potfeby plochy verejného prostranstvi do té&chto mist umistit.

Pripominka ¢. 5

Obec Opatovice nad Labem,
Ing. Pavel Kohout, starosta obce a uréeny zastupitel,
pfipominka podana dne 22.06.2015

Navrh na dopinéni tzemniho planu

Navrh usneseni U 9.01/04 /2015

Zastupitelstvo obce schvaluje dopinéni navrhu nového Uzemniho planu obce o predlozené
Upravy lokality v jihozapadni ¢asti obce a to: v plose P 15 umoznit nakladani s odpady a v
jihovychodni €asti obce plochu téZzby NT zménit na plochu vodni a pfirodni, véetn& moznosti
Upravy zastavitelné plochy Z 26 pro dopravu v klidu - manipulaéni plochy.

Oduvodnéni:

Dlavodova zprava:

S odvolanim na vydané pravomocné rozhodnuti banského ufadu o ukonéeni tézby pozadalo
dodatecné AgrodruZstvo Kficen klas o Upravu navrhu nového (zemniho planu obce
Opatovice nad Labem, tak aby vytézena plocha byla podbarvena jako vodni plocha s
okolnim pozemkem, ktery bude vyuzivan dle rozhodnuti o biologické Upravé - zelen.

Z duvodu moznosti vyuziti pozemka v zaplavovém Gzemi pred pfivadécem vievo budou dle
navrhu slouzit pro doprava v klidu - manipulaéni plochy.
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Pozadavek na Upravu vyZiti stavajicich ploch jako silazni plata bylo mozno vyuZit SirSim
zplisobem, tedy s vétsi vyriabilitou, a to jako plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s
odpady (viz. pfipustné vyuziti hlavni). Hiavnim zamérem je spoluprace s druzstvem a
vyuzivat &ast tohoto zafizeni pro ukladani biodpadu jako kompostarna.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Plocha P 15 bude plochou prestavby urené pro plochu TO — plochy pro stavby a zarfizeni
pro nakladani s odpady; plocha t&zby NT bude zménéna na plochu W - vodni plochy a toky
a zbytek ploch bude zafazen do ploch zmén v krajiné NSpr — plochy smisené krajinne,
pfirodni a rekreacni; zastavitelna plocha Z 26 bude uréena pro plochu DS3 — dopravni
infrastruktura silniéni - doprava v klidu.

QOduvodnéni:

Navrh na doplnéni Uzemniho planu vychazi z usneseni Zastupitelstva obce Opatovice nad
Labem, obce, pro kterou je Gzemni plan pofizovan. Pofizovatel vyhodnotil obdrzeny navrh
jako pfipominku, kterou zapracoval do vyhodnoceni verejného projednani navrhu UP.
Pfemisténi plochy TI2, kterd& méla puvodne slouzit také pro plochy a zafizeni pro
shromazdovani a zpracovani biologického odpadu bez negativnich vlivi na Zivotni prostredi
do arealu spolecnosti Agrodruzstvo Kri¢en klas, do mist, kde se nachazeji stavajici silaZni
plata bude z hlediska koncepce technické infrastruktury a také z hlediska limitd v uzemi
hospodarnéjsim reSenim. Uprava plochy tézby nerostu NT vychazi ze skutecnosti, Ze bylo
vydano pravomocné rozhodnuti bakského Gfadu o ukonéeni t&2by a proto bude cele uzemi
s ohledem na jeho limity a hodnoty a koncepci usporadani krajiny prehodnoceno.

Pfipominka €. 6

Obec Opatovice nad Labem,
Ing. Pavel Kohout, starosta obce a uréeny zastupitel,
pfipominka podana dne 15.10.2015

Navrh na dopinéni izemniho planu

Navrh usneseni U6.01/06/2015.

Zastupitelstvo obce schvaluje doplnéni navrhu nového Gzemniho planu obce o pfedioZzenou
Upravu pozemkl p.c. 436/68 a 436/1 07 v k.U. Opatovice nad Labem a to: plochu Z 14b a
Z14c uréenou jako vefejné prostranstvi - veiejna zelel ,ZV" zménit na plochu bydleni v
rodinnych domech -pfiméstské ,Bl" pfi respektovani podminek RWE GasNet, s.r.o. jako
provozovatele distribuCni soustavy (PDS) a technické infrastruktury.

\Vyvhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.
Projektant upravi vyuziti plochy Z14b a Z14c tak, aby bylo moZné plochy vyuZit pro bydleni
za podminek respektovani stavajiciho limitu v tzemi — VTL plynovod.

Oduvodnéni:

Navrh na doplnéni Uzemniho planu vychazi z usneseni Zastupitelstva obce Opatovice nad
Labem, obce, pro kterou je Gzemni plan pofizovan. Pofizovatel vyhodnotil obdrzeny navrh
jako pfipominku, kterou zapracoval do vyhodnoceni vefejného projednani navrhu UP.
Pozemek p.¢. 436/68 v k.u. Opatovice nad Labem lezi dle navrhu UP v zastavitelné plose
Z14 a je uréen pro plochu ZV - vefejna prostranstvi — vefejna zelen a jizni pruh pozemku o
ifce cca 13 m je urCen pro plochu PV1 — vefejna prostranstvi — uliéni prostory. Pozemek
p.¢. 436/107, lezi dle navrhu UP v zastavitelné ploe Z14 a jeho severni cast o §ifce cca 50

m lezi v zastavitelné plode ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zelen. Pozemek p.¢. 436/68
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a vySe uvedena &ast pozemku p.&. 436/107 jsou také soucédsti uzemni rezervy R3, ktera je
urena pro plochu Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské. Obec pfi svém jednani
vychazela také z toho ¢asu platného Uzemniho pléanu sidelniho Gtvaru Opatovice nad Labem
(dale jen ,UPSU"), ve kterém leZi vétsi &ast pozemku p.&. 436/68 v zastavitelné plose OB —
zoéna venkovského typu smisena — obytna a zbyla cast tohoto pozemku vcéetné vyse
uvedené casti pozemku p.C. 436/107 v ploSe VZ — zobna verejné ¢i ochranné zelené.
Pfeklopeni ploch Z14b a Z14c na plochy pro bydleni neovlivni stanovenou koncepci bydleni
dle navrhu UP; pfi jejim resSeni je ovSem nutno zachovat plochu PV1 — verejna prostranstvi —
uliéni prostory, ktera je budoucim dopravnim napojenim plochy Gzemni rezervy R3; a je
nutno respektovat limit v Gzemi — VTL plynovod.
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VYHODNOCENI VEREJNEHO PROJEDNANiI UP OPATOVICE NAD
LABEM - NAMITKY

Namitka ¢. 1

Jifi Herbert Tichy
Svycarsko,
namitka podana dne 8.01.2015

Znéni namitky:

Rad bych touto cestou vyjadfil nesouhlas s navrhem funkéniho vyuziti parcely 209/5, ktera je
v novém navrhu Uzemniho planu zahrnuta do zelené (soukromé a vyhrazené) a navrhuji jeji
zarazeni do ploch smisenych a obytnych - pfiméstskych.

Duvodem podani mé zadosti je vyuziti navazujiciho objektu vily na parcele st. 19. Potencialni
investor by zahradu vyuzil pro rozsifeni svého projektu socialniho bydleni. Podle vysledku
jednani s investorem by alternativou tohoto zaméru bylo také rozdéleni zahrady na 3
stavebni parcely, kazda s vymérou cca 1 000m2 (pfiloha 1a). Zména funkéniho vyuZiti
parcely podle nového navrhu uzemniho planu v takto atraktivni lokalité (pfistupné z
komunikaci ze dvou stran - viz. zakres do katastralni mapy, pfiloha €. 1b) omezi do znacné
miry vyuzitelnost stavajiciho objektu vily, jeho rekonstrukci a pfinos pro obec. V potaz je také
nutné vzit funkéni vyuziti okolnich ploch (219, Z21), kterym byla pfi obdobnych vychozich
podminkach (poloha, pfistup) zména k vhodnéj§imu vyuziti povolena. Rad bych také uvedl,
Ze do budoucna bych preferoval zachovani charakteru zahrady i pfi vyuzZitelnosti pozemku
pro vystavbu.

Vzhledem k mému trvalému bydlisti jsem ve véci jednani o funkénim vyuziti parcel v mém
viastnictvi udé&lil plnou moc Jané Svatosové (viz. pfiloha €. 3). Zadam proto timto, aby
vSéechny dokumenty a dotazy byly sméfovany na ni (Tel: 605 451 887, email:
janasvatosova@centrum.cz).

Podpis :
Jifi Herbert Tichy, v.r.

Pfilohy namitky:
Katastralni mapa — pfistup a rozparcelovani, opis LV z internetu, plna moc

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se pfijima.
Pozemek p.¢. 209/5 k.G. Opatovice nad Labem bude v navrhu Uzemniho planu Opatovice
nad Labem (déle jen ,Uzemni plan“) zahrnut do stabilizované plochy SM.

Oduvodnéni:

Pozemek p.&. 209/5 k.U. Opatovice nad Labem, ktery je dotéen navrhem feseni Uzemniho
planu je ve vlastnictvi pana Jifiho Herberta Tichého; namitka je podana v souladu § 52, odst.
2 stavebniho zakona.

Pozemek p.&. 209/5 k.U. Opatovice nad Labem lezi v pfimém kontaktu s vyznamnym vodnim
dilem Opatovickym kanalem. Pro tento vodni tok plati vymezené ochranné pasmo v sirce 8
m od bfehové &ary. Ztéchto divodu je pfijezd na pfedmétny pozemek mozny pouze
z plivodni komunikace 1/37. Na pozemku Ize dle podminek vyuziti ploch SM umistit jednak
stavbu pro socialni bydleni ale také rodinné domy; umisténi 3 rodinnych domu na tomto
pozemku bude odpovidat stanovené urbanistické koncepci uzemniho planu.

Pouzité podklady:
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Zakon &. 183/2006 Sb., o lzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich pfedpisu

Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh tizemniho planu po spoleéném jednani -
11/2014

Namitka ¢. 2

Irena Varnkova,
Teplice,
namitka podana dne 16.01.2015

Znéni namitky:

Nesouhlasim s dal&im ni¢enim mych zeméd&lskych pozemkl. Za nepovolené odtézeni
3adam ekvivalentni nahradu. Je s podivem, Ze obec na vodni hladinu (369/19) vyhlasuje
verejné prostranstvi.

Obec Opatovice by si méla zfidit fadné koupalisté a ne podporovat znecistovani a niceni
zemédélskych pozemkd.

Podpis :

Irena Vankova v.r.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita. ,
Pozemek p.¢. 369/19 k.0. Opatovice nad Labem zustane dle navrhu UP ve stabilizované
ploge NSpr — plochy smi$ené krajinné, pfirodni, rekreacni.

Oduvodnéni:

Pozemek p.&. 369/19 k.U. Opatovice nad Labem, ktery je dotCen navrhem fe$eni uzemniho
planu je ve viastnictvi pani Ireny Varikové; namitka je podana v souladu § 52, odst. 2
stavebniho zakona.

Pozemek p.&. 369/19 k.. Opatovice nad Labem leZi dle navrhu uzemniho planu ve
stabilizované plose NSpr — plochy smisené krajinné, pfirodni, rekreacni. Pozemek je
soucasti pozemku, které pfimo obklopuji stavajici umélou vodni plochu — Opatovicky pisnik.
Vsechny tyto pozemky lemuji vodni plochu a jsou v Sifkach cca od 12,5 do 25 m ureny
predevéim pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru ve vazbé na vodni plochu. Vyse
uvedeny pozemek ma vyméru 13 m2 a dle stavajiciho stavu v uzemi jiznim smérem od
tohoto pozemku je pruh o Sifce cca 6 m, ktery slouZi potiebam vodni plochy a rekreace
(travnata plocha a Ucelova komunikace). Uzemni plan svym navrhem respektuje stavajici
stav v Gizemi. Pozemek je evidovan v katastru nemovitosti jako orna puda, ale svoji polohou
ho nelze do orné pudy navratit — bude i nadale slouzit ucelu, ke kierému je momentainé
vyuzivan; neni jasné, co viastnik pozemku mysli nicenim. Uzemni plan nefesi problematiku
_odtézeni a ,ekvivalentnich nahrad“ a v pfedmétném Uzemi nefesi zadné plochy tézby ani
nevyhladuje vefejné prostranstvi. Opatovicky pisnik vznikl v minulosti provadénou tézbou
pisku jako uméla vodni plocha a je velmi vyhledavanou rekreaCni vodni plochou pro
Pardubice a pfedevsim pro Hradec Kralove.

Pouzité podklady:

Zakon &. 183/2008 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich piedpisu

Uzemni plan sidelniho utvaru Opatovice nad Labem

Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh izemniho planu po spole¢ném jednani -
11/2014
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Namitka ¢. 3

Vodovody a kanalizace, a.s.
namitka podana dne 19.01.2015

Znéni namitky:
Predkladany uzemni plan fesi podminky pro dal§i rozvoj obce v oblasti bydleni, vyroby a
vefegjné infrastruktury.

Zasobovéni _vodou je zaji$téno stavajici vodovodni siti. Rozvojové plochy bude mozZné
napojit na tento stavajici verejny vodovod v obci.
Odkanalizovani obce je zajisténo soustavnym kanalizaénim systémem jednotné a splaskove
kanalizace, odpadni vody jsou likvidovany na COV Opatovice-Pohiebatka, predcisténé
odpadni vody jsou vypoustény do LibiSanského potoka. DesStové vody jsou odvadény
jednotnou kanalizaci nebo dil¢imi stokami destové kanalizace s vyusténim do drobnych
vodoteci, prikopu apod.
Pfipominky :

- Stavajici COV Opatovice-Pohfebatka mé stanoveno ochranné pasmo 100 m.

- Nové zfizované stoky budou dusledné oddilné.
Odkanalizovani kazdé nové feSené rozvojové plochy bude koncep&né odsouhlaseno
a.s.Vodovody a kanalizace Pardubice a bude provedeno hydraulické posouzeni feSené
lokality.
Do kanalizace pro vefejnou potfebu lze vypoustét pouze odpadni vody charakteru
odpadni vody z domacnosti. Odpadni vody se specifickym znecisténim musi byt feSeny
samostatné, tzn. mimo kanalizaci pro verejnou potrebu.

- Do stok splaskové kanalizace nelze svadét a pfipojovat vody destové, balastni, drenazni

atd.

Dalsi pfipominky nemame.

Podpis :
Ing. Pavel Janousek, v.r.

Vedouci TPO

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se pfijima.

Stavajici COV Opatovice-Pohfebacka a jeji ochranné pasmo 100 m, protoZe se jedna o limit
v Uzemi bude doplnéno do textové ¢asti odluvodnéni a také do koordinagniho vykresu.
Pfipominka, Ze nové zfizované stoky budou dusledné oddiiné bude dopinén do textove Casti
vyroku, ¢l. 18.

Pfipominka, Ze odkanalizovani kaZzdé nové resené rozvojové plochy bude koncepcné
odsouhlaseno a.s.Vodovody a kanalizace Pardubice a bude provedeno hydraulické
posouzeni fe§ené lokality bude doplnén do textové casti oduvodnéni.

Pfipominka, Ze do kanalizace pro verejnou potfebu Ize vypoustét pouze odpadni vody
charakteru odpadni vody z domacnosti a Ze odpadni vody se specifickym znec&isténim musi
byt fe§eny samostatné, tzn. mimo kanalizaci pro vefejnou potfebu bude dopinén do textove
¢asti oduvodnéni.

Pfipominka, Ze do stok splaSkové kanalizace nelze svadét a pfipojovat vody destove,
balastni, drenazni atd. bude dopinén do textove ¢asti vyroku, ¢l. 18.

Oduvodnéni:

Jedna se o namitku opravnéného investora podanou v souladu § 52, odst. 2 stavebniho
zakona.

V8echny pfipominky budou zapracovany do Uzemniho planu, jedna se o pfipominky
technického charakteru, které pfispé&ji ke spravnému fungovani kanalizace v Uzemi.
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Pouzité podklady:
Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni

pozdéjsich predpisu
Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh uzemniho planu po spole¢ném jednani -
11/2014

Namitka €. 4

Jan Tikal,
Opatovice nad Labem
namitka podana dne 19.01.2015

Znéni namitky:

1.

Vymezeni Gzemi dotéeného namitkami

Jan Tikal, datum narozeni xxxxxxxx, bytem Opatovice nad Labem, xxxxxxx (dale jen
sViastnik") je vlastnikem pozemku parc. ¢ 1485/16, obec Opatovice
nad Labem, katastralni Uzemi Opatovice nad Labem, o vyméfe 9048 m? druh
pozemku: orna plda, zapsaného na LV 409, vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Pardubicky kraj, Katastraini pracovisté Pardubice (dale jen ,,Pozemek 1485/16") a
pozemku parc. ¢. 2221, obec Opatovice nad Labem, katastralni Uzemi Opatovice nad
Labem, o vyméfe 3035 m? druh pozemku: orna puda, zapsaného na LV 409, vedeném
u Katastralniho uradu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice (dale jen
»,Pozemek 2221" a spolecné dale jen ,,Pozemky").

Dukaz: Vypis z listu viastnictvi ¢. 409, vedeného u Katastrainiho uradu pro
Pardubicky kraj, Katastraini pracovisté Pardubice

Il.
Dotéeni viastnika navrhem Gzemniho planu

Magistrat mésta Pardubic - Odbor hlavniho architekta, se sidlem Pardubice - Bilé
Predmésti, Strossova 44, PSC 530 03 (dale jen ,Pofizovatel"), jakozto pofizovatel
uzemniho planu obce Opatovice nad Labem podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich prfedpist
(dale jen ,stavebni zakon"), vydal dne 5. 12. 2014 vefejnou vyhlasku o zahajeni
fizeni o Uzemnim planu Opatovice nad Labem s pozvankou k ucasti na vefejném
projednani, které se konalo dne 15. 1. 2015 v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu obce
Opatovice nad Labem. Na tomto projednani byl vefejnosti predstaven ,Uzemni plan
Opatovice nad Labem - upraveny navrh Uzemniho planu po spolecném jednani”
z listopadu 2014 (dale jen ,Uzemni plan"). Na str. 94 Uzemniho planu byl pod
bodem j), v ¢l. 79 vymezen ,koridor RS - plocha koridoru pro dopravni infrastrukturu
silniéni - silniéni sit (DS1)" (dale jen ,,Koridor R5").

Dikaz: http://www.pardubice.eu/urad/radnice/uzemni-planovani/uzemne-
planovaci-dokumentace/seznam-obci/opatovice-nadiabem/up-opatovice-
nad-labem - odkaz ,, Textova &ast [PDF, 22,7 MB]

Jak vyplyvd z Grafické &asti Uzemniho planu, |.B1 - vykres zakladniho &lenéni
uzemi, planovany Koridor R5 pro vystavbu pozemni komunikace zasahuje témér
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cely Pozemek 1485/16 a ¢ast Pozemku 2221, a zasahuje tak do vlastnického prava
Vlastnika k témto Pozemkum.

Dukaz: Uzemni plan Opatovice nad Labem z listopadu 2014 - upraveny navrh
(zemniho plénu po spoleéném jednani, Graficka cast UP, 1.B1 - vykres
zékladniho ¢lenéni tzemi

4. Vlastnik timto podava namitky proti navrhu Uzemniho planu jakoZto dot¢ena osoba ve
smyslu § 52 odst. 2, odst. 3 stavebniho zakona.

1.
Oduavodnéni

5. V dusledku vystavby planované pozemni komunikace v navrhovaném Koridoru R5 by
moznost rozvoje obce Opatovice nad Labem v budoucnu byla znaéné omezena, a
to zejména v oblasti mozné vystavby prumyslové zony, ktera vzhledem k dosavadni
zastavénosti katastralniho Uzemi obce a ke své piipadné velikosti prakticky nemuze byt
umisténa jinde. Naopak vystavba pramyslové zony v této oblasti by vzhledem k
lukrativnimu umisténi mezi dvéma krajskymi mésty obci pfinesla priliv kapitalu a vznik
novych pracovnich mist.

6. Vlastnik ma za to, ze navrhovana zména Uzemniho planu vychazi ve skuteCnosti z
iniciativy mésta Hradce Kralové a obce Vysoka nad Labem, které v ramci schvalovani
z4sad Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého a Pardubického kraje, Uzemniho planovani
a tzemniho fizeni tykajiciho se rozsifeni silnice |. tfidy /37 (tzv. hradubické magistraly)
mezi Hradcem Kralové a Pardubicemi ze dvou na &tyii jizdni pruhy nevyvijely
dostateénou aktivitu pfi Ucasti ve vyse uvedenych spravnich fizenich, at' jiz jde o
pfipominky & namitky. Prostfednictvim téchto mohly vyse uvedené obce navrhnout
napojeni silnice Ill. tfidy ¢ 29813 (Vysoka nad Labem - Opatovice nad Labem) na
hradubickou magistralu ve sméru na Pardubice. Protoze tak neucinily, musi ted
obyvatelé Vysoké nad Labem a zejména jizni Casti Hradce Kralové projizdét Opatovicemi
nad Labem, aby se mohli napojit na hradubickou magistralu, a zatézuji tak dopravu uvnitf
obce, které mél obchvat naopak ulehéit. Planovanou vystavbou pfipojky na tzv.
hradubickou magistralu v Koridoru R5 si tak Hradec Kraloveé a Vysoka nad Labem
fesi své problémy na tukor obce Opatovice nad Labem.

7. Pokud by k vystavbé planované komunikace v Koridoru R5 skutecné doslo, vedlo by v
této oblasti soubézné celkem osm jizdnich pruhi - &tyfi na silnici | tfidy 1/37, dva na
silnici vedouci k prodejné SIKO Koupelny a.s., se sidlem Opatovice nad Labem 352, PSC
533 45, a dva na nové zamyslené komunikaci. Jednalo by se jednak o vyrazné naruseni
vefejného zajmu spole&nosti z divodu plytvani finanénimi prostfedky, poSkozeni orné
pudy a krajinného razu, jednak o zasah do vlastnického prava soukromych osob
chranéného v &l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod. Ukolem spravnich organu je totiz v
souladu s § 2 odst. 4 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen ,,spravni fad") dbat, aby pfijaté feseni bylo v souladu s vefejnym zajmem a aby
odpovidalo okolnostem daného pripadu.

IV. Navrh

8 S odkazem na shora uvedené Vlastnik navrhuje, aby Pofizovatel zpracoval navrh na
rozhodnuti o namitkach dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona tak, Ze ,Koridor R5 -
plocha koridoru pro dopravni infrastrukturu silnicni - silni¢éni sit’ (DS1)", vymezeny
v Uzemnim planu Opatovice nad Labem z listopadu 2014 - upraveny navrh
tzemniho planu po spole&ném jednani, se odstraiuje z navrhu uzemniho planu
obce Opatovice nad Labem, a aby krajsky Gfad jako nadrizeny organ Porizovatele
poté vydal souhlasné stanovisko s navrhem Pofizovatele.
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Podpis :
Jan Tikal, v.r.

Prilohy namitky:

1) Vypis z listu vlastnictvi €. 409, vedeného u Katastralniho Ufadu pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Pardubice

2) Uzemni plan Opatovice nad Labem z listopadu 2014 — upraveny navrh izemniho
planu po spoleéném jednani, Graficka ¢ast UP, IB.1 — vykres zakladniho élenéni
uzemi

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se pfijima.

Navrh uzemniho planu vyfesi plochu pro ,Koridor R5 - plocha koridoru pro dopravni
infrastrukturu silniéni - silniéni sit’ (DS1)“ mimo pozemky p.€. 1485/16 a 2221 k...
Opatovice nad Labem.

Qduvodnéni:

Pozemky p.C. 1485/16 a 2221 k.U. Opatovice nad Labem, které jsou dotéeny navrhem feseni
uzemniho planu jsou ve viastnictvi pana Jana Tikala; namitka je podana v souladu § 52,
odst. 2 stavebniho zékona.

Projektant opétovné vyfesi celé predmétné Uzemi s ohledem na jeho limity (zaplavové
uzemi, aktivni zéna zaplavového Uzemi), s ohledem na podnikatelské zaméry spoleénosti
SIKO tak, aby bylo mozné umistit plochu tzemni rezervy R5 a také pfipadnych moznych
rezerv pro prumyslovou zénu Opatovic nad Labem.

Pouzité podklady:
Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni

pozdéjsich predpisu
Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh uzemniho planu po spoleéném jednani -
11/2014

Namitka €. 5

Csaba Botos,
Chrudim
namitka podana dne 20.01.2015

Znéni namitky:
Podatel je vlastnikem pozemku par. ¢. 43/51 v k.U. Pohfebacka v obci Opatovice nad Labem.

Na zakladé vlastnickych prav k vy$e uvedenym nemovitostem podatel timto podava proti
pfedmétnému navrhu Gzemniho planu Opatovice nad Labem v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve
znéni pozdéjSich pfedpist, nasledujici namitku(y):

Nesouhlasim s navrhem v ¢asti ,,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby"
v €lanku €.7 - lokalni podminky. Cituiji:

,ZvaZovano bude doporuceni prostorovych parametru zastavby na severnim okraji
v kontaktu s volnou krajinou (plocha zmény Z1c) - max. 1 NP s moZnosti vyuZitého podkrovi”

Qdluvodnéni:
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1) Uzemi jiz jednou bylo schvalené pro stavbu domu o 2 NP. Povazuji za neetické, aby se jiz
jednou schvalené parametry Uzemi ménily k horSimu. Nevidim duvod, pro¢ zhotovitel
navrhuje tuto zménu.

2) Je-li divodem zmény zlep$eni ,panorama" obce, aby v okrajove casti zastavby nebyly
vysoké domy, tak se proti tomuto tvrzeni ohrazuji. Jako priklad uvadim dim Pohrfebacka
&p.121, ktery sousedi s mym pozemkem a ma 2 NP. Je ze silnice vidét stejné dobfe jako muj
pozemek a stejné tak jsou vidét i ostatni existujici domy o 2NP v ulici.

3) V piipadé schvaleni zmény utrpim majetkovou finanéni Gjmu. Jiz jsem uhradil faktury za
projektovou dokumentaci a podklady pro stavebni fizeni dle aktualne platného Uzemniho
planu.

Podpis :

Csaba Botos, v.r.

Piilohy namitky:
Vypis z KN

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se prijima.

Lokalni podminka v ¢&asti ,,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby" v
clanku 7:

_zvaZzovano bude doporuceni prostorovych parametrti zastavby na severnim okraji
v kontaktu s volnou krajinou (plocha zmény Z1c) - max. 1 NP s moZnosti vyuZitého podkrovi”

bude vypusténa.

Oduvodnéni:

Pozemek p.&. 43/51 v k.U. Pohfebaéka, ktery je dotéen navrhem feseni tzemniho planu je ve
vlastnictvi pana Csaba Botode; namitka je podana v souladu § 52, odst. 2 stavebniho
zakona.

Pro zastavitelnou plochu Z1 stanovuje Uzemni plan podminky prostorového usporadani,
konkrétné, e vnitini uspofadani lokality bude respektovat zasady stanovené ve zpracované
a zaevidované Uzemni studii ,Lokalita Pohfebatka — sever‘. Prostorové usporadani,
konkrétné podlaznost objektl ve studii neni pfimo uvadéna; plati pro ni prostorove
usporadani stanovené uzemnim planem - ¢ast druha, Clanek 7 odst. 2:

,Obytné objekty mohou mit v centraini ¢asti obce maximéiné 3NP nebo 2NP a obytné
podkrovi, v okrajovych &astech maximainé 2NP — preferovano 1NP a obytne podkrovi.
Stiechy mohou byt sedlové, valbové nebo stanové a jiné, ale vzdy stejného charakteru pro
ucelenou lokalitu.”

Pouzité podkiady:
Uzemni studie ,Lokalita Pohrebacka — sever"
Uzemni plan sidelniho Utvaru Opatovice nad Labem

Namitka ¢. 6
Jifi Brat
Zdenka Bratova

Hradec Kralové
namitka podana dne 20.01.2015

Znéni namitky:
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Zadame, aby do UP obce Opatovice n/l. byla co nejdiive zanesena vystavba pfijezdové
cesty k nasi chaté ev.é. 2, kterd je postavena na nasem pozemku v kat. Uz. obce
Pohiebacka / kraj Pardubicky /, parcelni €. 247. Dal$i parcely €. 286/7, 286/18 a 1309. Jsou
zde dal$i chaty a pozemky, ke kterym ma cesta vésti. Dor. 2012 jsme méli zkolaudovany
pfijezd na pozemky ze sil. &. /37 a po vystavbé této silnice v r. 2012 nam byl vjezd zruSen a
mél byt nahrazen pfijezdem z jiné strany. Od r. 2012 se ke svym chatam dostaneme jenom
peésky a to pfikopem kolem plotu.

Oduvodnéni namitky:

Vr. 2005 - 2009 jsme vSichni majitelé pozemk( u sil. ¢ . 1/37 byli zvani Ministerstvem
zemédélstvi CR na pozemkové Upravy konané k vystavbé sil. €. /37, kde nam povérenou
geodetickou firmou GAP Pardubice - Ing. Pilaf, bylo sdéleno, Ze pro nas chatafe a dalsi
majitele pozemku bude postavena cesta z Opatovic n/L. od ulice K rybnicku (par. €. 1587/1),
ktera povede dale severnim smérem po okraji pole, kde v minulosti vedla stara cesta, ktera
je stale v katastralni mapé vedena. Cesta vede az k pisniku Opatovicky, kde odboluje
vpravo na mustek pies parovod a na jeho konci odboéi vievo, kde jiz vSichni majitele
pozemkU maji od pozemkovych Uprav zfizeno vécné bifemeno chuze a jizdy motorovym
vozidlem ( 3 m prujezdu) az k nasim chatam. Pfikladam mapku ve dvou &astech ( nemam
moznost sehnat celou ), kde v prvni ¢asti je zakreslena cervené cesta od ul. K rybnicku az
po pisnik. Na druhé mapce je cesta sméfovana na mustek pfes parovod, ktera pokracuje
mezi parovodem a sil.6. I/37 aZ k chatam. Cestu ma postavit a zaplatit z Evropskych fod(
Pozemkovy fond Pardubice.

Podpis :
Jifi Brat, v.r.
Zdenka Bratova, v.r.

Prilohy namitky:
2 mapky
vypis z katastru nemovitosti

Rozhodnuti o namitce:

Namitka je bezpfedmétna.

Oduvodnéni:

Pozemky p.€. st. 247 a p.C. 286/7, 286/18 a 1309 v k.u. Pohrebacka, které jsou dotCeny
navrhem feseni uzemniho planu jsou ve viastnictvi pana Jifiho Brata a pani Zdenky Bratové;
namitka je podana v souladu § 52, odst. 2 stavebniho zakona.

Ugelem uzemniho planu dle § 43 stavebniho zakona je stanovit zékladni koncepci rozvoje
Uzemi a ochrany jeho hodnot, jeho urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny,
koncepci vefejné infrastruktury, ddle vymezeni zastavéného Uzemi, ploch a Kkoridord,
zejména zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a Uzemnich rezerv a stanovit podminky pro vyuziti téchto ploch a
koridor(. Uzemni plan tedy vymezuje plochy a nikoliv stavby; konkrétni stavby se umistuji
nasledn& procesem uzemniho a stavebniho fizeni do vymezenych ploch dle Uzemniho
planu. Vystavba konkrétnich staveb, zpusob jejich financovani a terminy realizaci nejsou
predmétem reseni uzemnich plana.

Pozemek par. & 1587/1 k.. Pohfebatka véetné v8ech dalSich vyznacenych pozemku dle
pfilohy k namitce lezi dle navrhu GUzemniho planu v plose DS2 — dopravni infrastruktura
silniéni mistni. Tato plocha slozi pro provoz vozidel po cestach a komunikacich obsluhujici
jednotlivé objekty a plochy prevazné ucelové komunikace a cesty v krajiné a na okrajich
zastavby. Plocha DS2 v uzemnim planu koné&i pozemkem p.¢. 1293 k.u. Pohfebacka; od
této plochy aZ k aredlu chatek (stabilizovana plocha RI) je v tzemnim planu plocha ZO -
zelen — ochranna a izolaéni. Pfipustnym vyuZitim dopliikovym ploch ZO a RI jsou mimo jiné
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Ucelové komunikace. Na zakladé vyse uvedeného Ize ,cestu od ulice K rybnicku az pfimo
k jednotlivym chatam (dle zakresu v pfiloze namitky) dle Uzemniho planu realizovat.

Pouzité podklady:

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu

Uzemni plan sidelniho utvaru Opatovice nad Labem

Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh uzemniho planu po spoleéném jednani -
11/2014

Namitka €. 7

Ondrej Poul,

Jana Poulova,

Praha,

namitka podana dne 20.01.2015

Znéni namitky:
Odstranit soucasny text Lokalni podminky, ktery zni:

,Zvazovano bude doporuceni prostorovych parametra zastavby na severnim okraji
v kontaktu s volnou krajinou (plocha zmény Z1c) - max. 1 NP s moZnosti vyuzitého podkrovi"

a ktery se tyka Zastavitelné plochy Z1 (konkrétné Z1c) a je uveden na str. 12 Upraveného
navrhu Uzemniho planu Opatovice nad Labem v priloze |.A-Textova cast.

Oduvodneni namitky:

1) Etické dlvody - majitelim stavebnich pozemkl se méni podminky v pribé&hu stavebnich
fizeni a pfiprav; takovyto zasadni zasah povazujeme za neeticky

2) Ekonomické duvody - navrhovana dprava omezeni Lokalnich podminek nam zpusobi
finanéni Gjmu, kterou lze vycislit snizenim hodnoty ceny pozemku. Proto vznasime tuto
namitku a zadame o odstranéni textu Lokalni podminky (viz vy$e). Pri nepfijeti nasi
namitky nam vznikne financni ujma.

Dale nam vznikne finanéni Ujma, nebot budeme muset zvonu uhradit naklady na pfipravu
nékterych podkladu pro stavebni fizeni.

3) Omezeni svobodné volby - vzhledem ke snaze o dlouhodobé udrzitelnou spotrebu
energetickych zdroji jsou pasivni domy zasadni inovaci a pfinosem pro omezeni jejich
spotfeby. Jednou z charakteristik pasivnich doml jsou stavby s 2NP a plochou
stfechou. Proto Zadame o povoleni stavby s 2NP.

Podpis :
Ondrej Poul, v.r.
Jana Poulova, v.r.

Prilohy namitky:

Mapa z Upraveného navrhu Uzemniho pléanu Opatovice nad Labem
Vymezeni uzemi dotéené namitkou:plocha zmény Z1c-oznaceni viz. pfiloha
Doklad o viastnictvi: vypis z katastru nemovitosti

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se pfijima.

Lokalni podminka v ¢asti ,,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby" v
clanku 7:

,zvaZovano bude doporuceni prostorovych parametru zastavby na severnim okraji

v kontaktu s volnou krajinou (plocha zmény Z1c) - max. 1 NP s moZnosti vyuzitého podkrovi”
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bude vypusténa.

Qduvodnéni:

Pozemky p.&. 43/42, 43/43, 43/45, 43/47, 1123/5, 1123/6 a 1123/7 v k.u. Pohfebacka, ktere
jsou dotéeny navrhem feseni Uzemniho planu jsou ve viastnictvi Ondfeje a Jany Poulovych;
namitka je podana v souladu § 52, odst. 2 stavebniho zakona.

Pro zastavitelnou plochu Z1 stanovuje Uzemni plén podminky prostorového uspofadani,
konkrétné, Ze vnitfni uspofadani lokality bude respektovat zasady stanovené ve zpracované
a zaevidované Uzemni studii ,Lokalita Pohfebatka — sever‘. Prostorové usporadani,
konkrétné podlaznost objektd ve studii neni pfimo uvédéna; plati pro ni prostorove
usporadani stanovené Uzemnim planem - ¢ast druha, clanek 7 odst. 2:

,Obytné objekty mohou mit v centralni &asti obce maximainé 3NP nebo 2NP a obytné
podkrovi, v okrajovych &astech maximalné 2NP - preferovano 1NP a obytné podkrovi.
Stfechy mohou byt sedlové, valbové nebo stanové a jiné, ale vzdy stejného charakteru pro
ucelenou lokalitu.”

Pouzité podklady:
Uzemni studie ,Lokalita Pohrebacka — sever”
Uzemni plan sidelniho Gtvaru Opatovice nad Labem

Namitka ¢. 8

Ing. Vaclav Novy,
Opatovice nad Labem,
namitka podana dne 20.01.2015

Znéni namitky:

Jako maijitel parc. & 43/57, 1122/3, 1123/3 v k. uzemi Pohfebactka zasadné nesouhlasim a
podavam namitku proti navrzenym ,lokalnim podminkam*“ spocivajici v omezeni stavebniku
na severnim okraji v kontaktu s volnou krajinou (plocha zmény Z1c) — max. 1 NP s moznosti
vyuzitelného podkrovi. Viz. pfiloha UP Opatovice n. L. — Zastavitelné plochy &l. 7 -
Zastavitelna plocha Z1.

Oduvodnéni namitky:

VSechny tyto ,regulace" jsou vrozporu s vefejnym zajmem a omezuji stavebniky nad
pfipustnou mez a mohou zplsobit stavebnikiim ekonomickou tjmu.

Dle mého nazoru se architekt, ktery vypracoval navrh Uzemni studie dopustil neetického
chovani.

Pro uplnost uvadim, ze US jsou pouze Gzemné planovacim podkladem a nejsou zavazne.
Na zakladé uvedeného pozaduji, aby zastavba v severnim okraji byla max. o 2. NP
s moznosti s vyuZitelného podkrovi.

Podpis :
Ing. Vaclav Novy, v.r.

Pfilohy namitky:

Kupni smiouva, resp. vyrozumeéni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti
UP Opatovice n.L. — Zastavitelné plochy

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se prijima.
Lokalni podminka v &asti ,,c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby” v
clanku 7:

=10 -
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~ZvaZzovano bude doporuCeni prostorovych parametri zastavby na severnim okraji
v kontaktu s volnou krajinou (plocha zmeny Z1c) - max. 1 NP s mozZnosti vyuZitého podkrovi"

bude vypusténa.

Oduvodnéni:

Pozemky p.€. . 43/57, 1122/3 a 1123/3 v k.U. Pohfebacka, které jsou dotéeny navrhem
reSeni uzemniho plénu jsou ve vlastnictvi pana Ing. Vaclava Nového; namitka je podana
v souladu § 52, odst. 2 stavebniho zakona.

Pro zastavitelnou plochu Z1 stanovuje uzemni plan podminky prostorového usporadani,
konkrétng, Ze vnitFni usporadani lokality bude respektovat zéasady stanovené ve zpracované
a zaevidované uzemni studii ,Lokalita Pohrfebatka — sever'. Prostorové uspofadani,
konkrétné podlaznost objektl ve studii neni pfimo uvadéna; plati pro ni prostorové
usporadani stanovené Uzemnim planem - ¢ast druha, ¢lanek 7 odst. 2:

,Obytné objekty mohou mit v centralni ¢asti obce maximalné 3NP nebo 2NP a obytné
podkrovi, v okrajovych Castech maximainé 2NP — preferovano 1NP a obytné podkrovi.
Strechy mohou byt sedlové, valbové nebo stanové a jiné, ale vZdy stejného charakteru pro
ucelenou lokalitu.”

Pouzité podklady:
Uzemni studie ,Lokalita Pohfebacka — sever"
Uzemni plan sidelniho utvaru Opatovice nad Labem

Namitka €. 9

Jindfich Havelka,
Opatovice nad Labem,
namitka podana dne 21.01.2015

Znéni namitky:

Uzemi dotéené namitkou:

pozemkKy parc.C. 368, 369/22 v katastralnim tzemi Opatovice nad Labem

Timto podle ustanoveni §52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnimu fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen ,stavebni zakon")
prodavam proti predmétnemu navrhu zmény Uzemniho planu Opatovice nad Labem tyto

NAMITKY:

Nesouhlasim se zménou Uzemniho planu Opatovice nad Labem ve véci zafazeni mych
pozemku parc.¢. 368 a 369/22 v katastralnim Uzemi Opatovice nad Labem do Uzemniho
planu Opatovice nad Labem jako NSpr plocha - plocha smiseného nezastavéného Gzemi
s pfirodni a nepobytovou rekreacni funkci.

Pozaduji, aby pozemky €. 368, 369/22 v katastralnim tzemi Opatovice nad Labem byly
zafazeny do Uzemniho planu Opatovice nad Labem jako plochy staveb pro rodinnou
rekreaci RI.

ODUVODNENI

Jsem vlastnikem pozemku parc. €. 368, 369/22 v katastralnim Gzemi Opatovice nad Labem.
Nyni jsou mé pozemky dle vyjadieni odboru hlavniho architekta podle Gzemniho planu v
urbanizovaneé a zastavitelné ploSe, v zéné rekreaénich a sportovnich ploch, coZz mi
vyhovovalo (z toho dlvodu pozemky drzim ve svém vlastnictvi). Odkazuji na vyjadreni
odboru hlavniho architekta MmP ze dne 9.1.2014, sp.zn.: OHA/74720/2013/Zm, ¢&j.:

-11 -
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MmP1501/2014, kde se odbor hlavniho architekta jasné vyjadfil, Ze predlozeny zameér
vybudovani budov k rekreaci nebude v rozporu s platnym Gzemnim planem. Obec Opatovice
nad Labem ma v Umyslu pozemky kolem vodni plochy (véetné mych pozemku) zafadit do
Uzemniho pléanu jako NSpr plochu - tj. plochu smi$enou krajinou - nezastavitelnou, kde se
nesmi nic postavit. Tim bych byl silné omezen jako vlastnik ve smyslu drzeni, uzivani a
nakladani s pozemky. Sougasny Uzemni plan mi zcela vyhovoval, nebot jsem nemovitosti
drzel za ucelem vybudovani stavby k rekreaci. Zménou Uzemniho planu mi vznikne skoda
znehodnocenim pozemkd. Budu Zadat nahradu Skody, a to i soudni cestou, nebot jsem
vyznamnou mérou poskozen na svych stavebnich pravech vlastnika. Je to utok na moje
vlastnické pravo, coz ma pro mé fatalni nasledky z hlediska hodnoty majetku. Svym
jednanim obec Opatovice nad Labem porusuje moje pravo garantované mi ¢lankem 11 odst.
4 zakona & 2/1993, Listina zakladnich prav a svobod, nebot zhor§uje mé postaveni jako
vlastnika a klade na mé neopodstatnéné naroky souvisejici se zménou Uzemniho planu. Z
vy8e uvedeného tedy zadam, aby pozemky parc. ¢. 368, 369/22 v katastralnim Gzemi
Opatovice nad Labem byly zafazeny do Uzemniho planu jako plochy staveb pro rodinnou
rekreaci RL

Podpis :
Jindrich Havelka, v.r.
Prilohy namitky:

Vypis z katastru nemovitosti
Orientaéni mapky

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.

Pozemky p.¢. 368 a 369/22 v k. 1. Opatovice nad Labem budou dle navrhu UP i nadéle ve
stabilizovanych plochach NZ — plochy zemédélsky obhospodafované pudy, NSpr — plochy
smisené krajinné, prirodni a rekrea¢ni a W — vodni plochy a toky.

Odlvodnéni:

Pozemky p.¢. 368, 369/22 v k. . Opatovice nad Labem, které jsou dotéeny navrhem feseni
Uzemniho planu jsou ve vlastnictvi pana Jindficha Havelky; namitka je podana v souladu §
52, odst. 2 stavebniho zakona.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Opatovice nad Labem (dale jen ,UPSU“) byl schvalen
Zastupitelstvem obce Opatovice nad Labem dne 16.5.1995. Pozemek p.€. 368 o vymeére 721
m2, jeho jizni cip lezi dle UPSU v neurbanizovaném tzemi — zemédélskeé plochy, dalsi Cast
pozemku leZi ve stabilizované plose VZ — zéna vefejné ¢i ochranné zelené a severni Cast
pozemku (pruh v &ifce cca 5 m) leZi v zastavitelné ploSe RS - zdna rekreacnich a
sportovnich ploch. Pozemek p.C. 369/22 o vymére 429 m2 lezi dle UPSU v zastavitelné
plose RS - zéna rekreacnich a sportovnich ploch. Vyjadreni odboru hlavniho architekta MmP
ze dne 9.1.2014, sp.zn.: OHA/74720/2013/Zm, ¢j.: MmP1501/2014, které je uvedeno
v odivodnéni namitky se tyka pozemkd (369/9 a 369/23 k.u. Opatovice nad Labem), leZicich
v ploe RS, na kterych mél Zadatel zamér vybudovani oploceného sportovniho arealu. Zéna
rekreaénich a sportovnich ploch RS slouzi dle Obecné zavazné vyhlasky &. 4/97 (ve znéni
pozdéjsich predpist) o zavaznych &astech Uzemniho planu obce Opatovice nad Labem
(dale jen ,vyhlaska“) rekreacnim, sportovnim a kulturnim zafizenim. Pfipustnym funkénim
vyuzitim jsou areély a plochy rekreaéni a sportovni, sportovni zafizeni a vybaveni, kempinky,
letni stanové tabory a tabofité, koupalisté a viceucelové nadrze vyuzitelné pro rekreaci,
vybaveni socialni a hygienické vyse uvedenych aredlu, pfirodnf kulturni a poznavaci arealy,
nezbytné plochy tech. vybaveni, pfisludné komunikace pési, cyklistické a motorove, zelen
liniova a ploéna vé. prvki USES (biokoridory, biocentra, interakéni prvky). Vyjimeéné
pfipustnym jsou vefejné stravovani pro obsluhu Gzemi a byty sluzebni a majitell zafizeni.

-4
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Dle textové &asti UPSU maiji prostory — na vychodnim a jiznim (eventuelné i severnim) bfehu
Opatovického pisniku — slouzit ke kratkodobé rekreaci; v navrhu je uvazovéano s rekreacnimi
plochami s pfislusnym vybavenim a vysazenim ochranné zelené. UPSU mél tedy predstavu
vytvofit v téchto prostorach funkéni a piné vybavené aredly, nebo areal rekreacni, sportovni
a také kulturni. Za dobu existence UPSU — 20 let, vzniklo v Gzemi jenom nékolik rekreacnich
soukromych chatek, z nichz nékteré maji toho Easu dle vyse uvedené namitky €. 6 po
vybudovani komunikace 1/37 problémy dopravniho napojeni.

Dle nového navrhu UP lezi pozemky p.&. 368 a 369/22 ve stabilizovanych plochach NZ -
plochy zemédélsky obhospodafované pidy, NSpr — plochy smisené krajinné, pfirodni a
rekreaéni a W — vodni plochy a toky. Navrzené plochy v podstaté mapuji stavajici stav
v Gizemi, Gizemni plan méa zakreslenou i vodni plochu dle stavajiciho stavu v tzemi. Plocha
pozemku lezicich v plode NSpr mé vyméru cca 430 m2, pficemz severnim pruhem pozemku
p.6. 368 o Sifce cca 5 m prochazi jakasi ,pésina“ v Uzemi, kterd nenf evidovana v katastru
nemovitosti. Plochy NSpr, konkrétné s indexem r — maji pfipustné vyuziti hlavni pfevazne
sezonni rekreace na plochach pfirodniho charakteru — napf. ve vazbé na vodni plochy,
rekreaéni a pobytové louky, pfirodni koupalisté, plaze a stavby a zafizeni pfipustné
v nezastavéném uzemi (§18 odst. 5, stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.) slugitelné s funkci
rekreace a pfirodnimi hodnotami Gzemi.

Predmétné pozemky jsou souéasti rozlehlé lokality kolem vodni plochy — Opatovickeho
pisniku, ktera je vyznamnym rekreacnim potencidlem sidla Opatovice nad Labem. Uzemni
plan svoji koncepci vytvari podminky ktomu, aby bylo mozno Gzemi vyuzivat zpusobem,
ktery se v soudasné dobé& v Uzemi uplatiuje. Zapadni stana Uzemi kolem Opatovického
pisniku je hojné vyuZivana vefejnosti i ze spadového Uzemi; tato €ast Uzemi je uzemnim
planem uréena pro plochy staveb pro hromadnou rekreaci RH; jizni a vychodni strana je
vyuzivana spise jako rekreadni a pobytové plaZe, v &asti tohoto Uzemi vznikly objekty
individualni rekreace, které Uzemni plan respektuje. Navrh Uzemniho planu respektuje
dosavadni vyuzivani predmétnych pozemku a tento zplsob vyuZiti jako rekreaéni a pobytove
plaze umoziuje i nadale. Umistovani staveb pro rekreaci a volnoCasové aktivity Gzemni plan
umozriuje kolem Opatovického pisniku pouze v plose RH. V této €asti tzemi vzniklo za celou
dobu trvani UPSU nejvice objektil a zafizeni pro rekreaci, které se zde vyvijeli vice méné
zivelnou formou.

Novy Gzemni plan vytvafi v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani oproti puvodnimu
UPSU novou koncepci feseni Gzemni kolem vodni plochy Opatovického pisniku, ktera na
zakladé limitG v Gzemi, jeho charakteru a hodnot umistuje plochu rekreace hromadné do
plochy u zapadni ¢asti pisniku a plocha u severni, vychodni a jizni €asti pisniku ma slouZit
rekreaénim plocham piirodniho charakteru. Zapadni plocha — jedna se o plochu RH — ma
vytvofit podminky k rekreaci s komplexnim zazemim; jedna se o (zemi, které pfimo
navazuje na stabilizované zastavéné Uzemi, jeho poloha pro vybudovani potieb vefejné
infrastruktury je logicka a v tomto uzemi nejhospodarnéjsi; dalsi plochy kolem Opatovického
pisniku se rozvijeji kolem vodni plochy do volné krajiny, kde se jednoznaéné nabizi jeji
zachovani pro pobytovou, pé&si, cyklistickou rekreaci a relaxaci obyvatel sidla. Vybudovani
staveb pro individuaini rodinnou rekreaci v plochach, které jsou v tésné blizkosti u vodni
plochy (nékteré pozemky piesahuji az do vodni plochy) by znamenalo umoznéni pfistupu
k vodni plo§e jenom pro ur&ity okruh vlastnikl; cilem Uzemniho planovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj lzemi spocivajici ve vyvazenem vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost
spoledenstvi obyvatel Gzemi. Uzemni plan musi fesit uzemi komplexné tak, aby vysledné
feseni uzemi bylo optimalni, aby i v oblasti rekreace byly vyfeseny véechny celospoleenske
a vefejné zajmy. Obrovsky potencidl Opatovického pisniku nelze rozdrobit jenom pro
jednotlivé vlastniky; fe$eni musi byt vyvazené a udrzitelne.

Namitajici tvrdi, Ze zafazenim pozemk( p.¢. 368, 369/22 v k. (. Opatovice nad Labem do
plochy NSpr je poruseno pravo vlastnika garantované ¢lankem 11 odst. 4 zakona ¢. 2/1993,
Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zni:
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(citace) ,Vyviastnéni nebo nucené omezeni viastnického prava je mozné ve verejném zajmu
a to na zékladé zakona a za néhradu.‘(konec citace)

Pozemky p.¢. 368, 369/22 vk. u. Opatovice nad Labem jsou evidovany v katastru
nemovitosti jako orna puda; dle skute¢nosti jsou pozemky uzivany jednak pro zemédeélske
obhospodarovani (p.¢. 368, jizni ¢ast), dale po nich prochazi jakasi ,pésina“ v uzemi (p.c.
368, severni ¢ast), dale slouzi jako bifehovy porost u vodni plochy (p.€. 369/22, jizni Cast) a
nakonec jako vodni plocha (p.¢. 369/22, severni ¢ast). Vlastnik viastni pozemky — ornou
pldu u Opatovického pisniku, které jsou vyuzivany dle vySe uvedeného, ¢ast pozemku lezi
dle UPSU v zastavitelné plose RS; od doby platnosti UPSU — 20 let tato moZnost nebyla
vyuzita. Novy Uzemni plan svym navrhem mapuje stavajici stav v Uzemi a zafazuje pozemky
do stabilizovanych ploch NZ — plochy zemédélsky obhospodafované pudy, NSpr — plochy
smi$ené krajinné pfirodni a rekreaéni a W — vodni plochy a toky. Stabilizované plochy
v izemnim planovani jsou plochy, u kterych se typ jejich vyuZiti v navrhu nemeni.

Pravo vyvlastnéni, ani Zadné jiné omezeni vlastnického prava pro pozemky p.¢. 368, 369/22
v k.G. Opatovice nad Labem novy Uzemni plan nevymezuje; vlastnik pozemku ma pravo
pozemky i nadale vlastnit, uzivat je a nakladat s nimi. Viastnik pozemku dale uvadi, zZe je
vyznamnou meérou poskozen na svych stavebnich pravech; vlastnik pozemku nedoloZil
v podané namitce zadné rozhodnuti o umisténi stavby, nebo Uzemni souhlas, které nabyli
Géinnosti pro stavbu, pro kterou bylo zastavéni Uzemnim planem uréeno, pficemzZ by se
jednalo o platna rozhodnuti; vlastnik pozemk( nedoloZil ani uzavienou vefejnopravni
smlouvu nahrazujici Uzemni rozhodnuti a tato vefejnopravni smlouva by byla G€inna; Zadné
takové rozhodnuti ani vefejnopravni smlouva neni znama projektantovi Uzemniho planu a ani
Gfadu Gzemniho planovani. Nahradu $kody, kterou vlastnik chce pozadovat, rozumi urad
Uzemniho planovani jako nahradu za zménu v Uzemi dle § 102 stavebniho zakona - dle
odst. 3 nahrada vlastnikovi nenalezi, jestlize ke zruSeni uréeni pozemku k zastavéni doslo
po uplynuti 5 let od nabyti ucinnosti UPSU, ktery zastavéni pozemku umoznoval. Od vydani
UPSU, ktery zastavéni ¢asti vy$e uvedenych pozemku umoznoval, uplynulo jiz 20 let.

Pouzité podklady:
Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Usneseni predsednictva CNR &. 2/1993 sb., o vyhlaeni Listiny zakladnich prav a svobod
Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Opatovice nad Labem

Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh Gzemniho planu po spoleéném jednani -
11/2014

Namitka ¢. 10

Iveta Sprachalova,

Hradec Kralové,
namitka podana dne 21.01.2015

Znéni namitky:

Jsem vyluénym vlastnikem pozemkl p.p.¢. 220/2 (zahrady o vyméie 1441 m?) a stp.€. 522 (o
vymére 49 m?) v k.G. Opatovice nad Labem (viz pfiloZzeny vypis z katastru nemovitosti).
Celkova vyméra mnou vlastnénych pozemku je tedy 1490 m?.

Tyto pozemky, které tvori jeden funkéni celek uzavieny oplocenim, se nachazeji v enklavé
nékolika zahrad a ¢erpaci stanice odpadnich vod situovanych vychodné od plvodni trasy
silnice 1/37 (Hradubicka). Pozemky vyuziva nase rodina jiz od 60tych let minulého stoleti k
zahradkareni, péstovani produkti pro samozasobeni a pro soukromé rekreacni aktivity.
Pozemek p.p.¢. 220/2 ma rovinaty charakter. Na pozemku stp.¢. 522 je situovana stavba
zemédeélského Uéelového objektu (podsklepené chaty), ktera slouzi k uskladnéni vypéstku a
jako ukryt pred nepohodou a zazemi. Pozemky maiji prostiednictvim stavajiciho sjezdu na
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p.p.&. 1569/4 v k.u. Opatovice nad Labem, ktery zajistuje pfijezd k Gerpaci stanici, kvalitni
dopravni napojeni na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci - puvodni silnici 1137 (nyni
mistni komunikaci).

Kromé& mé zahrady a zahrady na p.p.&. 220/3 (o vyméfe 1594 m?), ktera je také v
soukromém vlastnictvi, jsou dalsi okolni zahrady (o vyméfe cca 600 - 700 m?) v majetku
obce Opatovice nad Labem (uZivatelé jsou pouze najemci pozemku). Sousedni cerpaci
stanice odpadnich vod, umisténa na pozemcich stp.¢. 266/1 a 266/2 a pozemek p.p.C.
1569/4 (pfijezdova cesta) v k.U. Opatovice nad Labem jsou ve vlastnictvi a spravé VAK
Pardubice, a.s.

Vystavbou silnice /37 (nyni mistni komunikace) spojujici Hradec Kralove a Pardubice doslo
v poloving 70tych let minulého stoleti k urbanisticky zcela nevhodnému rozdéleni vychodni
casti zastavéného Uzemi obce Opatovice nad Labem. Jak postupné naristala dopravni
zatéz na této vyznamné dopravni spojce (ostatné to je patrné i ze séitani dopravy uvedeném
v navrhu UPO), dochazelo plsobenim negativnich vlivi z dopravy (hluk, emise) k vyraznemu
snizovani kvality Zivotniho prostiedi na okolnich pozemcich a stavbach. Tento neutéSeny a
z4vadny stav zasadnim zpisobem omezoval moZnosti vyuZivani nasich pozemku. Teprve v
poloviné r. 2013, kdy doslo ke zprovoznéni nové silnice 1/37 (obchvatu Opatovic) a prevedeni
tranzitni dopravy na tuto komunikaci, pominuly divody branici nadm vyuzit pozemky
Ggelngjdim a smysluplnéjsim zplsobem.

Jak jsem jiz v minulosti avizovala, rada bych na svych pozemcich p.p.¢. 220/2 a stp.C. 522 v
k.. Opatovice nad Labem postavila rodinny dium, ktery bude fesit bytové potreby nasi
rodiny.

Informaci o tomto svém zaméru jsem vyjadfila v pfipominkach k navrhu zadani Uzemniho
planu Opatovice nad Labem (dale jen UPO) ze dne 24.05.2012 a v pfipominkach k navrhu
UPO ze dne 31.03.2014 a sou¢asné jsem pozadala o vymezeni pozemku v plo$e umozZhujici
bydleni.

Ackoliv jsem pfipominky k navrhu UPO podané pii spolecném jednani fadné oduvodnila,
nahlédnutim do grafické €asti navrhu UPO predlozeného k vefejnému projednani jsem
zjistla, e v dané lokalité je stale vymezena stabilizovana plocha RZ - plochy
zahradkarskych osad (a to i pies to, Ze tento typ plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, jak
jsem v obou pfipominkach uvedla, v Zadném pfipadé neodpovida stavajicimu faktickému
zplUsobu vyuzivani uzemi).

Proto jsem patrala po duvodech, jak byly moje pfipominky k navrhu UPO vyporadany
respektive pro¢ jim nebylo vyhovéno. Ackoliv ustanoveni § 51 odst. 1 zakona €. 183/2006
Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu
uklada pofizovateli povinnost ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotit vysledky
projednani navrhu, tj. véechna stanoviska dotéenych organd, krajského Uradu a pripominky
sousednich obci a vefejnosti, neni z textové &asti odivodnéni navrhu UPO seznatelne, jak
se pofizovatel s mymi pfipominkami vyporadal respektive proC jim nevyhovél. Dohledala
jsem pouze jakési chabé, nelpiné a nepfehledné vyhodnoceni zpracované projektantem (tj.
osobou neopravnénou) a to pouze nékterych vybranych pfipominek spise formalniho
charakteru, ze kterého neni vzdy ziejmé, k jakému &islu pfipominky se to které vyhodnoceni
vztahuje. Vyporadani pfipominky ¢. 1, které je pro mé zasadni, jsem nedohledala vlubec. Na
muj Ustni dotaz vzneseny piimo na vefejném projednani navrhu UPO dne 15.01.2015, zda
se mymi pfipominkami pofizovatel vibec zabyval a pokud ano, pro¢ neni vyhodnoceni
pripominek uvedeno v textové ¢asti oduvodnéni podobnym zpusobem jako bylo provedeno
vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgént a krajského uUradu (zpracovano do prehledné
tabulky), mné bylo odpovézeno, ze vyhodnoceni mych pfipominek existuje a bude do
odivodnéni UPO zapracovano az po skon&eni vefejného projednani navrhu. Takovyto
postup je procesni vadou, ktera poruduje zakladni zasadu rovnosti Géastnikl procesu
pofizeni UPO a krati moje prava pfi uplatiovani namitek pfi vefejném projednani navrhu
UPO (v kazdeé fazi procesu pofizeni UPD musi mit v8ichni U€astnici, {j. nejen dotcené organy
a krajsky Ufad, moznost seznamit se s vyhodnocenim svych podani tak, aby mohli v
nasledujici fazi na toto vyhodnoceni v pfipadé potfeby u¢inné reagovat).
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Z divodu pfimého dotéeni mého vlastnického prava navrhem feseni UPO, v jehoz disledku
dochazi ke snizeni hodnoty mych nemovitosti, podavam v souladu s ustanovenim § 52 odst.
2 a 3 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisti (dale jen SZ) nasledujici namitky proti navrhu UPO:

1.

Zasadné nesouhlasim s vymezenim stabilizované plochy RZ - plochy
zahradkarskych osad na pozemcich p.p.¢. 220/2 a stp.¢. 522, oba v k.. Opatovice
nad Labem a poZaduji v dané lokalité vymezit plochu prestavby Bl - bydleni v
rodinnych domech - pfiméstské.

Qddvodnéni namitky:

« Lokalita zahrnujici p.p.&. 220/2 a stp.¢. 522, oba v k.U. Opatovice nad Labem (dale jen

lokalita) je situovana v _zastavéném uzemi obce. V souladu s Evropskou umiluvou o
krajiné, stavebnim zakonem, Politikou Gzemniho rozvoje 2008 a Zasadami uzemniho
rozvoje Pardubického kraje jsou organy Uzemniho planovani povinny pfi Gzemné
planovaci ¢innosti ucelné vyuzivat zastavéné uzemi obce a upfednostnit rozvoj obce
uvniti zastavéného Uzemi pred expanzi zastavby do krajiny. Tento princip je jednim ze
zéakladnich cili Uzemniho planovani vyjadfeném v § 18 odst. 4 SZ, kde se uvadi, ze
Gzemni planovani chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel a zaklad
jejich totoZnosti a s ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné vyuZivani
zastavéného Uzemi a zaji$tuje ochranu nezastavéného uUzemi; zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi. Toto
ustanoveni SZ, které definuje verejny zajem chranény uzemnim planovanim, ma zasadni
vyznam pro nalézani pfijatelnych feseni na provedeni zmén v uzemi. Pfi koordinaci
vefejnych zajma, které jsou v procesu tvorby Uzemniho planu opravnény hajit dotéené
organy dle zvlastnich pravnich predpist, a soukromych zajml musi organy uzemniho
planovani tento vefejny zajem chranény Uzemnim planovanim sledovat a respektovat.
Dale je vefejny zajem na upfednostnéni vyuziti zastavéného Uzemi pfed expanzi zastavby
do krajiny uveden ve formé priorit ve v8ech nadrazenych nastrojich Uzemniho planovam tj.
v Politice tizemniho rozvoje 2008 (dale jen PUR) - jedna se o republikovou prioritu €. 19, v
Zasadach Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (déle jen ZURPK) - jedna se napf. o ¢l
07, 121 a 133 a v neposledni fadé i ve schvaleném zadani UPO (napi. v bodu 4). V

souladu s timto zakladnim cilem Gzemniho planovéani Ize nové zastavitelné plochy vné
zastavéného Uzemi vymezovat pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit plochy
uvniti zastavéného Uzemi. Spinéni tohoto cile musi projektant UP ve smyslu § 53 odst. 5
SZ prokazat v odiivodnéni UP. PiestoZe je na nékolika mistech oddvodnéni UPO
konstatovano, Ze tento vefejny zajem navrh UPO splfiuje, v dané lokalité tomu tak neni.

Dle platného Uzemniho planu obce Opatovice nad Labem (dale jen UPQO) je lokalita
vymezena v plose vyroby, sluZzeb, femesel, skladl a technického vybaveni - DV, ktera dle
obecné zavazné vyhlasky ¢. 4/97, o zavaznych Castech UPOO slouzi pro umisténi arealu
vyroby, sluzeb, femesel, skladl a ploch technického vybaveni, které nejsou realizovatelné
v jinych Gzemich. V této plose jsou vyjimecné pripustné byty sluzebni a majitelt zafizeni.
Z této skutecnosti vyplyva, Ze platny UPOO ur€il tuto lokalitu jako lokalitu rozvojovou pro
funkci vyroby a skladovani tzn. pro funkci, ktera muze zpisobovat daleko horsi dopady na
Zivotni prostfedi a okolni prostfedi nez je funkce pozadovand. Soucasné za urcitych
podmlnek pripousti vyuziti tzemi i pro bydleni (byt by se mélo jednat pouze o byt sluzebni
& byt majitele zafizeni). MoZnosti vyuziti lokality v souladu s platnym UPOO vsak byly z
duvodu znaéné hlukové zatéze z prilehlé silnice /37 spojujici Hradec Kralové a Pardubice
a naru$eni bezpecnosti provozu pii navyseni ¢etnosti vyuzivani stavajiciho sjezdu z této
komunikace vyznamnym zpUsobem omezeny ne-li prakticky znemoznény. Zprovoznéni
nové vybudované silnice 1/37 (obchvatu Opatovic), ke kterému doslo v poloviné r. 2013, a
prevedeni veskeré tranzitni dopravy na tuto novou komunikaci je natolik zasadni novou
skuteénosti a zménou podminek v Uzemi, ktera je davodem ke zméné koncepce
usporadani ploch rozvoje obce. Nemam nic proti pfesunuti rozvojovych ploch pro vyrobu a
skladovani do jihozapadni a jizni ¢asti obce (tj. mimo obytnou zastavbu Opatovic), ale
kontinuita rozvoje obce spoéivajici v umoznéni zastavéni pozemku musi zustat
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zachovana - nelze novou Uzemné planovaci dokumentaci zcela bezdUvodné zrusit
zastavéni pozemku tam, kde to dle dosavadni Uzemné planovaci dokumentace bylo
mo2né a to navic v pfipadé, kdy doslo k takto vyraznému zlepSeni Zivotniho prostiedi a
podminek v Uzemi. Takovyto pfistup poruSuje principy pravni jistoty a opravnena
oéekavani viastnikl pozemku. )

Jen pro Uplnost podotykam, Ze v ostatnich lokalitach navrh UPO rozvojové plochy
vymezené v platném UPOO piebira respektive zohlediiuje - jedna se napf. o plochy Z1,
76, 29, Z14, Z15, Z18 (1. o zastavitelné plochy pro bydleni daleko vétSiho rozsahu
situované vné zastavéného Uzemi, pro které bude nutné budovat novou dopravni a
technickou infrastrukturu).

- Jak jsem jiz uvedla v pifedchozim textu, lokalita ma zajisténo bezproblémové dopravni
napojeni - je napojena stavajicim sjezdem, ktery zajistuje pfijezd k ¢erpaci stanici
odpadnich vod, na zaslepeny Usek puvodni silnice 1/37 (nyni mistni komunikaci). Zpusob
dopravniho napojeni lokality je v souladu s prioritou Gzemniho planovani hospodarné
vyuzivat stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu, ktera je vyjadiena v § 19 SZ, v PUR
(jedna se o republikovou prioritu €. 19, 24, 28) a ZURPK (jedna se o €&l. 12 pism. g).
Ukolem Gzemniho planovani je upfednostnit rozvoj obce v téch Castech, kde je jiz
odpovidajici vefejna dopravni infrastruktura vybudovéna tak, aby vystavbou novych
komunikaci a jejich naslednou udrzbou nebyl zbytetné zatéZovan rozpocet obce. V tomto
pfipadé by zadné nové naklady obci nevznikly.

- Reseni napojeni Uzemi na technickou infrastrukturu je mozné - sité technického vybaveni
jsou v dostupné vzdalenosti, navic v souvislosti s vymezenim rozvojovych ploch v
sousedstvi (plochy Z19, P12 a Z23 - OM na protéj$i strané puvodni silnice 1/37 a plochy
Z21 - RZ) je v navrhu UPO navrzen rozvoj technické infrastruktury. Pro zajisténi jeji
realizace je ve vykresu |.B4 Vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace vymezen
koridor pro vefejné prospésnou stavbu technicke infrastruktury VTS,

« Vzhledem k tomu, Ze |okalita se nachazi v zaplavovém uzemi Labe - v jeho okrajové Casti
a mimo aktivni zénu, nechala jsem si u osoby s pfisludnou autorizaci (Ing. J. Falty, CKAIT
0701131) zpracovat hydrologické posouzeni moznosti vystavby rodinného domu, které
piikladam v pfiloze. Jeho autor v ném uvadi, Ze pfipadna nova vystavba rodinného domu
z divodu velikosti objektu a umisténi stavby, to vée i s pfihlédnutim na sousedni objekt
gerpaci stanice, ktery je, jak je patrné z grafické pfilohy posouzeni, situovan mimo
zaplavové Uzemi, nemize ovlivnit odtokové poméry v Uzemi a jeho vystavba je z
hydrologického hlediska s ohledem na zaplavové zemi mozna za podminky, ze stavebné
technické a konstrukéni usporadani rodinného domu bude respektovat Q-100.

K zavéru, ze ojedinéla vystavba (nikoliv intenzivniho charakteru) v Gzemi vychodné od
pavodni stopy silnice 1/37, které se nachazi v zaplavovém Uzemi Labe, je za urcitych
podminek mozna, dospél i projektant UPO, ktery zde vymezil nové rozvojové plochy P14 -
OK, Z21 - RZ, 222 - TI1 a Z26a - TI2 (dfive také Z26 a Z27 - obé OK, které byly pouze z
duvodu potieby vymezeni koridoru Uzemni rezervy R5 pro vedeni nové komunikace
kolem prodejny SIKO nahrazeny plochami Uzemnich rezerv R6 a R7). Nemohu se v
2adném pripadé ztotoznit s tvrzenim, Ze zde nelze situovat Zadné plochy bydleni. Ptam se
tedy, pro¢ ne zrovna plochy bydleni kdyz jiné plochy, které umoZzfuji zastavéni, v tomto
uzemi situovat Ize? Skody na majetku mohou vznikat na jakékoliv stavbé (jak vysoke
budou, zalezi pouze na zpusobu jejiho provedeni). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o
lokalitu o vyméfe cca 1500 m?, ktera je vyuzivana respektive zastavéna chatou a pouze
na misto ni by byl postaven rodinny dim v souladu s podminkami uvedenymi v
hydrologickém posouzeni, nejednalo by se o Zzadnou intenzivni zastavbu (navic intenzitu
zastavéni Ize regulovat podminkami prostorového uspofadani). Na druhou stranu se v
navrhu UPO uvadi, ze mistni znalost uzivatell tohoto Uzemi nasvédcuje tomu, ze pfi
zvy$eni hladiny voda toto Uzemi obchazi v traséch vodnich toku.

Také vodopravni Grad ve svém stanovisku k navrhu UPO vymezeni rozvojovych ploch v
zaplavovém Uzemi nerozporuje, pouze zdurazhuje potifebu respektovat § 67 zakona €.
254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon), v platném znéni, ktery zakazuje umistovani,
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povolovani a provadéni staveb s vyjimkou vodnich dél v aktivni zéné zaplavového uzemi;
mimo aktivni zénu zéaplavovych Uzemi mohou byt stavby povolovany za podminky
souhlasu vodopravniho ufadu a pfi spinéni jim stanovenych podminek. Vymezovani
zastavitelnych ploch v zaplavovém tzemi (mimo aktivni zénu) nevyluéuje ani PUR (jedna
se o republikovou prioritu & 26) a ZURPk (jedna se o &l. 108) za podminky prokazani
vyjimecnosti a odlvodnénosti pripadu.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o lokalitu, ktera je situovana v zastavéném Gzemi obce a
ktera je zastavéna chatou, méla by byt pozadovana zména funkéniho vyuziti vymezena
jako plocha pfestavby. Pro pfipadné oduvodnéni vyjimeénosti i pro plochy pfestavby
(vyjimecnost je vztazena na zastavitelné plochy) lze vyuzit toto oduvodnéni s dirazem na
ucelné a hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi obce, vyhodné dopravni napojeni a
zpracované hydrologické posouzeni.

« Jiné limity vyuziti uzemi, hodnoty GUzemi a vefejné zajmy chranéné zvlastnimi pravnimi
predpisy, které by omezovaly & pfimo znemozhovaly pozadované vyuziti uzemi se v dané
lokalité neuplatfiuji. Cerpaci stanice odpadnich vod umisténa na sousednim pozemku
nijak neomezuje moznosti vyuZiti lokality (toto zafizeni nema stanoveno Zadné ochranné
pasmo), nové zprovoznény Usek silnice 1/37 se nachazi ve vzdalenosti cca 150 m (lokalita
neni dotCena ochrannym pasmem ani nejsou prekracovany hlukové limity), zemédélska
puda ma nizkou bonitu (jedna se o Ill. tfidu ochrany ZPF) a v neposledni radé
poZzadovana zména vyuZiti Uzemi nemuze pfirodni hodnoty v okoli - lokalni biokoridor
LBK 47 - nijak negativné ovlivnit.

* Lokalita je soucasti Sirsiho urbanizovaného Uzemi (tj. Uzemi zastavéného a k zastavéni
ur€eneho) mezi ptivodni a novou trasou silnice 1/37, které slouzi pro bydleni v rodinnych
domech (nachazi se zde 6 rodinnych domu) a k rekreaci spojenou se zahradkarskou
¢innosti (zahrady s chatami), ktera by méla byt navrhem plochy Z21 ve stfedni dosud
nezastavéné Casti Uzemi posilena. Na vychodé toto Uzemi ohraniCuje vodni tok a v
severni &asti dopliuje plocha zelené piirodniho charakteru, které jsou soucasti USES
(LBK 47 a LBC 57). Vzhledem k tomu, Ze rekreace a zahradkareni jsou Cinnosti, které
jsou realizovany jak v plochach Bl tak v plochach RZ, neni zpusob vyuziti obou ploch ve
vzajemné funkeéni kolizi. Naopak obé& tyto plochy mohou vedle sebe existovat ve
vzajemné symbiéze. V pfipadé potfeby lze zakladni ochranu krajinného razu zajistit
stanovenim podminek plosného a prostorového uspofadani. ZplUsob vyuziti plochy Bl
nijak nekoliduje ani s vyuzitim sousedni plochy TI1.

* V neposledni radé uvadim, Zze vymezené funkcni vyuziti, tj. stabilizovana plocha RZ -

plochy zahradkarskych osad, jak jsem jiz upozorfiovala v pfipominkach k navrhu zadani a
v pfipominkach k navrhu UPO, neodpovida dosavadnimu faktickému zplsobu vyuzivani
lokality. Tyto pozemky nikdy nebyly soucasti zadné zahradkarské osady. Zahradkarska
osada je obecné chapana jako pozemek tvofeny mnozstvim parcel o velikosti cca 400
m?, ktery byva provozovan spolkem, nejéastdji Ceskym zahradkaiskym svazem, ktery
jednotlivé parcely svym &lenim pronajima. Osada byva obvykle uzavfena oplocenim a
jednotlivé parcely, na kterych jsou zfizovany drobné zahradni chatky, jsou oddéleny
Zivym plotem. Dale byvaji v osadach budovany spoleéné budovy (klubovny, pfipadné
socialni zafizeni) a rozvody uZitkové vody. Prava a povinnosti uZivatell jednotlivych
zahradek se fidi osadnim fadem.
Navic zastavéna plocha chaty na pozemku stp.€. 522 jiz nyni pfekracuje 25 m? tzn., Ze
stanovené podminky vyuziti plochy RZ vcetné regulace staveb zahradkarskych chat s
odkazem na definici uvedenou ve vyhlasce €.3/2008 Sb., v platném znéni maji pro mé
ucinky stavebni uzavéry (pominu-li, Ze se, jak jsem jiZ upozorfovala v pfedchozich
pfipominkach k navrhu UPO, jedna o nepfipustnou regulaci staveb, ktera dle SZ
prekrauje meze zakonnosti pfislusejici Uzemnimu planu a dostava se do podrobnosti
regulacniho planu; tento stav nemuze zhojit ani odkaz na definici uvedenou v pravnim
predpisu, ktery slouzi pouze pro ocenovani staveb).
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2. Nesouhlasim s vymezenim plochy uzemni rezervy R5 pro funkci DS1 - dopravni

infrastruktura silniéni - silniéni sit a Zzadam o jeji vypuéténi. V opaéném prfipadé
pozaduji podminit plochu R5 fesenim komplexni protipovodiiové ochrany
urbanizovaného Gzemi vychodné od puvodni silnice 1/37.

Odavednéni namitky:

Tato plocha ma vytvoiit podminky k provéfeni mozZnosti vedeni nového silnicniho
propojeni puvodni trasy silnice 1/37 (nyni mistni komunikace) v trase pod inundacnim
mostem pod pfelozkou silnice 1/37, kolem obchodniho zafizeni SIKO s napojenim na
stavajici sjezd z MUK Opatovice nad Labem. Ugelem této komunikace ma byt feseni
dopravniho napojeni levobfezni &asti mésta Hradec Kralové a obce Vysoka n.L. na nove
vybudovanou silnici 1/37.

| pfes to, Ze by se mélo jednat pouze o plochu Gizemni rezervy, jejimZ ucelem je zajistit
ochranu Gzemi pred zasahy, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztiZit nebo
znemoznit, je zcela evidentni, Ze uvazované nové silniéni propojeni by zasadnim
zplisobem zhor3ilo odtokové poméry v Uzemi severné od této silnice. Na jedné strane
tato komunikace vytvoii protipovodiiovou hréz a ochrani tak vnitfni ¢ast Gzemi, kde se
nachazi obchodni zafizeni SIKO a uvaZzuje se o vystavbé dalsich obchodnich zafizeni v
plose P14 a v plochach R6 a R7 (dfive Z26 a Z27), na druhé strané se v pfipadé zaplavy
voda jesté vice rozlije do Gzemi severné od této komunikace tedy i na mé pozemky a
dojde k jesté vétd8im povodnhovym Skodam.

Pokud by mélo byt toto feseni déle sledovano, pozaduji v ramci stanoveni podminek pro
provéfeni plochy R5 podminit tuto plochu fesenim komplexni protipovodiiové ochrany
urbanizovaného Uzemi situovaného vychodné& od trasy puvodni silnice 1/37 napf.
vybudovanim protipovodiové hraze mezi navrzenou silnici a silnici 1/37 (obchvatem
Opatovic), ktera mize byt doplnéna zdrZi slouzici k zachyceni povodiovych vod
(poldrem).

Plocha R5 byla do navrhu UPQ zapracovana na zakladé stanoviska Krajského Ufadu
Pardubického kraje (dale jen KUPK) jako nadfizeného organu Uzemniho planovani za
ucelem vyporadani pfipominek mésta Hradec Kralové a obce Vysoka n.L. uplatnénych
pfi spole¢ném jednani. K tomu uvadim, Ze ukolem KUPk vyplyvajicim z § 50 odst. 7 SZ je
zajisténi koordinace vyuZivani uzemi z hlediska $irSich Gzemnich vztahu tzn., Ze krajsky
afad hodnoti, jak jsou v navrhu UP dodrZeny navaznosti zdmérl na hranici feseného
Uzemi se zaméry uvedenym v UP sousednich obci a dale pak hodnoti, jak jsou
zpresnény zaméry nadmistnino vyznamu vyplyvajici ze zasad Uzemniho rozvoje a
politiky uzemniho rozvoje. Ze ZURPK' Zadny pozadavek na fes$eni tohoto problému
nevyplyva. Neznamena to véak, 2e KUPk mlze pozadovat feseni problému a zajmu
mésta Hradec Kralové a obce Vysoka n.L. na ukor obéanli obce Opatovice n.L. a nutit
obec Opatovice k fedeni tohoto zavadného stavu na svém Gzemi.

Zékon &. 1/1993 Sb., Ustava Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisu, zejména
ustanoveni &. 8 Ustavy CR zaruduje pravo Uzemnich samospravnych celkl na
samospravu. V mezich Ustavy CR jsou potom kompetence organt obci a kraju
konkretizovany v jednotlivych zékonech, zejména v obecnim a krajském zfizeni a v
pfipadé Uzemniho planovani i ve stavebnim zakoné. Dle zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpist plati, Ze obec pecuje o vSestranny rozvoj sveho
izemi a o potfeby svych ob&an(; pfi pinéni svych Ukoll chrani téz vefejny zajem. Obec
spravuje své zaleZitosti samostatn& a statni organy a organy kraji mohou do samostatné
pusobnosti zasahovat jen vyZaduje-li to ochrana zakona a jen zpUsobem, ktery zakon
stanovi.

Z vyse uvedeného je zifejme, ze KUPk jako nadfizeny organ uzemniho planovani svym
pozadavkem prekraduje rozsah své pusobnosti stanovené v § 50 odst. 7 SZ - jedna se o
nepfipustny zasah organu statni spravy do préva obce Opatovice n.L. na samospravu.
Vzniklé problémy mohly a mély pfislusné organy Hradce Kralové a Vysoké n.L. pfedvidat
jiz v prib&hu Uzemniho a stavebniho fizeni na stavbu silnice 1/37, kdy mély moznost
dusledné hajit zajmy svych ob&ani. Ackoliv se postavil a zprovoznil obchvat Opatovic a

o L



Vyhodnoceni vefejného projednani UP Opatovice nad Labem — namitky OHA/9806/2008

uzZivatelé staveb a pozemkd v Uzemi pfiléhajicim k trase puvodni silnice 1/37 si mohli
konec¢né oddychnout od hluku a dalsich skodlivych vlivl z dopravy, navrzenym resenim
by se znovu snizila kvalita Zivotniho prostfedi, pohoda bydleni a uzivatelsky komfort v
tomto Uzemi. Proto by neméli zastupci obce Opatovice n.L. tlakim sousednich obci
ustupovat.

+ Meésto Hradec Kralové ma v konceptu noveho Uzemniho planu Hradce Kralové (dale jen
UPHK) v jiznim sektoru mésta navrzeny 2 varianty nového dopravni propojeni
pravobiezni a levobiezni Casti mésta prostfednictvim noveho komunikacniho propojeni z
MUK Bfezhrad na silnici 11/29810 snovym mostem pfes Labe. Na zakladé vysledku
projednani konceptu UPHK a schvalenych pokynu pro zpracovani navrhu je v prave
zpracovavaném navrhu UPHK dale sledovana varianta severni, ktera se na silnici
111729810 napojuje jizne od COV v ul. V Mlejnku. Toto navrzené dopravni feseni zasahuje
i na katastr obce Vysoka n.L. Vzhledem k tomu, Ze v platném Uzemnim planu Vysoka
n.L. neni tato zalezitost feSena a pfipravuje se zahajeni praci na zpracovani zpravy o
uplathovani UP Vysoka n.L., ktera s nejvétsi pravdépodobnosti vyusti v pofizeni zmeény,
bude v navazujicich uzemné planovacich Cinnostech zajisténa koordinace navrzeného
zameéru. Z téchto davodu neni nutné v UPO vymezovat plochu R5.

« Dal$i moznou variantou, ktera nebude zhorSovat Zivotni prostfedi a kvalitu bydleni obanu
Opatovic je uprava kfizovatky silnic 1/37 a 111/29813 v SV ¢asti Opatovic v misté, kde
odbocuje obchvat Opatovic. Tato uUprava by predpokladala vybudovani nového
pfipojovaciho ramene ze silnice 111/29813 na silnici /37 ve sméru na Pardubice (v
opacnem sméru to neni nutne resit).

3. Nesouhlasim s vymezenim koridoru pro vefejné prospéSnou stavbu technické
infrastruktury VTS5, ktery zasahuje na pozemek p.p.€. 220/2 v k.u. Opatovice nad
Labem, a pozaduji jeho posunuti mimo tento pozemek.

Odavodnéni namitky:

Vymezeni koridoru pro vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury zaklada ve
smyslu § 170 odst. 1 pism. a) SZ pravo vyvlastnit pozemky potrebné pro umisténi stavby
respektive zfidit k dotéenym pozemkim vécné bfemeno. Koridor VTS5 zcela bezduvodné
zasahuje na muj pozemek p.p.&. 220/2 v k.u. Opatovice nad Labem, ktery je oplocen.
Sousedni pozemek p.p.¢. 1569/4 v k.U. Opatovice nad Labem, ktery je vyuzZivan jako
pfijezdova cesta k C&erpaci stanici odpadnich vod, ma dostateénou S§itku umozaujici
vymezeni koridoru VTS mimo p.p.€. 220/2 v k.u. Opatovice nad Labem. Méfitko a pfesnost
zpracovani UPO tento posun umoznuje.

Z grafické &asti navrhu UPO, vykresu [.B3b dovozuiji, Ze koridor VT5 je vymezen pro stavbu
vodovodniho Fadu zajiStujiciho dodavku vody pro plochu Z21 - RZ pfipadné Z22 - TI1.
Vzhledem k tomu, Ze z textové ¢asti navrhu UPO neni zfejme, zda je moje domnénka
spravna, povazuji za potfebné do vyroku doplnit, o jaky druh technické infrastruktury se
jedna a v oduvodnéni uvést divod vymezeni této vefejné prosp&sné stavby (to se tyka vSech
staveb technicke infrastruktury, které jsou vymezeny jako verejné prospésneé stavby).

4. Pozaduji do podminek vyuziti zastavitelné plochy Z22 s funkénim urcenim TI1 -
technicka infrastruktura - inZenyrské sité zapracovat podminku, Ze u staveb a
zafizeni technické infrastruktury bude v uzemnim respektive stavebnim Ffizeni
prokazano, ze pripadné negativni vlivy na Zivotni prostredi neprekroc¢i hranice
plochy.

Oduvodnéni namitky:

Vzhledem k tomu, Ze v textové &asti navrhu UPO jsem nedohledala, pro jaky konkrétni Gcel
je plocha Z22 s funkénim uréenim TI1 - technicka infrastruktura - inZenyrské sité vymezena
(s ohledem na jeji polohu v tésném sousedstvi Cerpaci stanice odpadnich vod dovozuji, ze
pro rozsifeni této stavby nebo vystavbu souvisejicich staveb & zafizeni), pozaduji do
podminek vyuZiti plochy Z22 doplnit podminku, Zze u staveb a zafizeni technicke
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infrastruktury bude v Gzemnim respektive stavebnim fizeni prokazano, ze pfipadné negativni
vlivy na Zivotni prostiedi neprekro¢i hranice plochy. Dale povazuji za nutné doplnit do
textove Casti oduvodnéni, pro jakou stavbu &i zafizeni technické infrastruktury je tato plocha
urena a uvést davody vymezeni.

Na zakladé vySe uvedeného je zfejmé, Ze navrh UPO vyznamnym zpiisobem zasahuje do
meho vlastnického prava, garantovaného &l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod. Proto
durazné apeluji na organy Gzemniho planovani, které se jak v prenesené tak samostatné
pusobnosti spolupodileji na zpracovani a pofizeni UPO, tj. na pofizovatele, uréeného
zastupitele, projektanta a zastupitelstvo obce, které bude o namitkdch rozhodovat, na
dodrzovani zakonnosti zejména stavebniho zakona (s dirazem na cile uzemniho planovani
uvedené v § 18 SZ) a jeho provadécich pfedpisl, zvia$tnich pravnich predpisti a v
neposledni fadé i zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi.

V této souvislosti odkazuji na judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu, ze které vyplyva, ze
podminkou zékonnosti UPO je, Zze veskerd omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z
ného vyplyvajici maji ustavné legitimni a o zakonné cile opfené diivody a jsou ¢inéna v
nezbytné nutné mife a nejSetrn&jsim ze zplsobu vedoucich je$té rozumné k zamyslenému
cili, nediskriminaCnim zpusobem a s vylou¢enim libovile (zasada subsidiarity a minimalizace
zasahu). Vysledné funkéni a prostorové uspofadani tzemi musi vzdy predstavovat rozumny
kompromis a vyvazenost mezi jednotlivymi vefejnymi zajmy navzajem, ale i mezi vefejnymi
zajmy na strané jedné a soukromymi zajmy na strané druhé.

Dale upozoriiuji na ustanoveni § 2 odst. 3 zékona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdejSich predpisu, ktery uklada spravnim organim, tj. i organim tzemniho planovani,
Setfit prava nabyta v dobré vife, jakoz i opravnéné zajmy osob, jichz se ¢innost spravniho
organu dotyka tzn., Ze spravni organy musi postupovat tak, aby nevznikaly bezdivodné
rozdily, aby nebyli jednotlivi vlastnici vystaveni nerovnym podminkam a libovili.

V opacném pfipadé budu nucena hajit svoje prava dal§imi zakonnymi prostiedky.
Podpis :
lveta Sprachalova, v.r.

Prilohy namitky:

Vypis z katastru nemovitosti dokladujici viastnicka prava

Snimek katastraini mapy se zakresem Uzemi dotéeného namitkou
Hydrologické posouzeni

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se v bodé 1. zamita.

Pozemky p.¢. 220/2 a p.¢.st. 522 v k.U. Opatovice nad Labem, které jsou dotéeny navrhem
feSeni Uzemniho plénu jsou ve vlastnictvi pani Ivety Sprachalové; namitka je podana
v souladu § 52, odst. 2 stavebniho zakona.

QOdavodnéni:

e Navrh Uzemniho planu Opatovice nad Labem (dale jen ,uzemni plan“) je zpracovan pod
hlavickou zodpové&dného projektanta, autorizovaného architekta dle schvaleného zadani
(zafi 2012). Schvalené zadani obsahuje mimo jiné poZadavky na plosné a prostorové
usporadani uzemi, mezi které v prvni fadé patii poZadavky na zasady urbanistické
koncepce a koncepce uspofadani krajiny, jako napf., Zze stavajici urbanisticka koncepce
bude zachovana a dale rozvijena Zze budou respektovany centraini prostory sidel,
urbanistickeé dominanty, stavajici charakter zastavby a jeji vyskova hladina, ze
zastavitelné plochy budou feseny tak, aby byl minimalizovan a optimalizovan zabor
zemedeélské pudy, Zze zébor PUPFL bude minimalizovéan, dale Zze Uzemni plan nebude
vymezovat zastaviteIné plochy mimo sidlo, ve voIné krajiné (s vyjimkou ploch pro
nezbytné stavby technické vybavenosti). Tyto pozadavky vychazi z nastroj Uzemniho
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planovani - Politiky uzemniho rozvoje ¢R (dale jen ,PUR") a Zasad Uzemniho rozvoje
Pardubického kraje (déle jen ,ZUR Pk’), které jsou ve schvalenem zadani také uvedeny.
Uzemni plan vymezuje s ohledem na schvalené zadani, stavebni zakon a dalsi souvisejici
predpisy, s ohledem na znalost Gzemi, jeho hodnoty, limity, problemy a zamery 11
zastavitelnych ploch pro rodinné bydleni a 1 pfestavbovou plochu pro bydleni hromadne.
Uzemni plan tedy vymezuje zastavitelné plochy bydleni o celkove rozloze 26,16 ha;
z toho 3 plochy o vyméfe cca 2,54 ha jsou LVniti zastavéného uzemi, 3 plochy o vymeére
cca 3,52 ha jsou nové vymezeny a zbytek ploch o vyméfe cca 20ha jsou plochy, které
projektant respektoval a prevzal z toho ¢&asu platneho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Opatovice nad Labem (dale jen ,UPSU"). Vsechny tyto zastavitelné plochy respektuji
mimo jiné pozadavek zadani, 7e pfimo navazuji na zastavéné Gzemim a u ploch vétsiho
plogného rozsahu je navrzena etapizace vystavby tak, aby rozvoj sidla byl postupny a
pfirozeny a aby nedoslo K narugeni prostorové kompozice a kompaktnosti sidla. Navrh
uzemniho planu, konkrétné zpusob vymezeni zastavitelnych ploch projektant odivodnuje
v textové casti odivodnéni, kterd je zpracovana v souladu s dikci stavebniho zakona
(dale take ,SZ°) a vyhlagky & 500/2006 Sb. Odtivodnéni zpracované projektantem je
popsano z vétsi casti v obecné roving, &imz je reagovano také na formulaci pozadavku ve
schvaleném zadani; €ast, ktera popisuje splinéni pozadavku uplatnénych ve spole¢ném
jednani je uvedena konkrétné k jednotlivym pfipominkam. Odlvodnéni uzemniho planu
bude po vefejném projednani doplnéno o navrhy vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
podle § 50 odst. 2a 3 stavebniho zékona (spoleéné jednani) a také § 52 odst. 3 (verejné
projednani) a navrhy rozhodnuti o namitkach uplatn&nych podle § 52 odst. 3 stavebniho
zakona. Vysledky projednani navrhu uzemniho planu po spoletném jednani pofizovatel
ve spolupraci s uréenym zastupitelem podle § 51 odst. 1 vyhodnotil a zajistil Upravu
navrhu. Stavebni zakon nefesi a nenafizuje, kdy se maji vysledky spolecného jednani
zvefejnit v textové casti odivodnéni navrhu uzemniho planu. Povinnosti pofizovatele je
podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona dorugit dotéenym organim a krajskému uradu jako
nadfizenému organu navrhy vyhodnoceni pfipominek ze spolecného jednani a verejného
projednani a navrhy rozhodnuti o namitkach z vefejneho projednani a vyzvat je, aby k nim
ve Ihuté 30 dnu od obdrzeni uplatnili stanoviska. Tato dikce stavebniho zakona je
uvedena az po etapé vefejneho projednani (§ 52 SZ); postupem pofizovatele, ktery se
opira o metodiku Ministerstva pro mistni rozvoj (dale jen ,MMRY) a doporuceni
prislusného nadfizeného organu Uzemniho planovani je, Ze navrhy vyhodnoceni
ptipominek ze spolecného a vefejného projednani a navrhy rozhodnuti o namitkach
z vefejného projednani jsou do odtivodnéni Gzemniho planu vkladany az po jejich vyse
uvedeném projednani. Tento postup je volen kromé vy$e uvedeného také z davodu, Zze
projednanim vyhodnocenych pfipominek a namitek muze dojit na zakladé uplatnéneho
stanoviska dotéeného organu k upravé zpusobu jejich vyhodnoceni. V&echny obdrzené
pfipominky sousednich obci a vefejnosti, vdechna stanoviska dotéenych organu a
krajského uradu po spoleéném jednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil; vysledky vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu a krajskeho Gfadu byly
v odtvodnéni Gizemniho planu uvedeny a navrh vyhodnoceni pfipominek byl zpracovan,
odsouhlasen uréenym zastupitelem a viozen do spisu; spis Uzemniho planu je veden
pofizovatelem a je mozné kdykoliv do né&j nahliZet a Cinit z néj vypisy nebo kopie.

e Na pozemcich p.&.st. 266/1 a 266/2 k.u. Opatovice nad Labem je od doby schvaleni
UPSU plocha, ktera respektuje stavajici gistirnu odpadnich vod (toho ¢asu jiZ Cerpaci
stanici odpadnich vod). Lokalita leZi dle UPSU v zastavéném Uzemi v zéné vyroby,
sluzeb, femesel, skladu a technickeho vybaveni — DV. Z6na DV zde byla umisténa jednak
2z divodu hlukové zatéze z pfilehié silnice 1/37 spojujici Hradec Kralové a Pardubice a
také zdlvodu existence stavajici COV. Severnim smerem je Vv UPSU vymezena
sastavitelna plocha pro budouci rozsireni gistirny odpadnich vod (dale jen COoV"), ktera je
(zemnim planem vymezena take jako plocha pro vefejné prospésnou stavbu pro rozsifeni
SOV. Dle UPSU ma COV stanovené ochranné pasmo. Koncepce odvadéni odpadnich
vod byla zménéna (také z duvodu polohy EOV v zaplavovém Uzemi Labe); stavajici cov
byla presunuta do Pohfebacky a na jejim misté byla umisténa (r. 1998) Gerpaci stanice
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odpadnich vod (déle jen ,CS"). CS a negativni vlivy | ejiho provozu (hluk a pach) nebylo ve
vztahu k bydleni nutné posuzovat. V zéné DV jsou dle Obecné zavazné vyhlééky ¢. 4/97,
o zavaznych &astech UPSU (dale jen ,,vyhlaska") ve zneni pozdejsich vyhlasek vyjimecné
pripustné byty sluzebni a majitelt zarizeni. Sluzebni byty jsou dle pfislusného zakona,
kterym je provadéci predpis obcanského zakoniku - zakon &. 102/1992 Sb. byty v domech
a jinych objektech urCené pro ubytovani osob, které maji v téchto bytech bydlet ze
sluzebnich duvodu proto, Ze by jinak byl ohroZen provoz objekti nebo znemoznén vykon
jejich zaméstnani. Za tim ucelem byly tedy vymezeny sluzebni byty vzén& DV a byly
vymezeny jako vyjimecné pfipustné — to znamena, Ze v piipadé nemozZnosti splnéni
podminek pro bydleni (napf. hygienickych) by nebylo mozné v této plode bydleni povolit.
Viastnik pozemki uvadi, Zze moznosti vyuziti lokality v souladu s platnym UPSU véak byly
z davodu znagné hlukové zatéze z prilehlé silnice 1/37 spojujici Hradec Kralové a
Pardubice a narusSeni bezpeénosti provozu pfi navySeni Getnosti vyuzivani stavajiciho
sjezdu z této komunikace vyznamnym zpUsobem omezeny ne-li prakticky znemoznény.
Zbéna DV slouzi dle vyhlasky pro umisténi arealu vyroby, sluzeb, femesel, skladu a ploch
technického vybaveni, které nejsou realizovatelné v jinych Gzemich:; jedné se o stavby, u
kterych neni nutna ochrana pfed hlukovou zatéZi. Co se tyka narudeni bezpeénosti
provozu pfi navyseni Cetnosti vyuZivani stavajiciho sjezdu z komunikace 1/37- zéna DV
mé dle UPSU oznaéeni lokality 57; tato lokalita ma spole¢né s lokalitami 56, 58 dle
vyhlasky UPSU stanovené podminky vystavby. Podminky vystavby jsou limitovany
poZadavky vyplyvajicimi ze staveb v zaplavovém Uzemi, zpusobem technického fedeni
obchvatu, pfehodnocenim kategorie Casti stavajici komunlkace 1137 a jsou podmlneny
zajisténim souhlasu s VUC (Velky uzemni celek — toho ¢asu platna Gzemné planovaci
dokumentace kraje) a vydanim rozhodnuti pro trasu obchvatu. Dale respektovanim
podminky vyplyvajici z pasma hygienické ochrany 2b (toho &asu je limit jiZ neplatny),
podel vodotei bude ponechan volny pas §. 10 m (biokoridory, biocentra). Pfed realizaci
vystavby je nutné zpracovat zastavovaci studii s konkrétnim vyfeSenim obsluznych
komunikaci véetné& inZenyrskych siti. UPSU svym fesenim zohlednil vSechny limity a
problémy v uzemi, které méli byt vyfeseny v zastavovaci studii.

V prabéhu zpracovani nového Uzemniho planu (dale jen ,novy UP*) do$lo k realizaci
stavby prelozky, resp. rozsifeni silnice 1/37 na ctyfpruh v Useku Bfezhrad — Opatovice.
Dokonceni stavby a uvedeni do provozu probéhlo v roce 2013. V roce 2014 byla silnice
zarazena do silniéni sité do kategorie silnic |. tfidy. Puvodni silnice 1/37 bude
prekvalifikovana na kategorii mistni komunikace. Realizaci nové silnice /137 doslo ke
zméné podminek v Uzemi, které byly jedenim zduvodi navrhu nové urbanistické
koncepce uzemniho planu. S ohledem na schvalené zadani a vSechny dal$i podminky je
Uzemi mezi puvodni silnici I/37 a stavajicim pfivadécem Elektrarny Opatovice navrzeno
tak, aby nedochazelo ke zhorSeni podminek (predev§im limitu zaplavového Gzemi).
V tomto Gzemi Gzemni plan navrhuje jen nezbytné nutné zastavitelné plochy. Namitajici
uvadi, Ze kontinuita rozvoje obce spocivajici v umoznéni zastavéni pozemkd musi zUstat
zachovana a ze nelze novou Uuzemné planovaci dokumentaci zcela bezdGivodné zrusit
zastavéni pozemkd. UP se v této lokalité v podstaté vratil k puvodnimu feseni UPSU, kde
byla lokalita (kromé& plochy stavajici CS) zobrazena jako stav - zahradkarské kolonie
(vykres €. 2 - urbanisticky navrh). Od doby platnosti Zmény & 3 UPSU, ktera byla
schvalena dne 7.3.2002 je toto Uzemi uréeno pro plochu DV - zénu vyroby, sluZeb,
femesel, skladu a technického vybaveni pod oznaéenim 57 a severnim a jiznim smérem
jsou vymezeny zastavitelné plochy DV pod oznacenim 56 a 58. Pro v$echny tyto ftfi
plochy stanovuje vyhlaska nutnost pfed realizaci vystavby zpracovani zastavovaci studie.
Pfedmétné pozemky byly tedy od doby platnosti UPSU, r. 1995 zobrazeny jako
stabilizovane plochy zahradkarskych kolonii, které nebyly uréeny k zastavéni. Navrh na
plochu DV od roku 2002 umozfiuje zastavéni ale nikoliv stavbami rodinnych domd;
vyjimecné pfipustnymi v plochach DV jsou byty sluzebni a majiteld zafizeni. Pfedmétné
uzemi je pro plochu DV vymezeno jiz 13 rokl a Ufadu Gzemniho planovani nebyla v této
Ihuté predioZzena Zadna zastavovaci studie, v Gzemi nebyla realizovana zadna stavba dle
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moznosti plochy DV. Novy UP je zpracovén autorizovanym architektem, ktery pfi svém
navrhu kromé& schvaleného zadani vychazi ztoho casu platného UPSU; od doby
schvaleni UPSU nastali zasadni zmény v platné legislativé, ktera odrazi takeé ,novam®
ohledné politiky izemniho planovani (mysleno i jako nastroj Gzemniho planovani), ktera
uréuje zcela nové priority Uzemniho planovani pfedevsim pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi; na tuto situaci reaguje i stavebni zakon, ktery v piechodnych ustanovenich
§ 188 odst. 1 uvadi, Ze Gzemné planovaci dokumentace sidelniho utvaru schvalené pred
1. lednem 2007 lze do 31. prosince 2020 podle tohoto zdkona upravit, vrozsahu
provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyvaji platnosti. Z toho vyplyva, ze tyto
plvodni dokumentace jiz neodpovidaji pozadavkim nové legislativy a je nutné je min.
upravit. Na zakladé téchto skutecnosti nelze konstatovat, ze umoznéni zastaveni
pozemky musi zUstat zachovano a nelze jej novou tizemné planovaci dokumentaci zrusit.
Namitajici uvadi, Ze zastavéni pozemkd nelze zrusit bezdivodné; soucasti nového UP je
odivodnéni zpracované v souladu s poZadavky stavebniho zakona; textova Cast
odlvodnéni vysvétluje zakladni koncepci noveho UP — vymezenim rozvojovych ploch jsou
zohlednéna feseni platného UPSU, dlouhodobé sledované zameéry, rozsah limithd vyuziti
Uzemi, civilizaéni, kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi; pfirodni a technické limity (napr.
vodote&, komunikace apod.) nebudou dale prekradovany; v lokalitach, jejichz moZnosti
daliho vyuziti jsou limitovany napf. rozsahem zaplavového uzemi nejsou navrhovany
noveé rozvojove plochy.

Navrh nového UP jak je vy$e popsano zohledfiuje feseni platného UPSU, tedy predevsim
vymezeni zastavitelnych ploch (napf. Z1, Z8, Z9, Z14, Z15, Z18), které jsou urceny pro
bydleni v rodinnych domech; ve vétsiné téchto ploch jiz probéhli a nebo probihaji dalsi
navazujici fizeni a také realizace vystavby. VSechny plochy navazuji na stabilizovane,
zastavéné Uzemi a jsou doplinénim proluk, tvofi arondaci sidla.

e Pozemky p.&. 220/2 a p.&.st. 522 v k.u. Opatovice nad Labem jsou soucasti lokality, ktera
ma dopravni napojeni (U&elova komunikace) stavajicim sjezdem z plvodni silnice 1/37.
Ugelova komunikace le2i na pozemku p.¢. 1569/4 a je ve vlastnictvi spole¢nosti Vodovody
a kanalizace Pardubice, a.s. Namitajici uvadi, Ze ma lokalita zajisténo bezproblémové
dopravni napojeni; stavajici dopravni napojeni je bezproblémové pro potfeby obsluhy 8,
coz je pro lokalitu prioritni funkce. Pro zpfistupnéni pozemku rodinného domu je
predepsana vyhlaskou & 501 Sb., nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti
je pozemni komunikace — 8m pfi obousmérném provozu. Sitka stavajiciho vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace, tj. pozemku p.C. 1569/4 je cca 6 az
7,5 m; v pfipadé, ze by mél pozemek slouzit pro napojeni rodinnych domu, jeho Sitka je
nevyhovuijici; pro bezproblémoveé fungovéni v lokalité RD chybi této komunikaci obratisté.
Vtéto lokalité neni na zakladé vyse uvedeného vybudovana odpovidajici vefejna
dopravni infrastruktura.

s Pro doplnéni systéml technické infrastruktury (Tl) na vychodnim okraji zastavéneho
Uzemi Opatovic nad Labem vymezuje novy UP koridor vefejné prospésné stavby VTS
s moznosti vyvlastnéni, kde institut vyvlastnéni se uplatni na pozemcich, které nejsou ve
vlastnictvi obce. Jedna se o vymezeni koridoru, ktery vyznacuje trasu, do které budou
umistény (mohou byt umistény) jednotlivé linie vedeni systému technické infrastruktury
dle podrobnéjéi dokumentace — méfitko, ve kterém je Uzemni plan zpracovan,
neumoziiuje presné vymezeni tras TI. Uzemni plan nerozliSuje pro jaké konkrétni vedeni
je koridor vyznagen. Véechny zastavitelné plochy a plochy prestavby maji Uzemnim
planem navrzenou koncepci feseni technické infrastruktury, ktera vychazi z pozadavku
zadani a stavebniho zakona.

o Pozemky p.&. 220/2 a p.&.st. 522 v k.U. Opatovice nad Labem véetné pozemku p.c.220/3,
220/4 a 220/7, lezi v zaplavovém Uzemi Qoo f'eky Labe a mimo aktivni zénu zéplavoveho
Uzemi a také v Gzemi zvia$tni povodné pod vodnim dilem Rozko$ . Dle sdéleni Povodi
Labe, jako spravce povodi zn. PVZ/15/4725/Si/0 ze dne 23.2.2015 v ramci projektu
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,Tvorba map povodiového nebezpeti a povodfiovych rizik v oblasti povodi Horniho a
stfedniho Labe a uceleného Useku doiniho Labe" byla koncem roku 2013 zpracovéna
nova studie Labe, jeZ poskytuje aktualni informace o hloubkach a rozlivech v tzemi.
Mapa zaplavového uzemi zahrnuje zaplavové ary pro pratokové scénare Qs,Qzo, Qioo @
dale také Qsoo, nasledné byl aktualizovan také rozsah aktivni zény zaplavového Uzemi.
Zpracovany navrh bude v 2. poloviné roku 2015 predlozen vodopravnimu Gfadu k novému
stanoveni zaplavového uzemi a vymezeni aktivni zény zaplavového Gzemi. Die Povodi
Labe je problematicka lokalita Z21 (RZ - zahradkové osady), kde jsou na ploge 2,56 ha
navrzeny objekty zahradkarskych chat. Cela lokalita bude zaplavena jiZ pfi prutocich Q5 a
podle dostupnych podkladu jde o uzemi s vysokym povodriovym ohrozenim. Inundaénim
otvorem télesa obchvatu bude za povodiiovych stavi prochazet inundaéni proud, z tohoto
davodu by mélo uzemi vychodné od plvodni trasy silnice 1/37 zUstat nezastavéné, aby
nemohlo dojit ke vzdouvani vody a naslednému ohroZzeni stavajici zastavby.
Protlpovodnove opatfeni formou terénni Upravy, jeZ negativné ovlivni odtokové poméry v
zajmovém Uzemi, je proto nepruateine Z téchto divod( byla lokalita Z21 z navrhu UP
vypusténa. Povodi Labe sdéluje, ze zména funkéniho vyuZiti z plochy rekreace -
zahradkové osady na pozemcich p.¢. 220/2, 220/3, 220/4 a 220/7 na plochu pfestavby ,BI
- bydleni v rodinnych domech priméstské" je nevhodna. Celé dotéené Gzemi doporucuje
ponechat jako Uzemi uréené k rozlivim a s ohledem na umisténi plochy v krajinné
pamatkové zéné a na kategorii povodiiového ohroZeni nepovolovat ani nerozsifovat
stavaijici zastavbu.

Dne 22.12.2015 nabylo ucinnosti opatfeni obecné povahy, které stanovilo ,zaplavové
uzemi (dale jen ,ZU“)vyznamného vodniho toku Labe na tuzemi Pardubického kraje F.km
935,713-986,988 a vymezilo ,aktivni zénu zéplavového Uzemi (dale jen ,AZZUY)
vyznamného vodniho toku Labe na Uzemi Pardubického kraje F.km 935,713-986,988",
Nové vymezenl ZU potvrdilo vy$e uvedené; tj. ze pozemky p.C. 220/2 a p.C.st. 522 vCéetné
pozemku p.6.220/3, 220/4 a 220/7 a dalSich v k.. Opatovice nad Labem, lezi v
zaplavovém uzemi Qmo feky Labe a mimo aktivni zénu zéplavového Uzemi. Vzhledem
k této skuteCnosti a na zakladé vysledku verejného projednani navrh izemniho planu byl
opétovné pfehodnocen s ohledem na vymezeni rozvojovych ploch vychodné od ptvodni
silnice 1/37; z navrzenych ploch - plocha P14 je zménéna na plochu ZO, plocha Z21 je
zru$ena, plocha Z22 s ohledem na jeji dlouhodoby verfejny zajem je ponechana a plocha
Z26¢ (namitka uvadi nespravnou znacku Z26a) je navrzena jako plocha DS3 dopravy v
kKlidu. V pfedmétném Gzemi vychodné od plvodni silnice 1/37 zlUstaly pouze rozvojové
plochy umoznujici vystavbu nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury.
Vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovém tUzemi (mimo aktivni zonu) fesi skutecné
jak uvadi namitajici PUR (jedna se o republikovou prioritu &. 26) a také ZUR Pk (jedna se
o €l. 108), ale dle jejich priorit a zasad Ize tyto plochy vymezit jen ve zcela vyjimecnych a
zvlaét odivodnénych pfipadech. Novy UP navrhuje dostatek zastavitelnych ploch pro
bydleni v rodinnych domech i s 20% rezervou. V$echny tyto zastavitelné plochy pro
bydleni v rodinnych domech jsou kromé dvou pfevzaty z platného UPSU. Pfi feseni
koncepce Uzemniho planu nenastala situace, aby se musela vyjimecné, nebo
z mimoradného duvodu umistit zastavitelnd plocha pro bydieni v rodinnych domech do
zaplavového uzemi. V pfipadé pozZadavku zmény pozemku p.¢. 220/2 a p.€.st. 522 na
plochu bydleni by se jednalo o plochu pfestavby; i pfes to, Ze by se jednalo o plochu
prestavby jednalo by se o novou stavbu jiného charakteru nez je stavba zemédéiského
ucelového objektu (podsklepené chaty), ktera slouzi k uskladnéni vypéstku a jako Gkryt
pred nepohodou; jednalo by se o stavbu pro trvalé rodinné bydleni, coz musi autorizovana
osoba s ohledem na existenci zaplavového uzemi respektovat a nemize svym navrhem
vytvaret predpoklady pro budouci mozné ohroZeni jednak trvalého bydleni a také Gzemi
obce zaplavou.

o Uzemi vychodné od plvodni komunikace 1/37 ovliviiuji kromé vy$e uvedenych limitd, také
dal$i pro tvorbu koncepce uUzemniho planu vyznamné limity a hodnoty - Uzemi
s archeologickymi nalezy, nemovité kulturni pamatky, krajinna pamatkova zéna, mista
krajinného razu, vyznamny krajinny prvek, pfirodni pamatka, evropsky vyznamné lokality
a dalSi. Stanovena koncepce Uzemniho planu respektuje vSechny limity a hodnoty a do
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uzemi vychodné od plvodni komunikace 1/37 nenavrhuje nové rozvojové plochy. Cerpaci
stanice odpadnich vod (CS) umisténa na sousednim pozemku nemé stanoveno ochranné
pasmo; zastavitelna plocha Z22 je dle nového UP urena pro plochu technické
infrastruktury — inZenyrské sité Tl a pfimo navazuje na stabilizovanou plochu TI; obé tyto
plochy slouzi stavbam pro technickou infrastrukturu v fre§eném Gzemi — obec Opatovice
nad Labem uvazuje v téchto plochach v pfipadé potfeby umisténi &istirny odpadnich vod.
Zastavitelna plocha pro rozsireni Cistirny odpadnich vod je vUPSU od doby jeho
schvaleni, tj. od roku 1995 a s touto moznosti je pogitano i v novém UP. Vymezeni plochy
pro budouci umisténi COV a jejiho ochranného pasma je jednim z dalSich limitd, které
zpracovatel nového Uzemniho planu a jeho koncepce pii navrhu musi respektovat; neni
mozné do budouciho ochranného pasma COV umistit plochu, ve které bude trvalé
bydleni. Vyse popsanou skutecnost je nutno navrhem Uzemniho planu respektovat i pfes
to, Ze néktere limity (silniéni ochranné pasmo, tfida ochrany ZPF, prvky USES a dalsi)
trvalé bydleni negativné neovliviiuji.

e Namitajici uvadi, Ze je lokalita sou€asti SirSiho urbanizovaného Uzemi mezi plvodni a
novou trasou silnice 1/37, které slouzi pro bydleni v rodinnych domech a k rekreaci
spojenou se zahradkarskou ¢€innosti. Funkce bydleni a rekreace je v Gzemi mezi pavodni
a novou trasou silnice 1/37 zastoupena, ovéem jenom minimalné; jedna se o stabilizované
plochy, které jsou navrhem UP respektovany; podstatnou ¢ast tohoto Uzemi tvofi
stabilizované plochy zemédélsky obhospodarované pudy NZ a plochy pfirodni krajinné
zeleneé NP. Zastavitelna plocha Z21 byla z duvodu_limitu zaplavového Uzemi (sdéleni
Povodi Labe, jako spravce povodi zn. PVZ/15/4725/Si/0 ze dne 23.2.2015) z nového UP
vypusténa. S ochledem na trvalé rodinné bydleni a rekreaci v tomto Gzemi neni problémem
ochrana krajinného razu, ale vySe uvedené limity. Zpusob vyuziti sousedni plochy TI1 a
nové vymezené zastavitelné plochy Z22 ve vztahu ktrvalému bydleni je popsan
v pfedeslém odstavci — spojeni téchto funkei dle navrhu UP neni mozné.

¢ Plocha s rozdilnym zpusobem vyuZiti RZ - zahradkové osady, ma dle nového UP hlavni
vyuziti rekreace a zelen. Charakteristika hlavniho vyuZiti plochy je, Ze plocha slouzi pro
individualni rekreaci osob spojena s péstitelskou zahradkarskou cinnosti na pozemcich
zpravidla se zahradkarskymi chatami. Pripustné vyuziti hlavni téchto ploch jsou drobné
okrasné a uzitkové péstitelské plochy, stavby pro individualni rekreaci — zahradkarské
chaty liniové a ploSné sadovnické porosty. Plocha RZ ma dale stanoveno pfipustné vyuZziti
doplnkové a neprfipustné vyuziti. V podminkach vyuziti plochy RZ neni uvedeno, Ze se
v této plose musi jednat o zahradkarskou osadu tak, jak je uvedeno v namitce. Samotny
nazev plochy RZ - zahraddkové osady vychazi z metodiky MINIS (Minimélni standard pro
digitalni zpracovani uzemnich plantu v GIS v prostfedi zakona & 183/2006 Sb.) pro
Pardubicky kraj; zpracovani uzemniho planu dle této metodiky je poZzadovano zadanim
uzemniho planu. Rdmcova charakteristika ploch RZ dle metodiky MINIS je, Ze jsou to
plochy zahradkovych osad, ve kterych jsou povolovany ,zahradkové chaty“, pro které jsou
stanoveny specifické zejména prostorové regulativy. Namitajici uvadi, Ze zastavéna
plocha chaty na pozemku stp.€. 522 jiz nyni prekratuje 25 m? pozadované plochy
zahradkarské chaty dle navrhu UP; zde je namisté uvést, Ze namitajici nema ve své
namitce jednoznaéné pojmenovani objektu, ktery se nachazi na pozemku p.¢.st. 522;
v Uvodu namitky je uvedeno, Ze se jedna o stavbu zemédélského Ucelového objektu,
ktera slouzi k uskladnéni vypéstkl a jako Ukryt pfed nepohodou a zazemi, v zavorce je
uveden termin podsklepend chata; v dal$im textu namitky je uveden pojem chata a
v predloZzeném hydrologickém posouzeni je uveden termin zahradkarska chata. Ve vypisu
z katastru nemovitosti ma pozemek p.&. st. 522 uveden zpusob vyuZiti objekt ob¢anské
vybavenosti. Charakteristika hlavniho vyuziti plochy RZ dle navrhu UP uvadi, ze tato
plocha bude slouZit pro individualni rekreaci na pozemcich zpravidla se zahradkarskymi
chatami. Pojem zahradkafska chata je vysvétlen v textové ¢asti odtvodnéni v kapitole i)
Komplexni zduvodnéni prijatého feseni vcetné vybrané varianty, nejedna se tedy o
vyrokovou (zavaznou) ¢ast uzemniho planu. Vyrokova ¢ast Uzemniho planu neobsahuje
podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu. Jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti neobsahuji vycet vSech moZnych staveb a zafizeni; vyrokova &ast
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Gzemniho planu uvadi vyéet podminek, za kterych je mozné v pfislusnych plochach
umistit i stavby a zafizeni neuvedené ani v jedne ze stanovenych podminek vyuZiti téchto
ploch.

Namitka se v bodé 2. zamita.

Plocha uzemni rezervy RS pro funkci DS1 - dopravni infrastruktura silnicni - silnicni sit
zustane v navrhu UP zachovana. Podminka provéfeni plochy RS feSenim komplexni
protipovodniové ochrany navazujiciho uzemi je do navrhu UP zapracovana.

QOduavodnéni:

e Vramci spoleéného jednani o navrhu UP pofizovatel obdrzel pfipominky podané obci

Vlysoka nad Labem a méstem Hradec Kralové. Pfipominky obce Vysokéa nad Labem a
mésta Hradec Kralové se tykali navrhu dopravniho Feseni tzemniho planu, konkrétné
&irsich dopravnich vazeb té&chto obci predevéim smérem na Pardubice a Prahu. V ramci
téchto pripominek pfedali obce formou pfiloh také mozné varianty feSeni téchto
uvedenych problému. Pofizovatel obdrzel die § 50 odst. 7 stavebniho zakona stanovisko
krajského ufadu, oddéleni Uzemniho planovani, ve kterem Krajsky ufad na zakladé
predlozenych podkladl konstatoval, ze navrhem UP nebyly zcela naplnény poZzadavky na
zajisténi koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na §irsi vztahy. Dle uplatnénych
pfipominek obce Vysoka nad Labem a mésta Hradec Kralové nezohledioval a nefesil
predlozeny navrh UP dopravni vazby a propojeni sidel Opatovice nad Labem, Vysoké nad
Labem a Moravského predmésti Hradce Kralové. Na zékladé vyse uvedeného, probéhlo
nékolik schizek za pfitomnosti zastupci pfislusnych dotéenych organu, instituci a
samosprav, vysledkem kterych byla vzajemna nasledujici dohoda:
Pitomni se dohodli na tom, ze do upraveného navrhu izemniho planu bude zakreslena v
dostatecné &ifi uzemni rezerva pro budouci silnici Ill. tfidy, ktera propoji puvodni silnici
/37 se stavajici mistni komunikaci u SIKA a ktera pak odvede dopravu na
mimourovihovou kfizovatku jizné od obce. Propojeni bude feseno z plvodni trasy silnice
/37 vychodnim smérem v misté inundaéniho mostu pod novou &tyfpruhovou silnici 1/37.

Na zakladé vy$e uvedeného je v navrhu UP vymezena piekryvna plocha R5 - plocha
koridoru pro dopravni infrastrukturu silnicni - silniéni sit (DS1). Pozadavek namitky, Ze
provéfovani plochy R5 bude podminéno také fedenim komplexni protipovodnové ochrany
navazujiciho Uzemi je do navrhu UP zapracovan.

e Krajsky ufad Pardubického kraje ve svém stanovisku dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona
konstatoval, Ze nebyly zcela napinény pozadavky zajisténi koordinace vyuzivani uzemi z
hlediska &iréich Gzemnich vztah(l na zakladé uplatnénych pfipominek obce Vysoka nad
Labem a mésta Hradec Kralové; krajsky ufad v podstaté cituje pfipominky téchto obci,
které uvadi, ze predlozeny navrh UP nezohlednuje a nefesi dopravni vazby a pferusuje
historické propojeni sidel Opatovice nad Labem, Vysoké nad Labem a Moravského
predmésti Hradce Kralove. Krajsky Gfad upozomil na to, Ze v textove Zasti oduvodnéni
navrhu UP nebylo prokazano, Ze koordinace systémi dopravni infrastruktury z hlediska
sirsich vztaht je navrhem UP zajisténa; krajsky urad konstatoval, ze je nutné uplatnéné
pripominky provéfit. Pofizovatel proveril pfipominky tim zpUsobem, Ze vyvolal jednani, za
ucasti vy8e uvedenych obci, obce Opatovice nad Labem, Krajského Ufadu, oddéleni
izemniho planovani, Krajského tfadu, odboru dopravy, Ministerstva dopravy, Reditelstvi
silnic a dalnic, spoleénosti AURUM s.r.o. a spolecnosti TRANSCONSULT s.r.o. Na téchto
jednanich (uskute¢nili se dve) byly konzultovany mimo jiné dvé varianty feSeni propojeni
puvodni komunikace I/37 s MUK Opatovice nad Labem, ve sméru na Pardubice a take
navrh Upravy kfizovatky v obci Opatovice nad Labem u &erpaci stanice pohonnych hmot.
Varianty téchto FeSeni byly pfedlozeny jako pfilohy vyse uvedenych pfipominek a jedna se
o &asti dokumentace s nazvem ,|/37 Opatovice — studie napojeni na silnici &. 11/29813",
ktera byla zpracovana na objednavku Reditelstvi silnic a dalnic CR, Spravy Pardubice,
spoleénosti SUDOP Praha a.s. s datem zpracovani duben 2010. Se zastupci mesta

Hradec Kralové byl konzultovan navrh dopravniho feseni teto problematiky ve stavajicim i
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nové navrhovaném Uzemnim planu Hradce Krélove (dale jen UPHK); problematika, zde
fesena je, i ve prospéch obyvatel obce Vysoka nad Labem — nove komunikacni propojeni
> MUK Brezhrad severovychodné smérem pfes Labe se na silnici 111/29810 v katastru
obce Vysoka nad Labem napojuje v mistech pod arealem ZD Polabi. Uzemni pléan obce
Vlysoka nad Labem je nutné koordinovat se zpracovavanym UPHK. Kritickd dopravni
situace, na kterou upozornili obce ve svych pfipominkach, vznikla zprovoznénim prelozky
1137 v useku Opatovice nad Labem Bfezhrad — motoristiim z téchto sidel se zmenili
podminky pro pfimé napojeni na nadrazenou silniéni sit — silnici 1/37 a zprovoznény usek
silnice R35 ve sméru na Prahu. | pres to, 7e UPHK tuto problematiku fesi a neni zatim
zapracovana do Uzemniho planu Vysoka nad Labem (dale jen UPVnL), neni stanoven
datum jeji komplexni realizace. Z téchto divodU je vymezena uzemni rezerva v katastru
obce Opatovice nad Labem pro budouci silnici Ill. tridy, ktera propoji pvodni silnici 1/37
se stavajici mistni komunikaci u SIKA a ktera pak odvede dopravu na mimourovihovou
kfizovatku jizné od obce. V zavéru jednani zastupci samospravy mésta Hradec Kralove
uvedli, ze vyvolaji schizku pardubického a kralovehradeckého kraje za Ucelem ziskani
podpory pro budouci realizaci této mozné silnice. Vy$e uvedené feseni je dohodou mezi
organy statni spravy a samospravy obce Opatovice nad Labem, Vysoka nad Labem a
mésta Hradec Kralové. Z hlediska pofizovani se jedna o odstranéni nedostatku dle § 50
odst. 8 stavebniho zakona a nasledné vyhodnoceni pfipominek dle § 53 odst. 1
stavebniho zakona; nejedna se tedy o nuceny zasah do samostatné plsobnosti obci.

o Uprava kiizovatky silnic 1/37 a 111/29813 v severovychodni ¢asti Opatovic v misté, kde
odboéuje obchvat Opatovic, jak uvadi namitajici — jedna se o jednu z variant dopravniho
fedeni, kterou predlozila obec Vysokd nad Labem ve své uplatnéné pfipomince. Tato
varianta predstavuje feseni nové kfizovatky na jiz realizované a zkolaudované stavbé
prelozky silnice 1/37 Bfezhrad — Opatovice, konkrétné MUK Opatovice —sever; varianta
byla v roce 2010 provéfovana RSD: k fedeni této varianty se zastupci resortu dopravy
(Ministerstva dopravy, RSD) a také obce Opatovice nad Labem stavéli zamitavé hlavné z
divodu, ze napojeni levobiezni ¢asti mésta Hradec Kralové a obce Vysoka nad Labem na

novou komunikaci /37 je feseno jednak ve stavajicim a také v nové poiizovaném

Uzemnim planu Hradce Kralove prostiednictvim ,Jizni spojky"(komunikace |.tfidy) a takeé

prostfednictvim propojeni z MUK Bfezhrad jihovychodnim smérem pfes Labe na

komunikaci 111/29810.

Namitka se v bodé 3. pfijima, zamita?

Qduvodnéni:

Namitka se v bodé 4. zamita.

Do podminek vyuziti zastavitelné plochy Z22 s funk&énim vymezenim Tl podminka, Ze u
staveb a zafizeni technické infrastruktury bude v uzemnim respektive stavebnim fizeni
prokazano, ze pfipadné negativni viivy na sivotni prostiedi nepfekroci hranice plochy
zapracovana nebude. Projektant doplini do odivodnéni, pro jaky konkrétni ucel je plocha
Z22 s funkénim vymezenim Tl vymezena.

Oduvodnéni:
Dle stanoviska dotéeného organu Krajského ufadu Pardubického kraje, odboru zivotniho
prostfedi a zemédélstvi C.j. KrlJ27159/2012/0ZPZ/P| ze dne 21.5.2012, vyhodnoceni vlivu
na Zivotni prostiedi (SEA) nebylo dle schvaleneho zadani pozadovano. Ve stanovisku
Krajského ufadu Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi zn.
27087/2012/02PZ/Pe ze dne 9.5.2012 bylo konstatovano, ze predlozena koncepce
nemUze mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné lokality.
Po celou dobu pofizovani uzemniho planu se tento pozadavek nezménil a proto navrh uUpP
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj zemi, kterého sou&asti je vyhodnoceni vliva na

ivotni prostiedi neobsahuje. V pfipadé, ze by nékteré konkrétni zaméry v uzemi
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podlehali pownnostl dle dikce zakona 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisu, zpracovani vyhodnocem vlivl na zivotni prostred|
(EIA), bude problematika fesena a vramci Uzemniho a stavebniho fizeni budou jeji
vysledky zapracovany. Tato povinnost je tedy dana zakonem €& 100/2001 Sb., a neni
divod tuto skuteénost uvadét do navrhu UP.

Oduvodnéni namitek je zpracovano v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécich
predpistl, zvlastnich pravnich pfedpist a také zakonem ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist. Zasada subsidiarity, minimalizace zasahu a také zasada
proporcionality je v odivodnéni jednotlivych namitek prokazana.

Pouzité podklady: )

Stanovisko Ministerstva dopravy CR, zn.: 257/2014-910-UPR/2 ze dne 3. 4. 2014

Zakon ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Usneseni predsednlctva CNR ¢&. 2/1993 sb., o vyhlaseni Listiny zakladnich prav a svobod
Zakon &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovam a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich pfedpisu

Uzemnl plan sidelniho Utvaru Opatovice nad Labem

Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh tizemniho planu po spole€ném jednani -
11/2014

Namitka ¢. 11

Frantisek Lan,
Opatovice nad/Labem,
namitka podana dne 21.01.2015

Znéni namitky:

Ja FrantiSek Lan, bytem xxxxxxxx Opatovice nad/Labem, r.E.XXXXXXXXXXX, Vvlastnikem
pozemkl & 1065 , KU Pohfebatka za4ddm o jeho zafazeni do zastavitelné plochy BI
spolecné s plochou Z8.

Oduvodnéni:
-vznik mista pro vystavbu rodinnych domu
-pozemek od roku 2008 byl vypovézen z uzivani AGD Klas

-piislib investora o celkovém zasitovani pokud budou pozemky v celém rozsahu splnovat
kategorii pozemku pro vystabu s oznatenim Z

-domluva s EOP o zavedeni nové pfipojky pfes vlastni pozemek (kratka pfipojka s
nadimenzovanym potrubim pro celou zastavénou oblast)

-vznik relativné jednoduché a zcela vyhovujici cesty pro firmu CAR TOUR

-obci by po dohodé a vyméné stavajicich pozemku vznikly dvé relativné lukrativni parcely (o
vymeére cca 900 m2)

-stavebni komisi obce bylo nabidnuto vyhledové rozparcelovani pozemkl a s timto navrhem
stavebni komise kladné souhlasila

-vznik krasné lokality pro rodinné zazemi v klidné a dobfe dostupné &asti obce Pohfebacka

Podpis:
Frantisek Lan, v.r.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.
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Pozemek p.¢. 1065 , k.U. Pohfebacka bude v navrhu UP i nadéle ve stabilizované plose NZ —
plochy zemédélsky obhospodafované pudy a soutasné v prekryvné plode uzemni rezervy
R2, ktera je uréena pro plochu bydleni BI.

Oduvodnéni:

Pozemek p.¢. 1065 v k. (. Pohiebagka, ktery je dotéen navrhem feseni Uzemniho planu je ve
vlastnictvi pana Frantiska Lana; namitka je podana vsouladu § 52, odst. 2 stavebniho
zakona.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Opatovice nad Labem (dale jen ,UPSU“) byl schvalen
Zastupitelstvem obce Opatovice nad Labem dne 16.5.1995. Pozemek p.¢. 1065 vk. u.
Pohiebatka o vymére 7438 m? lezi v neurbanizovaném Uzemi — zemédélské plochy.
Zemédélské plochy jsou dle Obecné zavazné vyhlasky & 4/97 (ve znéni pozdéjSich
predpist) o zdvaznych &astech Uzemniho planu obce Opatovice nad Labem (dale jen
vyhlaska“) plochami nezastavénymi, volnymi, krajinnymi, pfirodnimi. Dle nového navrhu
uzemniho planu lezi pozemek ve stabilizované plose NZ - plochy zemeédélsky
obhospodarované pidy. Soucasné je tento pozemek spoleéné s dal$imi soucasti prekryvné
plochy Gzemni rezervy R2, kterd je uréena pro plochu bydleni Bl. Pro plochy Gzemnich
rezerv dle navrhu UP plati, Ze budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztiZili nebo
ekonomicky znevyhodnily pfipadné jejich budouci vyuZiti (realizaci dila) véetné zmeén
v uzivani pozemkd. Plocha R2 navazuje dle nového UP (i dle UPSU) svym vychodnim
okrajem na zastavitelnou plochu Z8 uréenou pro plochu Bl — bydleni v rodinnych domech —
pfiméstské. Dle vypodtu vyhodnoceni potfeb novych zastavitelnych ploch pro bydleni je
potieba ploch naplnéna i s 13% rezervou. Projektant pfi vymezovani zastavitelnych ploch pro
bydleni zohledfoval pfedev§im vymezeni téchto ploch v platném UPSU a také dlouhodobé
sledované zaméry. Vzhledem k tomu, Ze potfeba ploch pro bydleni je dokonce i s rezervou
naplnéna, dal§i potencialni plochy pro bydleni jsou vymezeny formou tzemnich rezerv.
Cilem uzemniho planovani je dle stavebniho zakona uréit podminky pro hospodarne
vyuzivani zastavéného Uzemi, zajistovat ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemku; zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru
vyuziti zastavéného Uzemi. Potencial rozvoje uzemi a mira vyuZiti zastavéného auzemi byly
zohlednény vypoétem potfeby ploch pro bydleni a proto neni divod dal$i zastaviteiné plochy
vymezovat.

Pouzité podklady:
Zakon &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni

pozdéjsich predpisu

L:lzemni plan sideiniho Utvaru Opatovice nad Labem

Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh izemniho planu po spole¢ném jednani -
11/2014

Namitka €. 12

Oskar Kadarika,
Pardubice,
namitka podana dne 22.01.2015

Znéni namitky:
Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc. ¢ 369/10, parc. & 369/14 a parc. C. 369/25
v katastralnim uzemi Opatovice nad Labem

-

Timto podle ustanoveni § 52 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon")
podavam proti pfedmétnému navrhu zmény Uzemniho planu Opatovice nad Labem tyto
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NAMITKY:
Nesouhlasim se zménou Uzemniho planu Opatovice nad Labem ve véci zafazeni mych
pozemk( parc. & 369/10 parc. & 369/14 a parc. €. 369/25 v katastralnim Gzemi Opatovice
nad Labem do Uzemniho planu Opatovice nad Labem jako Nspr plocha -plocha smi$eného
nezastavéného Uzemi s pfirodni a nepobytovou rekreacéni funkci.

PoZaduji, aby pozemky parc. ¢. 369/10 parc. €. 369/14 a parc. ¢. 369/25 v katastralnim
tizemi Opatovice nad Labem byly zafazeny do Uzemniho planu Opatovice nad Labem jako
plochy staveb rodinnou rekreaci RI.

ODUVODNENI

Jsem vlastnikem pozemku parc. & 369/10, parc. €. 369/14 a parc. ¢. 369/25 v katastralnim
Uzemi Opatovice nad Labem. Nyni jsou mé pozemky dle vyjadfeni odboru hlavniho
architekta podle Uzemniho planu v urbanizované a zastavitelné plose, v z6né rekreacnich a
sportovnich ploch,coz mi vyhovovalo (z tohoto divodu pozemky drzim ve svém vlastnictvi
).Odkazuji na vyjadieni odboru hlavniho architekta MmP ze dne 09.01.2014, sp.
zn.:OHA/74720/2013/Zm, &.j.. MmP 1501/2014, kde se odbor hlavniho architekta jasné
vyjadfil ze pfedlozeny zamér vybudovani budov k rekreaci nebude v rozporu s platnym
planem. Obec Opatovice nad Labem ma v umyslu pozemky kolem vodni plochy (vCetné
mych pozemku) zaradit do uzemniho planu jako NSpr plochu -tj. Plochu smiSenou krajinou -
nezastavitelnou, kde se nesmi nic postavit. Tim bych byl silné omezen jako vlastnik ve
smyslu drzeni, uzivani a nakladani s pozemky. Soucasny Uzemni plan mi zcela vyhovoval.
Zménou Uzemniho planu mi vznikne §koda znehodnocenim pozemku. Budu Zadat nahradu
8kody, a to i soudni cestou, nebot jsem vyznamnou meérou pos$kozen na svych pravech
vlastnika. Je to Utok na moje viastnické pravo, coz ma pro mé fatalni nasledky z hlediska
hodnoty majetku. Svym jednanim obec Opatovice nad Labem poruSuje moje pravo
garantované mi ¢lankem 11 odst. 4 zakona €. 2/1993, Listina zakladnich prav a svobod,
nebot zhorSuje mé postaveni jako vlastnika a klade na mé neopodstatnéné naroky
souvisejici se zménou Uzemniho planu. Z vySe uvedeného tedy zadam, aby pozemky parc.
¢. 369/10, parc. ¢. 369/14 a parc. &. 369/25 v katastralnim uzemi Opatovice nad Labem byly
zarazeny do Uzemniho planu jako plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI.

Podpis :
Oskar Kadanka, v.r.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.

Pozemky p.¢. 369/10, 369/14 a 369/25 budou dle navrhu UP i nadale ve stabilizované plose
NSpr — plochy smiSené krajinné, pfirodni a rekreacni, ve stabilizované plose W — vodni
plochy a toky a ve stabilizované plose NZ — plochy zemédélsky obhospodaiované pudy.

Oduvodnéni:

Pozemky p.&. 369/10, 369/14 a 369/25 v k. (. Opatovice nad Labem, které jsou dotCeny
navrhem fedeni GUzemniho plénu jsou ve viastnictvi pana Oskara Kadanky; namitka je
podana v souladu § 52, odst. 2 stavebniho zakona.

Uzemni plan sidelniho Utvaru Opatovice nad Labem (dale jen ,UPSU*) byl schvalen
Zastupitelstvem obce Opatovice nad Labem dne 16.5.1995. Pozemky p.€. 369/10, 369/14 a
369/25 (kromé jizniho cipu o rozioze cca 195m?) lezi dle UPSU v zastavitelné plose RS -
z6na rekreacnich a sportovnich ploch. Jizni cip pozemku p.¢. 369/25 - o rozloze cca 195m?
lezi dle UPSU ve stabilizované ploSe VZ — zéna vefejné ¢&i ochranné zelené. Vyjadreni
odboru hlavniho architekta MmP ze dne 9.1.2014, sp.zn.. OHA/74720/2013/Zm, &j.
MmP1501/2014, které je uvedeno v odivodnéni namitky se tyka pozemku (369/9 a 369/23
k.(. Opatovice nad Labem), leZicich v plose RS, na kterych mél Zadatel zamer vybudovani
oploceného sportovniho aredlu. Zéna rekreacnich a sportovnich ploch RS slouzi dle Obecné
zavazné vyhlasky ¢&. 4/97 (ve znéni pozdéjsich predpis) o zavaznych &astech Uzemniho
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planu obce Opatovice nad Labem (dale jen ,vyhlaska“) rekreaénim, sportovnim a kulturnim
zarizenim. Prfipustnym funkénim vyuzitim jsou aredly a plochy rekreacni a sportovni,
sportovni zafizeni a vybaveni, kempinky, letni stanové tabory a taboristé, koupalisté a
viceucelové nadrze vyuZitelné pro rekreaci, vybaveni sociélni a hygienické vy$e uvedenych
arealu, pfirodni kulturni a poznavaci arealy, nezbytné plochy tech. vybaveni, pfislusné
komunikace pési, cyklistické a motorové, zeler liniova a plo§na vé. prvki USES (biokoridory,
biocentra, interakéni prvky). Vyjimecné pfipustnym jsou verfejné stravovani pro obsluhu
Uuzemi a byty sluzebni a majitelt zafizeni.

Dle textové &asti UPSU maji prostory — na jiznim a vychodnim (eventuelné i severnim) brehu
Opatovického pisniku — slouzZit ke kratkodobé rekreaci; v navrhu je uvazovano s rekreaénimi
a sportovnimi plochami s pfisluénym vybavenim a vysazenim ochranné zelené (VZ). UPSU
mel tedy predstavu vytvofit v téchto prostorach funkéni a piné vybavené arealy, nebo areal
rekreaéni, sportovni a také kulturni. Za dobu existence UPSU - 20 let, vzniklo v izemi jenom
nékolik rekreaénich soukromych chatek, z nichZz nékteré maji toho ¢asu dle vyse uvedené
namitky ¢. 6 po vybudovani komunikace 1/37 problémy dopravniho napojeni.

Dle noveho navrhu uzemniho planu lezi pozemky p.¢. 369/10, jizni pruh pozemku p.¢.
369/14 a severni pruh pozemku p.¢. 369/25 ve stabilizované plose NSpr — plochy smisené
krajinne, pfirodni a rekreacni; severni pruh pozemku p.¢. 369/14 leZi ve stabilizované plose
W — vodni plochy a toky; jizni East pozemku p.¢. 369/25 lezi ve stabilizované plose NZ —
plochy zemédélsky obhospodafované pldy. Navrzené plochy v podstaté mapuji stavajici
stav v Gzemi, Gzemni plan ma zakreslenou i vodni plochu dle stavajiciho stavu v Gzemi.
Plocha pozemku leZicich v ploSe NSpr ma vymeéru cca 1000 m2, pfi¢emz severnim pruhem
pozemku p.€. 369/25 probiha jakasi ,pésina“v Gzemi, ktera ma sirku cca 2 m. Plochy NSpr,
konkrétné s indexem r — maji pfipustné vyuziti hlavni pfevazné sezonni rekreace na
plochach prirodniho charakteru — napr. ve vazbé na vodni plochy, rekreaéni a pobytové
louky, prirodni koupalisté, plaZze a stavby a zafizeni pfipustné v nezastavéném Gzemi (§18
odst. 5, stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.) slucitelné s funkci rekreace a pfirodnimi
hodnotami Gzemi.

Predmétné pozemky jsou soudasti rozlehlé lokality kolem vodni plochy — Opatovického
pisniku, ktera je vyznamnym rekreaénim potencialem sidla Opatovice nad Labem. Uzemni
plan svoji koncepci vytvari podminky k tomu, aby bylo moZno Uzemi vyuZivat zplsobem,
ktery se v soucasné dobé v uzemi uplathuje. Zapadni strana Gzemi kolem Opatovického
pisniku je hojné vyuZivana vefejnosti i ze spadového Uzemi; tato ¢ast Uzemi je izemnim
planem ur€ena pro plochy staveb pro hromadnou rekreaci RH; jizni a vychodni strana je
vyuzZivana spiSe jako rekreacni a pobytové plaze, v ¢asti tohoto Uzemi vznikly objekty
individualni rekreace, které uzemni plan respektuje. Navrh Gzemniho plédnu respektuje
dosavadni vyuZivani predmétnych pozemku a tento zpUsob vyuziti jako rekreaéni a pobytové
plaze umoznuje i nadale. Umistovani staveb pro rekreaci a volnocasové aktivity tizemni plan
umozniuje kolem Opatovického pisniku pouze v plose RH. V této ¢asti uzemi vzniklo za celou
dobu trvani UPSU nejvice objektl a zafizeni pro rekreaci, které se zde vyvijeli vice méné
Zivelnou formou.

Novy Gzemni plan vytvari v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani oproti plvodnimu
UPSU novou koncepci fe$eni tzemni kolem vodni plochy Opatovického pisniku, ktera na
zaklade limitd v tzemi, jeho charakteru a hodnot umistuje plochu rekreace hromadné do
plochy u zapadni ¢asti pisniku a plocha u severni, vychodni a jizni ¢asti pisniku ma slouzit
rekreacnim plocham pfirodniho charakteru. Zapadni plocha — jedna se o plochu RH - ma
vytvofit podminky k rekreaci s komplexnim zazemim; jednd se o Uzemi, které pfimo
navazuje na stabilizované zastavéné Uzemi, jeho poloha pro vybudovani potieb verejné
infrastruktury je logicka a v tomto GUzemi nejhospodarnéjsi; dalsi plochy kolem Opatovického
pisniku se rozvijeji kolem vodni plochy do volné krajiny, kde se jednoznacéné nabizi jeji
zachovani pro pobytovou, pési, cyklistickou rekreaci a relaxaci obyvatel sidla. Vybudovani
staveb pro individualni rodinnou rekreaci v plochach, které jsou vtésné blizkosti u vodni
plochy (nékteré pozemky presahuji az do vodni plochy) by znamenalo umoznéni pfistupu
k vodni ploSe jenom pro urity okruh vlastnik(; cilem Gzemniho planovani je vytvaret

-32 -



Viyhodnoceni vefejného projednani UP Opatovice nad Labem — namitky OHA/9806/2008

predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi spoéivajici ve vyvazenem vztahu
podminek pro pfiznive Zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel Gzemi. Uzemni plan musi fesit Uzemi komplexné tak, aby vysledné
resSeni Uzemi bylo optimaini, aby i v oblasti rekreace byly vyfeSeny vSechny celospoleCenské
a vefejné zajmy. Obrovsky potencidl Opatovického pisniku nelze rozdrobit jenom pro
jednotlivé viastniky; reseni musi byt vyvazene a udrzitelné.

Namitajici tvrdi, Ze zafazenim pozemku p.¢. 368, 369/22 v k. U. Opatovice nad Labem do
plochy NSpr je poruseno pravo vlastnika garantované ¢lankem 11 odst. 4 zakona €. 2/1993,
Listiny zakladnich prav a svobod, ktery zni:

(citace) , Vyviastnéni nebo nucené omezeni viastnického prava je mozné ve verejném zajmu
a to na zakladé zakona a za nahradu.‘(konec citace)

Pozemky p.¢. 369/10, 369/14 a 369/25 v k. u. Opatovice nad Labem jsou evidovany
v katastru nemovitosti jako orna puda; dle skuteCnosti jsou pozemky uzivany jednak pro
zemédélské obhospodarovani (p.€. 369/25, jizni Cast), Eastecné slouzi jako ,péSina“ (p.C.
369/25, severni pruh) dale slouzi jako biehovy porost u vodni plochy a nakonec jako samotni
vadni plocha (p.¢. 369/14, severni pruh). Viastnik vlastni pozemky — ornou pudu u
Opatovického pisniku, které jsou vyuZivany dle vySe uvedeného, Cast pozemku lezi dle
UPSU v zastavitelné plode RS; od doby platnosti UPSU — 20 let tato moznost nebyla vyuzita.
Novy Uzemni plan svym navrhem mapuje stavajici stav v Gzemi a zafazuje pozemky do
stabilizovanych ploch NZ - plochy zemédélsky obhospodafované pudy, NSpr — plochy
smi$ené krajinné pfirodni a rekrea¢ni a W — vodni plochy a toky. Stabilizované plochy
v Uzemnim planovani jsou plochy, u kterych se typ jejich vyuziti v navrhu neméni.

Pravo vyvilastnéni, ani zadné jiné omezeni viastnického prava pro pozemky p.¢. 369/10,
369/14 a 369/25 v k.U. Opatovice nad Labem novy Uzemni plan nevymezuje; vlastnik
pozemklu ma pravo pozemky i nadale viastnit, uzivat je a nakladat s nimi. Viastnik pozemku
dale uvadi, Ze je vyznamnou meérou poskozen na svych stavebnich pravech; vlastnik
pozemku nedolozil v podané namitce zadné rozhodnuti o umisténi stavby, nebo Gzemni
souhlas, které nabyli U€innosti pro stavbu, pro kterou bylo zastavéni Gzemnim planem
urceno, pricemz by se jednalo o platna rozhodnuti; viastnik pozemkU nedolozil ani uzavienou
verejnopravni smlouvu nahrazujici Uzemni rozhodnuti a tato verejnopravni smlouva by byla
ucinna; zadné takové rozhodnuti ani verejnopravni smlouva neni znama projektantovi a ani
Ufadu GUzemniho planovani. Nahradu Skody, kterou vilastnik chce pozadovat, rozumi ufad
uzemniho planovani jako nahradu za zménu v Uzemi dle § 102 stavebniho zékona — dle
odst. 3 nahrada vlastnikovi nenalezi, jestlize ke zruSeni urCeni pozemku k zastavéni doslo
po uplynuti 5 let od nabyti ucinnosti UPSU, ktery zastaveni pozemku umoznoval. Od vydani
UPSU, ktery zastavéni €asti vySe uvedenych pozemku umoznoval, uplynulo jiz 20 let.

Pouzité podklady:

Usneseni predsednictva CNR &. 2/1993 sb., o vyhlaseni Listiny zakladnich prav a svobod
Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Zakon ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu

Uzemni plan sidelniho Utvaru Opatovice nad Labem

Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh izemniho planu po spoleéném jednani -
11/2014

Namitka ¢. 13

Mgr. Marcela Cizkova
Hradec Kralove,
namitka podana dne 22.01.2015

Znéni namitky:
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Cl. 6.b.1) stanovi, Zze ,maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim je 1200 m?.
Zadam:

Neomezovat maximalni vyméru pozemku, nebo respektovat velikost mnou vlastnéného
pozemku.

Oduvodnéni namitky:

Jsem majitelkou souboru pozemku v k.u. Pohiebacka, v dotéené &asti Z1b (Pohfebacka), pro

vystavbu RD jsou uvazovany p.¢. 51/5 (1901 m2) a p.&. 539/8 (63 m2), tj. celkem 1954 m2.
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Vlastnictvi dokladam vypisem z LV €. 473 — viz. pfiloha.

Tento pozemek vznikl po zpracovani Uzemni studie z 02/2009, dale Geometrického planu €.
338-24-2009 zapsaného Katastrem nemovitosti pod &. 977/2009, Sménné smlouvy uzaviené
mezi dal$imi spoluvlastniky ze dne 30. 7. 2009 a nasledné Rozhodnutim o déleni a sceleni
pozemku &.j. MmP/57851/2009, které nabylo pravni moci dne 2. 12. 2009.

Ostatni mnou vlastnéné pozemky budou soucasti komunikace (Z1d).
Zadam proto o respektovani téchto dokumentt v navrhu UP

Podpis :

Mgr. Marcela Cizkova, v.r.

Prilohy k namitce:
Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou: plocha zmény Z1 Pohfebacka
Doklad o vlastnictvi: vypis z katastru nemovitosti

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se prijima.
Velikost pozemkul p.&. 51/5 a 539/8 v k. U. Pohfebacka pro stavu jednoho rodinného domu -
celkem 1954 m? bude navrhem UP respektovana.

Odulvodnéni:
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Pozemky p.¢. 51/5 a 539/8 v k. U. Pohfebacka, které jsou dotéeny navrhem feseni uzemniho
planu jsou ve vlastnictvi pani Mgr. Marcely Cizkové; namitka je podana v souladu § 52, odst.
2 stavebniho zakona.

Tyto pozemky jsou soucasti fe§ené tzemni studie ,"Lokalita Pohfebacka — sever' (dale jen
_Uzemni studie"), ktera byla schvalena dne 12.3.2009 a je zaregistrovana v evidenci uzemne
planovaci &innosti, jako podklad pro rozhodovani v uzemi. Dle této Uzemni studie jiZ
probéhlo déleni pozemk( pro stavbu komunikace a jednotlivych rodinnych domu; tyto
pozemky jsou jiz evidovany v katastru nemovitosti. Vy$e uvedené pozemky jsou dle uzemni
studie oznaéené znacékou 11-12 a jsou uréeny pro umisténi jednoho rodinného domu.
Pozemky p.&. 51/5 a 539/8 v k. . Pohfebacka lezi dle navrhu UP v zastavitelné plose Z1
s funk&nim vymezenim Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské a PV1 - verejna
prostranstvi — uliéni prostory. Podminky prostorového usporadani této plochy dle navrhu UP
jsou, Ze vnitini uspofadani lokality bude respektovat zasady stanovené ve zpracovane
Uzemni studii, to znamena, ze velikost pozemku pro stavu jednoho rodinného domu - celkem
1954 m? bude respektovana.

F:‘ouiité podklady:
Uzemni studie ,“Lokalita Pohfebatka — sever

Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh zemniho planu po spolecném jednani -
11/2014

Namitka €. 14

RNDr. Jana Nekvindova, Ph.D.,
Opatovice nad Labem
namitka podana dne 22.01.2015

Znéni namitky:

Cl. 6.b.1) stanovi, Ze ,maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim je 1200 m2.
Zadam:

Neomezovat maximalni vyméru pozemku, nebo respektovat velikost mnou vlastnéného
pozemku.

Oduvodnéni namitky:
Jsem majitelkou pozemku v dotéené &asti Z1b (Pohfebacka), slozeného z p.¢. 51/4 (1658
m2), 539/7 (208 m2) a 43/27 (331 m2), tj. celkem 2197 mZ2.

- 35 -



Vyhodnoceni vefejného projednani UP Opatovice nad Labem — namitky OHA/9806/2008

!mld\.i

N4
) #ﬂ-\un
4

i
|

7

{

Vlastnictvi dokladam vypisem z LV ¢. 495 — viz. priloha.

Tento pozemek vznikl po zpracovani Uzemni studie z 02/2009, dale Geometrického planu &.
338-24-2009 zapsaného Katastrem nemovitosti pod &. 977/2009, Sménné smlouvy uzaviené
mezi dalSimi spoluvlastniky ze dne 30. 7. 2009 a nasledné Rozhodnutim o d&leni a sceleni
pozemku €.j. MmP/57851/2009, které nabylo pravni moci dne 2. 12. 2009.

Zadam proto o respektovani téchto dokumentil v navrhu UP
Podpis:
RNDr. Jana Nekvindova, Ph.D., v.r.

Prilohy k namitce:
Vymezeni tizemi dotéeného namitkou: plocha zmény Z1 Pohfebacka
Doklad o viastnictvi: vypis z katastru nemovitosti

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitka se pfijima.
Velikost pozemku p.&. 51/4, 539/7 a 43/27 v k. u. Pohfebatka pro stavu jednoho rodinného
domu - celkem 2197 m? bude navrhem UP respektovana.

Oduvodnéni:

Pozemky p.C. 51/4, 539/7 a 43/27 v k. U. Pohfebacka, které jsou dotéeny navrhem feseni
uzemniho planu jsou ve vlastnictvi pani RNDr. Jany Nekvindové, Ph.D.; namitka je podana
v souladu § 52, odst. 2 stavebniho zakona.

Tyto pozemky jsou soucasti freSené Uzemni studie ,“Lokalita Pohiebacka — sever* (dale jen
,2uzemni studie®), ktera byla schvalena dne 12.3.2009 a je zaregistrovana v evidenci Uzemné
planovaci Cinnosti, jako podklad pro rozhodovani v Gzemi. Dle této Uzemni studie jiz
probéhlo deleni pozemkl pro stavbu komunikace a jednotlivych rodinnych domu; tyto
pozemky jsou jiz evidovany v katastru nemovitosti. Vy$e uvedené pozemky jsou dle Uzemni
studie oznagené znackou [1-13 a jsou urCeny pro umisténi jednoho rodinného domu.
Pozemky p.¢. 51/4, 539/7 a 43/27 v k. 0. Pohiebacka lezi dle navrhu UP v zastavitelné plose
Z1 s funkénim vymezenim Bl — bydleni v rodinnych domech — pfiméstské a PV1 — vefejna
prostranstvi — uliéni prostory. Podminky prostorového uspofadani této plochy dle navrhu UP
jsou, ze vnitfni usporadani lokality bude respektovat zasady stanovené ve zpracované
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Uzemni studii, to znamena, ze velikost pozemku pro stavu jednoho rodinného domu - celkem
2197 m? bude respektovana.

Pouzité podklady:

Uzemni studie ,“Lokalita Pohfebacka — sever

Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh izemniho planu po spolecnem jednani -
11/2014

Namitka €. 15

RNDr. Jana Nekvindova, Ph.D.,
Opatovice nad Labem
namitka podana dne 22.01.2015

Znéni namitky:

Cl. 33 - Bydleni v RD - pfiméstské Bl, v Zasadach prostorového uspofadani se stanovi:
o zastavba rodinnych domd o 1 NP s moznosti vyuzitého (obytného) podkrovi, lokalne
vyjimeéné max. 2 NP s moznosti vyuzitého (obytného) podkrovi, koeficient zastavéni
stavebniho pozemku neprevysi hodnotu 0,6.

Hmotové charakteristiky objektl (podiaZnost, zpusob zastfe$eni, charakteristické vyrazové
prvky apod.) budou spole&nymi znaky pro ucelenou lokalitu nebo jeji cast (ulice, strana ulice)
- vnimana jako prostorovy celek.

Zadam:

1. Upravit podlaznost na 2 NP bez omezeni zpusobu zastieseni.

2. Zcela vypustit podminku: Hmotové charakteristiky objektu (podlaznost, zpusob
zastieseni, charakteristické vyrazové prvky apod.) budou spolecnymi znaky pro
ucelenou lokalitu nebo jeji ¢ast (ulice, strana ulice) - vnimana jako prostorovy
celek.

Oduvodnéni namitky:

Jsem majitelkou souboru pozemku v dotéené Casti Z1b (Pohfebacka) slozeného z p.c. 51/4 ,

539/7 a 43/27 v k. 4. Pohfebaéka. (Dokladam vypisem z LV €. 495 - viz priloha).

Lokalita Pohfebaéka je puvodni sidlo se vSemi typy RD / zastieseni / podlaznosti a vznik
oblasti charakteru satelitniho mésteéka s unifikovanym stylem doml je esteticky zcela
nezadouci, navic tento poZadavek poskozuje majitele pozemku, jelikoz omezuje vystavbu.
Navrhované ,Zasady prostorového uspofadani” s podminkou ,spolecnych znaku" celkové
poskozuji majitele (budouci stavebniky), jelikoz omezuiji vystavbu ekonomicky a ekologicky
2adoucich typl dom( (nizkoenergetickych a pasivnich domu s kompakini hmotou a
jednoduchou stfechou a vhodnou orientaci domu a jeho prosklenych ploch). Navrh UP takto
rovnéz snizuje trzni hodnotu pozemku.

Clanek 33 je timto v rozporu napf. s €l. 2 a) ,vytvofeni podminek pro trvale udrzitelny rozvoj
fegeného Uzemi - resp. pro rozvoj jeho pilifi (ekologicky, socialni, ekonomicky)". Navrh je
navic neeticky, protoze by se vsichni investofi museli podfidit potfebam a vkusu prvniho
stavebnika v lokalitté a tim by byla omezena jejich prava a svobodna vule vice nez
taxativnimi regulativy. Napfiklad pokud si investor prvniho RD ze zdravotnich divodu postavi
bungalov s valbovou stfechou, budou ostatni nuceni stavét zbyteéné rozlehlé pfizemni
stavby se slozitou stfechou, a s vy$$imi naklady také nucené zastavovat vetsi plochu Casto
malych stavebnich pozemku.

Jiz pfi zpracovani a schvalovani Uzemni studie v letech 2008 - 2009 byla problematika
hmotové charakteristiky a zplisobu zastfe$eni fesena a vyfesena s OHA (ing. Zapletalem).
Nasledné mi byla vydana Gzemné planovaci informace (na RD o 2 NP s nizkou pultovou
stfechou), kde je uvedeno ,Vyéet moznych tvarl stfech nelze brat jako vycet uplny. Z tohoto
duvodu LZE akceptovat navrzeny typ pultové stfechy." Jelikoz tento muj zamér trva jiz od r.
2008, pozaduji ho zohlednit do navrhovaného Uzemniho planu.

B
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Podpis :
RNDr. Jana Nekvindova, Ph.D., v.r.

Prilohy k namitce:
Vymezeni Uzemi dotéeného namitkou: plocha zmény Z1 Pohiebacka
Doklad o vlastnictvi: vypis z katastru nemovitosti

Rozhodnuti o namitce:

Namitka je v bodé 1 bezpfedmeétna. '
Pozadavek v bodé 1. je bezpredmeétny, protoze navrh UP stavbu RD o 2.NP v zastavitelné
plode Z1 umoznuje a zpusob zastfeSeni neomezuje.

Namitka se v bodé 2 zamita.

Zasady prostorového uspofadani plochy Bl ve znéni — ,Hmotové charakteristiky objektu
(podlaznost, zplsob zastfeseni, charakteristické vyrazové prvky apod.) budou spolecnymi
znaky pro ucelenou lokalitu nebo jeji ast (ulice, strana ulice) - vnimana jako prostorovy
celek” - budou v navrhu UP ponechany.

Oduvodnéni:

Pozemky p.&. 51/4, 539/7 a 43/27 v k. U. Pohiebacka, které jsou doteny navrhem reseni
tzemniho planu jsou ve vlastnictvi pani RNDr. Jany Nekvindové, Ph.D.; namitka je podana
v souladu § 52, odst. 2 stavebniho zakona.

Namitajici zada upravit pediaznost na 2 NP bez omezeni zpusobu zastfeseni. Pozemky p.&
51/4, 539/7 a 43/27 v k. 4. Pohfebacka lezi die navrhu UP v zastavitelné plose Z1, ktera je
uréena pro plochy PV1 a BI, konkrétné uvedené pozemky leZi v plose BI. Zastavitelna
plocha Z1 ma v &l. 7 stanovené podminky prostorového uspoiradani — zastavba (pfevazné
RD) bude max. o 2.NP s mozZnosti vyuZitého podkrovi. Tato stanovena podminka znamena,
e v této plode mlzou byt RD, které muzou mit 1.NP, nebo 1.NP s podkrovim, nebo 2.NP,
nebo 2.NP s podkrovim; dal§i uvedené podminky — vnitfni uspofadani lokality bude
respektovat zasady stanovené ve zpracované uzemni studii; dalSi podminka stanovuje max.
koeficient zastavéni stavebniho pozemku (KZSP) a min. koeficient nezastavénych ploch
zastavénych stavebnich pozemku (KNZSP). K témto konkrétnim podminkam zastavitelné
plochy Z1 patfi také zasady prostorového uspofadani plochy Bl, které jsou uvedeny v &l. 33
— v pfipadé zaméru vystavby RD na vy$e uvedenych pozemcich se z téchto zasad pouzije
zasada, e hmotové charakteristiky objekti (podlaznost, zpusob zastieSeni, charakteristicke
vyrazové prvky apod.) budou spole¢nymi znaky pro ucelenou lokalitu nebo jeji cast (ulice,
strana ulice) - vnimana jako prostorovy celek. ProtoZe schvalena a zaregistrovana azemni
studie ,“Lokalita Pohiebacka — sever (dale jen ,uzemni studie) nefesi hmotu jednotlivych
objekti, pfi umistovani jednotlivych RD v této lokalité bude nutno respektovat podminky a
zasady prostorového usporadani stanovené navrhem UP.

Z vy$e uvedeného tedy vyplyva, Ze v zastavitelné plose Z1 Ize umistit RD, které muzou mit
1.NP, nebo 1.NP s podkrovim, nebo 2.NP, nebo 2.NP s podkrovim; realizace podkrovi a jeho
vyuziti jako obytné je pouze moznosti; to znamena, ze zde mizou byt i RD pouze o 2.NP. Co
se ty&e zpusobu zastfeseni, tj. hmotového feseni objektl RD, zde se pouZiji — vySe uvedena
zasada hmotové charakteristiky objektl pro plochy Bl ale taky v8echny odpovidajici zasady
urbanistické koncepce — napf. rozvojové lokality budou navazovat na zastavéné uzemi,
budou navazovat na jiz zaloZzenou urbanistickou strukturu a budou vhodnym zpusobem
dopliiovat okraje sidla pfi respektovani limitd vyuZiti izemi a hodnot Uzemi. Navrh UP tedy
nestanovuje ani neomezuje zpusob zastfeSeni, ale uvadi vycet vsech podminek pro jeho
vysledné fedeni.

Namitajici uvadi, ze lokalita Pohfebacka je plvodni sidlo se vSemi typy RD / zastfeSeni /
podlaznosti; toto tvrzeni je pravda a proto urbanistickd koncepce navrhu UP pozaduje,
vhodnym zplUscbem dopliovat ...... respektovat hodnoty Uzemi... navazovat na jiz
zalozenou urbanistickou strukturu.... — to vée je vlastné odkaz na stavajici charakter sidla.
Pozadavek navrhu UP neni vytvaret ,unifikované styly domud*, ale stanovit urbanisticke,
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architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspfadani uzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi usporadani a feseni staveb v souladu s jeho charakterem.

Namitajici uvadi, ze ,Zasady prostorového uspofadani” s podminkou ,spoleénych znak("
celkové podkozuji majitele (budouci stavebniky), jelikoz omezuji vystavbu ekonomicky a
ekologicky Zadoucich typd domu (nizkoenergetickych a pasivnich domu s kompaktni hmotou
a jednoduchou stfechou a vhodnou orientaci domu a jeho prosklenych ploch) a Zze navrh UP
takto rovnéZ snizuje trzni hodnotu pozemki. Tady je nutno uvést, Ze v Zadné &asti navrhu
UP neni zakazana, nebo omezena vystavba nizkoenergetickych a pasivnich domu; zasady
prostorového uspofadani - hmotové charakteristiky objektll — v zavorce je neuzavieny vycet
téchto charakteristik, které maji vytvaret spoleéné znaky pro ucelenou lokalitu, ktera ma byt
vhimana jako prostorovy celek. Die tohoto textu se jedna o Sirokou §kalu moznosti feseni
stavby RD, ktera rozhodné& neni omezujici. Zpracovani projektové dokumentace pro stavbu
rodinného domu patii mezi vybrané &innosti ve vystavbé a muze ji vykonavat pouze fyzicka
osoba, ktera ziskala opravnéni ktéto Einnosti podle zvlastniho pravniho predpisu, tedy
autorizovana osoba, nebo-li projektant. Projektant odpovidd mimo jiné za respektovani
pozadavku z hlediska ochrany vefejnych zajmu a za jejich koordinaci. Je povinen dbat
pravnich pfedpisi a pUsobit v souginnosti s pfislusnymi organy uzemniho planovani a
dotéenymi organy. Autorizovanad osoba ma tedy odpovidajici vzdélani k tomu, aby skloubil
véechny vyée uvedené pozadavky a povinnosti; neni tedy mozné fict, ze navrh UP omezuje
vystavbu, ale navrh UP zajistuje predpoklady pro komplexné Fegeni Ucelného vyuZiti a
prostorového usporadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji tzemi. Jedna se o cile a ukoly uzemniho planovani, které je
projektant povinen zajistit feSenim Uzemniho planu. Pozadavek vbodé 2 - vypustit
podminku hmotové charakteristiky objektl, ktera je navic napsana volnym a neomezujicim
zpusobem je vrozporu s pozadovanymi cili GUzemniho planovani, tedy vrozporu se
zakonem.

Tvrzeni, ze navrh UP je navic neeticky, protoZze by se vSichni investofi museli podfidit
potfebam a vkusu prvniho stavebnika v lokalité a tim by byla omezena jejich prava a
svobodna vile........ tady je pravé moznost uplatnéni kreativity autorizované osoby, ktera umi
skloubit vy$e uvedené pozadavky navrhu UP tak, aby vyhovéla investorovi a také izemnimu
planu. Napf, jestli na jednom pozemku bude stavba bungalovu, na sousednim muze byt
stavba RD s valbovou stfechou, kde &ast bude pfizemni a &ast s obytnym podkrovim; budou
zde spoleéné znaky bungalov a pfizemni ¢ast stavby.

Dle navrhu UP a dle vy$e uvedeného je na pozemcich p.¢. 51/4, 539/7 a 43/27 vk. a.
Pohiebatka vystavba RD o 2.NP s pultovou stfechou mozna.

PouZité podklady:

Uzemni studie ,"Lokalita Pohrebacka — sever

Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh tzemniho planu po spole¢ném jednani -
11/2014

Namitka €. 16

Milan Rysan,
Pardubice
namitka podana dne 21.01.2015

Znéni namitky:

Vazeni,

v souladu s Verfejnou vyhla§kou Magistratu mésta Pardubic ze dne 5. 12. 2014 timto dle
ustanoveni § 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon (dale jen stavebni zakon)
podavam namitky k navrhu Uzemniho planu Opatovice nad Labem. Dne 15. 1. 2015
probéhlo vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Opatovice nad Labem a do 7 dnu ode
dne konani vefejného projednani mohou viastnici dotéenych pozemku uplatnit své namitky.
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Predmétny Gzemni plan se mé dotyka, nebot jsem vlastnikem spoluvlastnického podilu o
velikosti 3/4 k pozemkdm p. &. 35/9 a pozemku p. €. 1129 v obci Opatovice nad Labem,
vk. 0. Pohfebagka, zapsano na LV & 26 u Katastrélniho uradu pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracoviété Pardubice, které jsou navrhem uzemniho planu dotéeny.

Dne 4. 4. 2015 jsem u prislusného spravniho organu uplatnil své pfipominky k navrhu
Uzemniho planu Opatovice nad Labem, ve kterych jsem uved|, #e navrhovanym uzemnim
planem dochazi k omezeni mého vlastnického prava, protoze nemohu pozemky vyuzit
legitimné ogekavanym zplsobem v dusledku jejich uréeni pro stavbu dopravni infrastruktury.
Navrhoval jsem, aby pozemky p. & 35/9 a p. €& 1129 vk. (. Pohfebacéka byly i nadale
vymezeny v Uzemnim planu jako zéna smiseného venkovského typu a zemédélska plocha
jako v soucasné dobé.

Seznamil jsem se s obsahem upraveného navrhu Uzemniho planu po spole¢ném jednani
vypracovanym Vv listopadu 2014 (textova &ast oduvodnéni), dle kterého bylo mym
pfipominkam (Eislo 18) ¢aste¢né vyhoveno. Konkrétné str. 174 upraveného navrhu (textova
&ast odivodnéni) uvadi, ze &ast pozemku p. €. 35/9 vk. . Pohiebacka je vyznacena jako
stabilizovana plocha Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské. Pfesto je moje vlastnickeé
pravo i dle znéni upraveného navrhu Uzemniho planu Opatovice nad Labem zasadnim
zplisobem omezeno. Upraveny navrh (textova ¢ast odlivodnéni) na strané 216 zakotvuje
silniéni ochranna pasma pro rychlostni silnice 100 m od osy prilehlého jizdniho pasu, pro
silnice 1. tfidy 50 m od osy vozovky, pro silnice Il. a lIl. tfidy 15 m od osy vozovky. Z
uvedeného bezpochyby vyplyva, ze pfestoze ¢ast mych pozemku p. & 35/9ap. € 1129 v
obci Opatovice nad Labem, v k. . Pohfebacka, neni vymezena jako obecné prospésna
stavba VD1 - plocha pro realizaci vefejné prospésné stavby - nové pfipojeni silnice 111/03324
na silnici 11/324 severnd od chranéného Zelezni¢niho prejezdu v sidle Pohrebacka,
stanovenim ochranného pasma je uZivani i zbyvajici pozemku vylouceno, zejména
jako stabilizované plochy Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (viz str. 174
textova &ast odivodnéni navrhu).

Opétovné proto trvdm na tom, Ze i pfes upraveny navrh Uzemniho planu Opatovice nad
Labem dochazi k vyznamnému zasahu do mého viastnického prava, kdy mi bude
znemoznéno vyuzit predmétné pozemky k ucelim mnou zamyslenym (tj. k zastavbé v
souladu se stavajicim tzemnim planem, ktery oznacuje mj. plochu pozemku p. p. €. 35/9 vk.
4. Pohfebadka jako zénu smigenou venkovskeho typu a pachtu, kdyz pozemek p. p. €. 1129
v k. 0. Pohiebatka je nyni vymezen jako zemédéiska plocha. V této souvislosti odkazuji na
rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu &. j. 2Ao 4/2008-88 ze dne 5. 2. 2009. a ¢l. 11
odst. 4 LZPS, které nejsou v mém pfipadé respektovany.

Prijetim navrhovaného uzemniho planu by doslo nejen s ohledem na stanoveni plochy VD1
pro vefejné prospésnou stavbu, ale i stanovenim ochrannym pasem na mych pozemcich k
omezeni mého vlastnického prava bez poskytnuti pfimérené nahrady. Pokud spravni organ
mym namitkdm nevyhovi, jsem pfesvédcen, e je na misté alespoi postup dle § 102
stavebniho zakona kdy mi pfipadné nalezi nahrada za zménu v tzemi, kdy vlastnikovi
pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova Ujma v dusledku zruseni urCeni pozemku
k zastavéni na zakladé vydani nového uzemniho plénu. Vydanim nového Uzemniho planu
budou mé pozemky p. & 35/9 a p. €. 1129 v obci Opatovice nad Labem, v k. U. Pohrebacka,
muj zamér k vystavbé bude zcela zmafen a budu nucen zakoupit si pozemky nové, &imz mi
vznikne vyznamna majetkova ujma.

Podpis :
Milan RySan, v.r.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se zamita.
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Pozemek p.&. 35/9 zlustane dle navrhu UP i nadale ve stabilizované ploSe Bl — bydleni
v rodinnych domech — pfiméstské a spole¢né s pozemkem p.€. 1129 v zastavitelné plose Z4
uréené pro plochu DS1 — dopravni infrastruktura silniéni — silnicni sit' (Z4a) a plochu ZO -
zelen — ochranna a izolaéni (Z4b). Cela zastavitelna plocha Z4 zUstane dle navrhu UP
vymezena jako vefejné prospésna stavba (VPS) pod oznacenim VD1, pro kterou Ize prava
k pozemkum vyvlastnit.

Oduvodnéni:

Pozemky p.¢. 35/9 a 1129 v k. U. Pohiebacka, které jsou dotéeny navrhem feseni tzemniho
pléanu jsou ve vlastnictvi pana Milana Ry$ana.; namitka je podana v souladu § 52, odst. 2
stavebniho zakona. ‘
Pozemek p.¢. 35/9 (959 m?), jeho vétsi ¢ast o vymeére cca 659 m? lezi dle navrhu UP ve
stabilizované plose Bl — bydleni vrodinnych domech — pfiméstské. Jeho mensi Cast o
vymére cca 300 m? spoleéné s celym pozemkem p.¢. 1129 (4536 m?) lezi dle navrhu UP
v zastavitelné plo§e Z4 uréené pro plochu DS1 — dopravni infrastruktura silniéni — silni¢ni sit
(Z4a) a plochu ZO — zelef — ochranna a izolacni (Z4b). Cela zastavitelna plocha Z4 je dle
navrhu UP soucasné vymezena jako verejné prospésna stavba (VPS) pod oznacenim VD1,
pro kterou lze prava k pozemkim vyvlastnit. Vefejna prospésnost stavby VD1 je dana
vefejnym zajmem, ktery je zakotven v nadfazené Gzemné planovaci dokumentace — Zasady
uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR PK); jedna se o VPS pod oznacenim D102 -
zdvojkolejnéni Zelezniéni trati €. 031 Pardubice — Hradec Kralové. VPS pod oznageni navrhu
uzemniho planu VD1 je plochou dopravni infrastruktury silniéni Z4a, ktera resi prelozku
silnice 111/03324 tak, aby byla spinéna podminka minimalini vzdalenosti hranice kfizovatky od
nebezpeéného pasma prejezdu; jedna se o doprovodnou stavbu nezbytnou k zajisténi
fadného uzivani stavby zdvojkolejnéni Zeleznicni trati ¢. 031 Pardubice — Hradec Kralove.
Dle &lanku 140 ZUR PK plati, Ze pro Gcely vymezeni ploch a koridorll VPS se za soucast
stavby povazuiji téZ zafizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedené stavby a k zajisténi
fadného uzivani stavby, jako jsou zafizeni staveniété, pripojky inzenyrskych siti, prijezdove
komunikace a napojeni na komunikace niz§iho fadu, doprovodna zafizeni technické
infrastruktury, doprovodné dopravni stavby apod., pokud nejsou samostatnou VPS nebo
VPO (vefejné prospésnym opatienim). Kromé& VPS VD1 navrh UP obsahuje dalsi
doprovodné stavby nezbytné k zajisténi fadného uzivani stavby zdvojkolejnéni Zeleznicni
trati &. 031 Pardubice — Hradec Kralové, které jsou vymezeny jako VPS — VD4, VD5, VD6 a
VD7 - jedna se o zbudovani nové Zzelezniéni zastavky vCetné pfistupovych cest a
komunikaci jizné od sidla Pohiebacka.

Namitajici uvadi, Zze uplatnil v rdamci spolecného jednani pfipominku, aby pozemky p. €. 35/9
a p. & 1129 vk. 4. Pohfebatka byly i nadale vymezeny v Uzemnim planu jako zéna
smieného venkovského typu a zemédélska plocha jako v soucasné dobé. Dle platneho
Uzemniho planu sidelniho atvaru Opatovice nad Labem (dale jen ,UPSU"), ktery byl
schvalen Zastupitelstvem obce Opatovice nad Labem dne 16.5.1995 lezi pozemek p.€. 35/9
v urbanizovaném, zastavéném Gzemi, ve stabilizované plose OB — zéna venkovského typu
smidena — obytna; pozemek p.&. 1129 lezi dle UPSU v neurbanizovaném nezastavéném
Uzemi, v plode zemédéiské. Zona venkovského typu smiSena — obytna OB slouZi dle
Obecné zavazné vyhlasky ¢. 4/97 (ve znéni pozdeéjSich predpisl) o zavaznych castech
Uzemniho planu obce Opatovice nad Labem (dale jen ,vyhlaska") pro bydleni se zézemim
uzitkovych zahrad a moznosti chovu drobného domaciho zvifectva a omezenym chovem
zemédeélského zvifectva a s odpovidajici obanskou a technickou vybavenosti a dopravou.
Pfipustné funk&ni vyuZiti zony OB je rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami a chovem
drobného domaciho a omezenym poétem zemédélského zvifectva a obytné domy a dalsi.
Vlastnik pozemku ve své namitce uvadi, Ze navrhem UP dochazi k omezeni jeho
vlastnického prava, protoZze nemlze pozemky vyuzit legitimné ofekavanym zpusobem, a
uvadi, Zze mu bude znemoznéno vyuzit predmétné pozemky k zamyslenym ucelum (tj. k
zastavbé v souladu se stavajicim uzemnim planem, ktery oznacuje mj. plochu pozemku p. p.
&. 35/9 vk. U. Pohfebacka jako zénu smiSenou venkovského typu a pozemek p. p. €. 1129 v
k. U. Pohfebatka je nyni vymezen jako zemédélska plocha). V textu namitky vsak neni
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uvedeno, jakym zpusobem chtél vlastnik pozemky vyuzit, jakou stavbu chtél na pozemcich
umistit. K namitce nebyl dolozen Zadny zamér vystavby na pfedmétnych pozemcich ani
doklad pfislusného stavebniho Uradu o pfipadném fizeni o umisténi stavby na téchto
pozemcich. Ve dfive podané pfipomince ze dne 4.4.2014 vlastnik pozemku uvadél, Zze na
pozemku p. & 35/9 a p. & 1129 (dfive oznaden jako pozemek p. & 370) v k. U. Pohfebacka
zamysli vystavét stavbu obtanské vybavenosti, coz takeé jak pige v piipomince, sdélil [
v dopise ze dne 14.3.2008 starostovi obce Opatovice nad Labem Ing. Paviu Kohoutovi.
Starosta obce odpovédél dopisem ze dne 31.03.2008, ve kterém pise, ze Rada obce
neakceptuje pozadavek pana Rysana ne zapracovani pozemku p.¢. 370 (dnes p.¢. 1129) do
zony umoziujici jakoukoliv zastavbu, nebot tento pozemek je v soucasné dobé z vétsi casti
zatizen vécnym bfemenem ochranného pasma Ceskych drah. U pozemku p.C. 35/9 pan
starosta konstatoval, Ze tento pozemek je sou&asné platnou Gizemné planovaci dokumentaci
sidelniho Utvaru Opatovice nad Labem uren k zastavbé, a to rodinného bydleni a ob&anské
vybavenosti.

Jak jiz bylo vyse uvedeno pozemek p.¢. 35/9 leZi ve stabilizované plose OB, které hlavnim
vyuzitim je bydleni; tato plocha ma dle vyhlasky i daldi mozné vyuziti, ktere je
charakterizovano jako pfipustné, nebo vyjime&né pfipustné a take nepfipustné. Zda by bylo
mozné umistit konkrétni stavbu ob&anské vybavenosti na pozemku p.¢. 35/9 o rozloze 959
m2 i pres to, ze nékteré stavby ob&anského vybaveni plocha OB umoziuje nelze
stoprocentné fict. Protoze vycet staveb a zafizeni, které je mozné v dané plose umistit neni
a nemuze byt konecny, je posouzeni vhodnosti konkrétniho zameru vzdy na Gfadu uzemniho
planovani. Ufad uzemniho planovani pii posuzovani vhodnosti musi vychazet hlavné z toho,
3e se jedna o stabilizovanou plochu, tj. stav v Uzemi, ktery funguje bezproblémové a
bezkolizné pro bydleni — ze zapadni a jizni strany pozemku jsou umistény stavby rodinnych
domu, z jihovychodni strany lezi stavajici silnice 11/03324 a stavajici zeleznicni trat ¢. 031
Pardubice — Hradec Kralové (Zelezni¢ni draha celostatniho vyznamu). Pozemky p.c. 35/9 a
také p.&.1129, (lezi severné od p.¢. 35/9) jsou zasaZeny ochrannym pasmem drahy;
pozemek p.¢. 1129 je zasazen ochrannym pasmem silice Il. a lIl. tFidy. Ochranné pasmo
drahy, je jednim z duleZitych limitd, které jsou provéfovany prislusnym dotéenym organem
v ramai fizeni stavebniho ufadu pro umistovani staveb. Ochranné pasma silice slouzi dle §
30 z4kona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich. ve znéni pozdéjsich predpisu, k jejich
ochrané a k ochrané provozu na nich, ovéem mimo souvisle zastavéné Uzemi obce, tj. na
pozemku p.C. 35/9 ochranné pasmo silnice vymezeno neni.

Z vy$e uvedeneho Ize dovodit, ze moznost vystavby na pozemku p.¢. 35/9 dle platného
UPSU je vyznamné omezena a nebyla nikdy ani provéfovana (odbor hlavniho architekta pro
tento pozemek nevydaval zadnou izemné planovaci informaci). Pozemek p.¢. 1129 je
nezastavitelny.

Novy UP pfehodnotil po spolecném jednani na zakladé uplatnéné pripominky vlastnika
feseni ploch na predmétnych pozemcich a navrhl rozumny kompromis vyvazenosti mezi
vefejnym zajmem na strané jedné a soukromym zajmem na strané druhé a pozemek p.C.
35/9, jeho vétsi ast, ktery byl navrzen ptivodné jako plocha ZO - ochranna a izolaéni,
zahrmul do stabilizované plochy Bl. Zbytek FeSeni na pozemku p.&. 1129 z duvodu vyse
uvedeného verejného zajmu vypustit nelze.

Vlastnik uvadi, Ze i pfes to, ze byl navrh UP upraven, dochézi k vyznamnému zasahu do
jeho vlastnického prava, kdy mu bude znemoznéno vyuzit predmétné pozemky k jeho
zamyslenym U&elim. Pozemek p.6. 35/9 lezi dle navrhu UP, kromé& vychodniho pruhu o
ploSe cca 300 m2, ve stabilizované plose Bl a neni na nem vymezené ochranné pasmo
silnice; pozemek p.&. 1129 leZi témér cely v plose VPS, v zastavitelné plose Z4. Pro
viastnika pozemku se v porovnani s platnym UPSU navrhem meni to, %e navrh ubira
z pozemku p.¢. 35/9 plochu cca 300m2, ktera se stava soucasti VPS, zbyla cast pozemku o
plose cca 659 m2 zustava beze zmény; pro pozemek p.¢. 1129, jeho vétsi Easti se méni to,
e 7 nezastavéného uzemi se stava zastavitelna plocha Z4 pro stavbu VPS. Pojmenovani a
zplisob vyuZiti ploch vychazi z toho gasu platného stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlagek a také z metodiky MINIS pozadované schvalenym zadanim. Nelze tedy plochy

vymezit a pojmenovat stejné jako v platném UPSU, jak v ¢asti namitky pozaduje viastnik.
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Uprava navrhu UP na téchto pozemcich probéhla na zakladé zasady subsidiarity a
minimalizace zasahu a na zakladé vyse uvedeného se nemuze jednat o vyznamny zasah do
vlastnického prava.

Vlastnik odkazuje na rozhodnuti Nejvy$siho spravniho soudu C. j. 2A0 4/2008-88 a ¢l. 11
odst. 4 LZPS, které nejsou v jeho piipadé respektovany. Namitka nespecifikuje, které pasaze
rozhodnuti soudu nejsou respektovany. Je mozné dovodit, Ze ma na mysli citaci, kterou
uved! v podané pfipomince:

predstavuje-li zména vyuZiti pozemku provedena v novém Gzemnim planu omezeni
vlastnického préva ve smyslu ¢l. 11 odst. 4 LZPS a nebyla-li v této souvislosti viastnikovi
pozemki poskytnuta néhrada, jde o nepiiméfenou prévni regulaci (poruSeni principu
Qroporcionaﬁty)“

Glanek 11 odst. 4 zakona &. 2/1993, Listiny zakladnich prav a svobod, zni:

(citace) , Vyvlastnéni nebo nucené omezeni viastnického préva je mozné ve verejném zajmu
a to na zékladé zékona a za nahradu.‘(konec citace)

\V novém UP dochazi u predmétnych pozemku k castecné zmeéne vyuziti, kde v pfipadeé
pozemku p.&. 35/9 je cca tietinova Cast pozemku vymezena pro stavbu VPS - zastavitelnou
plochu Z4a, zbyla ¢ast o plose 659m2 zustava beze zmény; pozemek p.&. 1129 je témér
cely, kromé jedné Sestiny uréen pro stavbu VPS — zastavitelnou plochu Z4; toho &asu je cely
pozemek nezastavitelny. K omezeni vlastnického prava dochazi vtomto pfipade ve
vefejném zajmu a na zakladé zakona a to formou vymezeni Casti téchto pozemku jako
staveb VPS s moznosti vyvlastnéni. Co se tykd poskytnuti nahrady v piipadé Uzemniho
planovani se dle stavebniho zékona jedna o nahradu za zménu v uzemi dle § 102
stavebniho zékona — (citace),viastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova
ujma v dusledku zruSeni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé zmény uzemniho planu,
nebo vydanim nového tzemniho planu, naleZi néhrada vynaloZenych nékladi na pfipravu
vystavby v obvyklé vy$i, zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo
v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi zavazku."(konec citace)
Dle vyse uvedené citace, skutkova podstata pro poskytnuti nahrady nebyla naplnéna, nebo u
vyse uvedenych pozemku nedoslo navrhem nového UP ke zruseni uréeni pozemku
k zastavéni, naopak u pozemku p.¢. 1129 doslo ke zméné z pozemku nezastavitelného na
pozemek urceny k zastavéni.

Pouzité podklady:

Zakon & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

Zakon &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Opatovice nad Labem

Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh Uzemniho planu po spoleéném jednani -
11/2014

Namitka €. 17

Richard Sacher
Praha
namitka podana dne 23.01.2015

Znéni namitky:

V roce 2007 jsem zakoupil od p.Ing.Jana Skvrny pozemek gislo 526 v k.u.obce Opatovice
nad Labem za Ugelem zfizeni pljéovny a prodejny privésnych vozika a vybudovani zazemi
pro obsluhu. S tim, Ze pozemek bude oplocen. Za pozemek jsem majiteli pozemku zaplatil
980.000,- K¢.

V navrhu Gzemniho planu je uvedena zemédélska plocha, coz by moji vloZzenou investici
zcela znehodnotilo.

Z tohoto duvodu podavam némitku, aby pozemek €. 526 byl zmé&nén na plochu VD - vyroba
a skladovani, kterd odpovida mému podnikatelskemu zameru.
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V dobé kdy jsem pozemek kupoval, byl pozemek veden v Gzemnim planu obce Opatovice n.
Labem jako plocha OV.

S moznosti na pozemku vybudovat zminénou prodejnu privésnych voziki. Nebyl veden jako
zemedelska plocha.

Mam v umyslu vybudovat prodejnu, pujéovnu a servis pfivésnych voziki na pozemku &. 526
nejdéle do tff let. V misté, kde by byla pujcovna pfivést umisténa, by ji mohly vyuZivat
obcané Opatovic, Hradce Kralové i Pardubic. Pro tento muj zamér je pozemek &. 526 idealni
misto. Vyrobou, servisem a pGjéovnou pfivési se zabyvam od r. 1990.

Podpis :
Richard Sacher, v.r.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se pfijima. ‘
Pozemek p.€. 526 vk 0. Opatovice nad Labem bude vnavrhu UP vymezen pro
zastavitelnou plochu OM — ob&anské vybaveni — komeréni zarizeni mala a stfedni.

Qduvodnéni:

Pozemek p.¢. 526 v k. U. Opatovice nad Labem, ktery je dotéen navrhem feseni tizemniho
planu je ve viastnictvi pana Richarda Sachera.; namitka je podana v souladu § 52, odst. 2
stavebniho zakona. '

Pozemek p.¢. 526 v k. 0. Opatovice nad Labem lezi dle navrhu UP ve stabilizované plose NZ
— plochy zemédélsky obhospodafované pldy. Dle toho ¢asu platného Uzemniho planu
sidelniho Utvaru Opatovice nad Labem (dale jen ,UPSU"), lezi pozemek v zastavitelné ploge
OV — zdéna ob&anské vybavenosti, ktera slouzi dle Obecné zavazné vyhlasky & 4/97 (ve
znéni pozdéjsich predpisl) o zavaznych &astech Uzemniho planu obce Opatovice nad
Labem (dale jen .,vyhlééka“) pro vystavbu objektl ob&anské vybavenosti, vyroby, sluzeb.
Umisténi aredlu pujcovny, prodejny prwesnych voziki véetné vybudovani zazemi pro
obsluhu je v této ploge dle UPSU mozné. Viastnik pozemku v uplatnéné namitce pozaduje
vymezit pozemek jako plochu VD - vyroba a skladovani, kterd odpovidé podnikatelskému
zaméru. Tento poZadavek namitky byl prezkouman a sohledem na UPSU, polohu
predmeétneho pozemku s ohledem na stabilizované uzemi obce a jeho komunikaéni systém
bude pozemek vymezen pro zastavitelnou plochu OM - obCanské vybaveni — komercni
zafizeni mala a stredni. Hlavnim vyuZitim téchto pioch dle navrhu UP je ob&anské vybaveni
a sluzby prevazné komeréniho charakteru, coz pozadavkim vySe uvedeného provozu
odpovida. Navrh UP stanoveni potieby vymezeni ploch obEanského vybaveni charakterizuje
jako velmi obtizné; navrh UP pro potreby posileni slozky ob&anského vybaveni vymezuje
plochy, které mohou pokryt potfebu a zajem investorl o moZnost realizace obé&anského
vybaveni v feSeném Gzemi. Viastnik pozemku dle pfedmétu namitky je jednim z budoucich
investorU, ktery tuto skute€nost potvrzuje. | z téchto divodu je namitce vyhovéno.

Pouzité podklady:

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

Uzemni pléan sidelniho ttvaru Opatovice nad Labem

Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh Uzemniho planu po spole¢ném jednani -
11/2014

Namitka ¢. 18

MUDr. Jaroslava Skalicka
Hradec Kralové
namitka podana dne 23.01.2015

Znéni namitky:
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Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc. &. 369/9 a parc. ¢. 369/23 v katastralnim Gzemi
Opatovice nad Labem

Timto podle ustanoveni § 52 odst. 2 zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdejsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon")
podavam proti predmétnému navrhu zmény Uzemniho planu Opatovice nad Labem tyto

_ NAMITKY:
Nesouhlasim se zménou Uzemniho planu Opatovice nad Labem ve véci zafazeni mych
pozemku pare. €. 369/9 a pare. €. 369/23 v katastralnim Gzemi Opatovice nad Labem do
Uzemniho planu Opatovice nad Labem jako NSpr plocha - plocha smiseného
nezastavéného Uzemi s pfirodni a nepobytovou rekreacni funkci.

PozZaduiji, aby pozemky parc. €. 369/9 a parc. ¢. 369/23 v katastralnim uzemi Opatovice nad
Labem byly zafazeny do Uzemniho planu Opatovice nad Labem jako plochy staveb pro
rodinnou rekreaci RI.
ODUVODNENI:

Jsem vlastnikem pozemku parc. & 369/9 a parc. €. 369/23 v katastralnim Gzemi Opatovice
nad Labem. Nyni jsou mé pozemky dle vyjadfeni odboru hlavniho architekta podle Uzemniho
planu v urbanizované a zastavitelné plose, v z6né rekreaénich a sportovnich ploch, coZz mi
vyhovovalo (z tohoto divodu pozemky drZim ve svém vlastnictvi). Odkazuji na vyjadreni
odboru hlavniho architekta MmP ze dne 09.01.2014, sp. zn.: OHA/74720/2013/Zm, &j.: MmP
1501/2014, kde se odbor hlavniho architekta jasné vyjadfil, Ze predlozeny zameér vybudovani
budov k rekreaci nebude v rozporu s platnym Gizemnim planem. Obec Opatovice nad Labem
ma v umyslu pozemky kolem vodni plochy (v€etné mych pozemku) zafadit do Uzemniho
planu jako NSpr plochu - tj. plochu smiSenou krajinou - nezastavitelnou, kde se nesmi nic
postavit. Tim bych byla silné& omezena jako vlastnik ve smyslu drzeni, uzivani a nakladani s
pozemky. Soucasny Gzemni plan mi zcela vyhovoval, nebot jsem nemovitosti drzela za
Géelem vybudovani stavby k rekreaci. Zménou uUzemniho planu mi vznikne S$koda
znehodnocenim pozemk(. Budu Zadat nahradu $kody, a to i soudni cestou, nebot jsem
vyznamnou mérou poskozena na svych pravech viastnika. Je to ttok na moje vlastnickeé
pravo, coz ma pro mé fatalni nasledky z hlediska hodnoty majetku. Svym jednanim obec
Opatovice nad Labem porusuje moje pravo garantované mi ¢lankem 11 odst. 4 zakona C.
2/1993, Listina zakladnich prav a svobod, nebot zhorSuje mé postaveni jako vlastnika a
klade na m& neopodstatnéné naroky souvisejici se zménou uzemniho planu. Z vyse
uvedeného tedy zadam, aby pozemky parc. ¢. 369/9 a parc. & 369/23 v katastralnim Gzemi
Opatovice nad Labem byly zafazeny do Uzemniho planu jako plochy staveb pro rodinnou
rekreaci RI.

Podpis:
MUDr. Jaroslava Skalicka, v.r.

Prilohy k namitce:

1. Vypis z katastru nemovitosti
2. Mapa dotéené oblasti
Rozhodnuti 0 namitce:

Namitka se zamita. )

Pozemky p.&. 369/9 a 369/23 v k. U. Opatovice nad Labem zUstanou dle navrhu UP i nadale
ve stabilizované plose NSpr — plochy smiSené krajinné, pfirodni a rekreaéni a ve
stabilizované ploge W — vodni plochy a toky.

Oduvodnéni:
Pozemky p.&. 369/9 a p. & 369/23 v katastralnim uzemi Opatovice nad Labem, které jsou
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dotéeny navrhem feSeni uzemniho planu jsou ve vlastnictvi pani MUDr. Jaroslavy Skalicke;
namitka je podana v souladu § 52, odst. 2 stavebniho zakona.

Uzemni plan sidelniho uUtvaru Opatovice nad Labem (dale jen ,UPSU‘) byl schvalen
Zastupitelstvem obce Opatovice nad Labem dne 16.5.1995. Pozemky parc. ¢. 369/9 a ¢ast
pozemku p.C. 369/23 (cca 10 m Siroky pruh navazujici na pozemek p.C. 369/9) vk. .
Opatovice nad Labem, lezi dle UPSU v urbanizované a zastavitelné plose, v Zéné
rekreacnich a sportovnich ploch — RS. Zdna rekreacnich a sportovnich ploch RS slouzi dle
Obecné zavazné vyhlasky €. 4/97 (ve znéni pozdé&jsich pfedpisll) o zavaznych E&astech
Uzemniho planu obce Opatovice nad Labem (dale jen ,vyhlaska“) rekreaénim, sportovnim a
kulturnim zafizenim. Pripustnym funkénim vyuZitim jsou aredly a plochy rekreacni a
sportovni, sportovni zafizeni a vybaveni, kempinky, letni stanové tabory a taboristé,
koupalisté a viceuCelové nadrze vyuzitelné pro rekreaci, vybaveni socialni a hygienickeé vyse
uvedenych aredlu, pfirodni kulturni a poznavaci arealy, nezbytné plochy tech. vybaveni,
pfisluéné komunikace pési, cyklistické a motorové, zelen liniova a plodna v&. prvka USES
(biokoridory, biocentra, interakcni prvky). Vyjimecné pripustnym jsou verejné stravovani pro
obsluhu Uzemi a byty sluzebni a majitelu zarizeni. Vyjadreni odboru hlavniho architekta
MmP ze dne 9.1.2014, sp.zn.. OHA/74720/2013/Zm, ¢&.j.. MmP1501/2014 je uzemné
planovaci informace, ktera byla vydana Zadateli pro zamér na vyse uvedenych pozemcich -
vybudovani oploceného sportovniho arealu  Kiubu Zlatd Rybka“. Zamér oploceného
sportovniho arealu obsahoval - mobilni objekty - bufiku pro spravce, 3 karavany s platénym
pfistreskem, mobilheim jako klubovnu, 1 samostatny karavan, objekty technicke
infrastruktury a oploceni. Uzemné planovaci informace pro tento zameér byla vydana tri krat
a to v roce 2012, 2014 a 2016; v Uuzemné planovaci informaci je konstatovano, Zze predloZzeny
zamér vybudovani sportovniho arealu na pozemcich parc. €. 369/9 a 369/23 v k. u.
Opatovice nad Labem za predpokladu, Zze predmétné stavby a jejich umisténi budou
splnovat naleZitosti sportovniho arealu, nebude v rozporu s platnym tuzemnim planem. Od
roku, kdy byla vydana prvni UPI az ke dnesSnimu dni nebylo o umisténi oploceného
sportovniho arealu ,Klubu Zlata Rybka“ na pfislusném stavebnim (fadé zazadano. Na
pfedmétnych pozemcich nebyla od doby schvaleni UPSU, tj. jiZz 20 let umisténa Zadna
stavba.

Dle textové &asti UPSU maiji prostory — na jiznim a vychodnim (eventuelné i severnim) biehu
Opatovického pisniku — slouzit ke kratkodobé rekreaci; v navrhu je uvazovano s rekreaénimi
a sportovnimi plochami s pfislunym vybavenim a vysazenim ochranné zelené (VZ). UPSU
mél tedy predstavu vytvorit v téchto prostorach funkéni a plné vybavené arealy, nebo areal
rekreacni, sportovni a také kulturni. Za dobu existence UPSU — 20 let, vzniklo v (izemi jenom
nékolik rekreaénich soukromych chatek, z nichz néktere maji toho ¢asu dle vyse uvedené
namitky €. 6 po vybudovani komunikace /37 problémy dopravniho napojeni.

Dle novéhao navrhu tzemniho planu lezi pozemek parc. ¢. 369/9 a ¢ast pozemku p.¢. 369/23
(cca 10 m siroky pruh navazujici na pozemek p.¢. 369/9) v katastralnim Uzemi Opatovice
nad Labem, ve stabilizované plose NSpr — plochy smisené krajinné, prirodni a rekreacni;
zbyla ¢cast pozemku p.¢. 369/23 lezi ve stabilizované plose W - vodni plochy a toky.
Navrzené plochy v podstaté mapuji stavajici stav v Uzemi, Uzemni plan ma zakreslenou i
vodni plochu dle stavajiciho stavu v Uzemi. Plochy NSpr, konkrétné s indexem r — maji
pripustné vyuziti hlavni prevazné sezonni rekreace na plochach prirodniho charakteru —
napf. ve vazbé na vodni plochy, rekreaéni a pobytové louky, pfirodni koupalisté, plaze a
stavby a zafizeni pfipustné v nezastavéném Uzemi (§18 odst. 5, stavebniho zakona ¢&.
183/2006 Sb.) slucitelné s funkci rekreace a pfirodnimi hodnotami uzemi.

Predmétné pozemky jsou soucasti rozlehlé lokality kolem vodni plochy — Opatovického
pisniku, ktera je vyznamnym rekreaénim potencialem sidla Opatovice nad Labem. Uzemni
plan svoji koncepci vytvarfi podminky k tomu, aby bylo mozno Uzemi vyuzivat zpusobem,
ktery se v soucasné dobe v uzemi uplatiiuje. Zapadni strana uzemi kolem Opatovického
pisniku je hojné vyuzivana vefejnosti i ze spadového Uzemi; tato ¢ast Uzemi je Gzemnim
planem urCena pro plochy staveb pro hromadnou rekreaci RH; jizni a vychodni strana je
vyuzivana spiSe jako rekrealni a pobytové plaze, v Casti tohoto Uzemi vznikly objekty
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individualni rekreace, které Uzemni plan respektuje. Navrh uzemniho planu respektuje
dosavadni vyuzivani predmétnych pozemku a tento zpusob vyuzZiti jako rekreacni a pobytové
plaze umoznuje i naddle. Umistovani staveb pro rekreaci a volnoéasové aktivity uzemni plan
umozriuje kolem Opatovického pisniku pouze v plose RH. V této &asti uzemi vzniklo za celou
dobu trvani UPSU nejvice objektll a zafizeni pro rekreaci, které se zde vyvijeli vice méne
zivelnou formou.

Novy uzemni plan vytvari v souladu s cili a ukoly Gzemniho pléanovani oproti puvodnimu
UPSU novou koncepci fedeni Uzemni kolem vodni plochy Opatovického pisniku, ktera na
zakladé limitt v Gzemi, jeho charakteru a hodnot umistuje plochu rekreace hromadné do
plochy u zapadni &asti pisniku a plocha u severni, vychodni a jizni Casti pisniku ma slouzit
rekrea&nim plocham pfirodniho charakteru. Zapadni plocha — jedna se o plochu RH — ma
vytvofit podminky k rekreaci s komplexnim zazemim; jedna se o Gzemi, které pfimo
navazuje na stabilizované zastavéné Uzemi, jeho poloha pro vybudovani potieb verejne
infrastruktury je logicka a v tomto Gzemi nejhospodarnéjsi; dalsi plochy kolem Opatovického
pisniku se rozvijeji kolem vodni plochy do volné krajiny, kde se jednoznaéné nabizi jeji
zachovani pro pobytovou, p&si, cyklistickou rekreaci a relaxaci obyvatel sidla. Vybudovani
staveb pro individualni rodinnou rekreaci v plochach, které jsou v tésné blizkosti u vodni
plochy (nékteré pozemky pfesahuji az do vodni plochy) by znamenalo umoznéni pristupu
k vodni ploge jenom pro urcity okruh viastnika; cilem Uzemniho planovani je vytvaret
piedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoledenstvi obyvatel Uzemi. Uzemni plan musi fesit dzemi komplexné tak, aby vysledné
FeSeni uzemi bylo optimalni, aby i v oblasti rekreace byly vyfeseny vsechny celospolecenské
a vefejné zajmy. Obrovsky potencidl Opatovického pisniku nelze rozdrobit jenom pro
jednotlivé vlastniky; fe$eni musi byt vyvézené a udrzitelné.

Namitajici tvrdi, Ze zafazenim pozemkl p.¢. 369/9, 369/23 v k. u. Opatovice nad Labem do
plochy NSpr je poruseno pravo vlastnika garantované ¢lankem 11 odst. 4 zakona €. 2/1993,
Listiny zakladnich prav a svobod, kiery zni:

(citace) , Vyviastnéni nebo nucené omezeni vlastnickeho prava Jje moZné ve verejném zamu
a to na zékladé zékona a za nahradu."(konec citace)

Pozemky p.¢. 369/9, 369/23 vk. u. Opatovice nad Labem jsou evidovany v katastru
nemovitosti jako orna plda; dle skute¢nosti je vétsi Cast pozemku p.¢. 369/23 vodni plochou
a zbyla &ast pozemkl slouzi jako bfehovy porost u vodni plochy. Vlastnik vlastni pozemky —
u Opatovického pisniku, které jsou vyuzivany dle vySe uvedeného, Cast pozemku lezi dle
UPSU v zastavitelné plo§e RS; od doby platnosti UPSU - 20 let tato moznost nebyla vyuzita.
Novy tUzemni plan svym navrhem mapuje stavajici stav v Gzemi a zafazuje pozemky do
stabilizovanych ploch NSpr — plochy smi8ené krajinné pfirodni a rekreaténi a W — vodni
plochy a toky. Stabilizované plochy v uzemnim planovani jsou plochy, u kterych se typ jejich
vyuziti v navrhu nemeéni.

Pravo vyvlastnéni, ani zadné jiné omezeni vlastnického prava pro pozemky p.¢. 369/9,
369/23 v k.i. Opatovice nad Labem novy Gzemni plan nevymezuje; vlastnik pozemku ma
pravo pozemky i nadale vlastnit, uzivat je a nakladat s nimi. Vlastnik pozemku dale uvadi, ze
je vyznamnou mérou poskozen na svych stavebnich pravech; vlastnik pozemku nedoloZil
v podané namitce zadné rozhodnuti o umisténi stavby, nebo Gzemni souhlas, které nabyli
G&innosti pro stavbu, pro kterou bylo zastavéni Uzemnim planem urceno, pricemz by se
jednalo o platna rozhodnuti; vlastnik pozemku nedolozil ani uzavienou vefejnopravni
smlouvu nahrazujici Uzemni rozhodnuti a tato vefejnopravni smlouva by byla Ucinnd; Zadné
takové rozhodnuti ani vefejnopravni smlouva neni znama projektantovi navrhu UP a ani
Gfadu Uzemniho planovani. Nahradu $kody, kterou viastnik chce pozadovat, rozumi Gfad
uzemniho planovani jako nahradu za zménu v uzemi dle § 102 stavebniho zékona — dle
odst. 3 nahrada vlastnikovi nenalezi, jestlize ke zrudeni urceni pozemku k zastaveni doslo
po uplynuti 5 let od nabyti uginnosti UPSU, ktery zastavéni pozemku umoznoval. Od vydani
UPSU, ktery zastavéni ¢asti vy$e uvedenych pozemku umoznoval, uplynulo jiz 20 let.

Pouzité podklady:
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Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Usneseni predsednictva CNR &. 2/1993 sb., o vyhla$eni Listiny zakladnich prav a svobod
Zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdejsich pfedpisu

Uzemni plan sidelniho dtvaru Opatovice nad Labem

Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh Gizemniho planu po spolecném jednani -
11/2014

Namitka ¢. 19

Josef Simlinek
Opatovice nad Labem
namitka podana dne 27.01.2015

Znéni namitky:

Z planu jsem zjistil, Ze na mém pozemku za stodolou je planovana cesta oznacena na mapé
,P13“. S timto navrhem jiz nékolik let nesouhlasim a jsem tvrdé proti.

Uvédomte si, ze bych stratil Gpin& soukromi a byl ze 3 stran obtéZovan dopravnim hlukem. O
protazeni cesty nestoji ani sousedé. Taky si uvédomte, Ze byste timto pratahem pustili
dopravu ke Skole.

Proto navrhuji tuto cestu nechat slepou. Do Kasarenské ulice je spojeni s touto lokalitou
nékolik baraku za mnou (u Trebesky).

Podpis:
Josef Simlinek, v.r.

Doplnéni namitky:
Namitka se tyka pozemku p.¢. 125/1 a p.€.st. 46 k.G. Opatovice nad Labem.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitka se pfijima.

Prestavbova plocha P13, ktera je uréena pro plochu PV1 — vefejna prostranstvi — uliéni
prostory bude zahrnuta do stabilizované plochy Bl. Sou¢asné bude pro tuto plochu, zruseno
predkupni pravo ve prospéch obce Opatovice nad Labem.

Oduavodnéni:

Pozemky p.¢. 125/1 a p.&.st. 46 k.. Opatovice nad Labem, které jsou dotceny navrhem
fedeni Uzemniho planu jsou ve vlastnictvi pana Josefa Simlnka; namitka je podana v
souladu § 52, odst. 2 stavebniho zakona.

Pozemek p.6. 125/1, kromé jeho z&padniho pruhu o Sifce cca 10m a p.&st. 46 k.u.
Opatovice nad Labem leZi dle navrhu UP ve stabilizované plose Bl — bydleni v rodinnych
domech — pfiméstské. Zapadni pruh pozemku p.¢. 125/1 o &ifce cca 10m lezi dle navrhu UP
v piestavbové plose P13, ktera je uréena pro plochu PV1 — vefejna prostranstvi — ulicni
prostory. Hlavni charakteristika této plochy je, Ze se jedna o vefejna prostranstvi v ulicnich
prostorech zajistujici veskerou dopravni obsluhu pfilehlych ploch, slouZici mistni doprave
véetné pési a cyklistické (bez ohledu na vlastnictvi). Navrh UP vymezuje piestavbovou
plochu P13, jako plochu vefejného prostranstvi pod oznacenim PP3, kde urcil pozemek p.C.
125/1 jako pozemek, pro ktery Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Opatovice nad
Labem. S vymezenim této pfestavbové plochy vyslovil nesouhlas formou podani pripominky
Ing. Pavel Kohout, ktery svoji pfipominku odivodiuje tim, Zze s ohledem na stavajici sit
mistnich komunikaci je presvédéeny, ze nové vytvofené prodlouzenf mistnich komunikaci s
propojenim do ulice Pardubickd a do ulice Kasarenské nepfinese Zzadné zlepseni v ramci
dopravni obsluznosti, ba pravé naopak budou zbyte¢né vynalozeny finan¢ni prostfedky
obce, které mohou byt vyuzity plnéji. Prestavbova plocha P13, ktera je urCena pro plochu
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PV1 - vefejna prostranstvi — uliéni prostory bude véetné vymezeni plochy vefejného
prostranstvi PP3, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo z navrhu UP vypusténa. Namisto
této plochy bude v navrhu UP stabilizovana plocha Bl, které piipustnym vyuzitim hlavnim
jsou vefejna prostranstvi, uliéni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci pro pési a
cyklisty a ploch verejné zelené vietné méstského mobiliare. V ramci této plochy je tedy vZdy
mozné v pfipadé potieby plochu vefejného prostranstvi do téchto mist umistit na tento
pozemek umistit.

Pouzité podklady:

Uzemni plén sidelniho Utvaru Opatovice nad Labem

Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh izemniho planu po spolecném jednani -
11/2014

Namitka €. 20

Tomas Trojan

Opatovice nad Labem

namitka podana na vefejném projednani

dne 156.1.2015v 16:15 h

Znéni namitky:

jako maijitel parcely &. 2039 v k. tzemi Opatovic nad L. Zasadné nesouhlasim a podavam
namitku proti navrzené lokalité s vyuzitim jako zahradkova osada.

Oduvodnéni namitky:

Uz dlouha léta planuji na tomto pozemku vystavbu svého rodinného domku, a proto tento
pozemek koncem roku 2014 pfevedli moji rodice na mou osobu s tim, Zze hodlam vyuZit
moznosti trvalého bydleni vrodné obci, dnes jiz svou Zenou, se kterou &ekam prvniho
potomka. Zadam, aby cca 35 metr( délky pozemku z vychodni strany ze sméru vodotece
byla funkéné vyé&lenéna pro vystavbu rodinného domu (jednalo by se o plochu max. 800 m2.
Zbyla &ast pozemku prosim vyclenit jako zahradu. Zamérem je vyuZit pozemek obdobnym
zpUsobem jako vlastnik pozemku 512/4, ktery se rozklada naproti mému pozemku pres
komunikaci.

Podpis:
Tomas Trojan, v.r.

Prilohy k namiice:
Cast tzemniho planu &.1

Rozhodnuti o namitce:

Namitka se prijima.
Pozemek p.&. 2039 k.U. Opatovice nad Labem — jeho vychodni &ast o vyméfe 800 m? bude
uréen pro zastavitelnou plochu Bl a jeho zbyla zapadni €ast pro plochu ZS.

Oduvodnéni:

Pozemek p.¢. 2039 k.U. Opatovice nad Labem, ktery je dotéen navrhem feSeni uzemniho
planu je ve vlastnictvi pana Tomase Trojana; namitka je podand v souladu § 52, odst. 2
stavebniho zékona.

Pozemek p.¢. 2039 k.U. Opatovice nad Labem lezi dle ndvrhu UP v zastavitelné plode Z17,
ktera je uréena pro plochu RZ — zahradkové osady. Pozemek sousedi svoji jizni hranici se
stabilizovanou plochou DS2 - dopravni infrastruktura — silni€ni mistni, to znamena, ze
pozemek ma piimé dopravni napojeni. Jiznim smérem od pozemku leZi stabilizovana plocha
Bl a ZS, takze také funkce bydleni v rodinném domé. S ohledem na vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch je navy$eni ploch pro bydleni o jednu parcelu o vymere
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800m? zanedbatelné. Namitce je tedy vyhovéno. Vzhledem k tomu, Ze pozemek sousedi
svoji zapadni hranici s télesem jednokolejové elektrifikované vie¢ky do arealu Elektrarny
Opatovice usporadani funkci na pozemku — ZS — zelef soukroma v zapadni ¢asti a Bl -
bydleni v rodinnych domech — primestské ve vychodni ¢asti je urbanisticky logicke.

Pouzite podklady:

Uzemni plan sidelniho utvaru Opatovice nad Labem

Uzemni plan Opatovice nad Labem, upraveny navrh izemniho planu po spoleéném jednani -
11/2014
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Obec Opatovice nad Labem

&, GENESENE s v Opatovicich nad Labem dne .........oocoeeerivrrieneeann,

Zastupitelstvo obce Opatovice nad Labem, pfisludné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
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znéni pozdéjsich predpish

vydava

Uzemni plan Opatovice nad Labem

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice
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Tato Gzemné planovaci dokumentace - Uzemni plan Opatovice nad Labem - fesi spravni tizemi obce
Opatovice nad Labem, které je tvofeno dvéma katastralnimi Gzemimi - k. (. Opatovice nad Labem a
Pohfebacka (ddle jen Fesené tizemi).

a) Vymezeni zastavéného tzemi

¢l 1.
Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem Opatovice nad Labem k datu 30. 06. 2017. Vyzna&eno je v
grafickych pfilohach uzemniho planu:

® |.B1 Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi

® |.B2 Hlavni vykres

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

¢l.2.
Pfi rozhodovani o zménach v izemi budou respektovany priority a zdsady koncepce rozvoje v feeném Gzem,
cile ochrany hodnot a jejich rozvoj:

a) vytvofeni podminek pro trvale udriitelny rozvoj fe§eného Uzemi — resp. pro rozvoj jeho pilifa
(ekologicky, socidlni, ekonomicky). Rozvoj sidel bude realizovan v souladu s vymezenymi plochami
zmén (plochy pro realizaci zamér() pro funkce urbanizovaného Gzemi (bydleni, rekreaci, vyrobu i
plochy smisené), pro verejnou infrastrukturu (technickou infrastrukturu, dopravni infrastrukturu,
obCanské vybaveni a verfejna prostranstvi) i pro systém sidelni zelené. Rozvoj ve formé ristu
efektivity vyuZivani je pFirozené moiny i ve stabilizovanych plochdch. Sou¢asné budou chranény,
stabilizovany a rozvijeny pfirodni a krajinné hodnoty Gzemi.

b)  sidlo Pohfebacka si zachova svij charakter venkovského sidla, pfevazujici funkci sidla bude bydleni.
Tato funkce bude rozvijena mimo rozsah moznych negativnich désledk provozu na silniéni siti a
Zeleznici.

c) sidlo Opatovice nad Labem si ponecha a bude ddle podporovat jeho funkci centra osidleni.
Posilovany budou funkce centrdlniho Gzemi pfedevsim v prostoru byvalych kaséren. Obytné &asti
sidla budou stabilizovény pfipadné déle rozvijeny mimo rozsah limitl vyuZiti Gzemi. Respektovany
budou stavby a aredly obcanského vybaveni. Podél priljezdného Useku silnice Il. t¥idy budou plochy
vyuZivény vsouladu se stanovenymi podminkami vyuiiti jednotlivych typG ploch s rozdilnym
zpisobem vyufZiti a to predevsim pro plochy smiSené obytné — pfiméstské.

d)  vyznamnéjsi plochy vyroby budou stabilizovény a rozvijeny v jizni €asti feeného Gzemi. Jednak na
zapadnim okraji, severné od sidla Ceperka, jednak v oblasti vyrobni zony ,Elektrarny Opatovice®.

e) plochy rekreace budou situovany pfedevsim do oblasti Opatovického pisniku

f) respektovan bude stavajici systém silni¢ni dopravy véetné dlouhodobé sledovanych zamérii na jeho
Upravy a rozvoj

g) respektovdn bude systém Zelezni¢ni dopravy vietné zéaméru na zdvojkolejnéni traté a realizace
zastavky jizné od sidla Pohfebacka

h) respektovani limitl vyuZiti Gzemi a hodnot Uzemi

i) vytvofeni podminek pro ochranu hodnot a zamérl vyplyvajicich z nadfazené Gzemné plénovaci
dokumentace

j) stabilizovani a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci — bydleni, obéanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, sidelni zelené i vyroby a podnikani,

k) ochrana kompaktniho charakteru sidel a stanoveni podminek zajistujicich pfiméreny a postupny
rozvoj zastavby
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) ochrana kulturnich a civilizaénich hodnot, ochrana stavajicich architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gizemi

m)  ochrana prvka viech zastoupenych drovni izemniho systému ekologické stability
n) ochrana a posileni systému sidelni zelené

o) ochrana krajinného rdzu a prfirodnich hodnot v lokalitach ve vazbé na tok feky Labe, posilovani a
ochrana pfirodnich hodnot v ostatnim uzemi — vytvofeni podminek pro obnovu a regeneraci
pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni ekostabiliza¢nich funkci v fe§eném Gzemi

p) respektovani stanovenych podminek pro posileni moznosti rekreace — predeviim moiZnosti denni
rekreace obyvatel a rekreace ve vazbé na vodni plochy (Opatovicky pisnik)

a) respektovani podminek pro stabilizaci a rozvoj ploch pro sportovni aktivity

r) stabilizace stavajicich vyrobnich areall, vytvofeni podminek pro jejich priméfeny rozvoj pfi
respektovani limitl vyuziti Gzemi a hodnot Gzemi

s) respektovéani stanovenych podminek pro doplnéni a rozvoj technické infrastruktury

t) respektovani stanovenych podminek pro stabilizaci, doplnéni a rozvoj dopravni infrastruktury a
verejnych prostranstvi

u) posileni a zduraznéni centra sidla Opatovice nad Labem

v) zachovani volné prostupnosti krajiny

c) Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systém sidelni zelené

‘ c.1. Urbanisticka koncepce

¢L3.
Pfi rozhodovéni o zménach v Gzemi budou respektovany zasady urbanistické koncepce platné pro celé fesené
tzemi:

a) Sidla v feSeném uzemi si nadale ponechaji a budou rozvijet jako hlavni funkci bydleni. Sou¢asné budou
rozvijeny dalsi funkce dopliujici a zkvalitfiujici podminky v FeSeném Gzemi resp. v sidlech — obéanské
vybaveni, vyroba, vefejna prostranstvi, sidelni zelen a rekreace.

b) Respektovana bude historicky zalozena struktura sidel i zaloZena uli¢ni sit pfedevsim v obytnych
¢astech sidel. Respektovan bude prachod silnic 1. a Nl tfid sidly ve stdvajicich trasdch. Nova obytna
zéstavba nebude nezddoucim zplOsobem wvytvdfet struktury, které by pro sidla v netypickych
strukturdch a nezadoucim zptsobem rozsifovalo zastavbu do krajiny.

c) Pro novou obytnou vystavbu budou pfednostné vyuZivany lokality uvniti zastavéného Gzemi,
v prolukach a v lokalitdch dlouhodobé sledovanych zamér(. Rozvojové lokality budou navazovat na
zastavéné Uzemi, budou navazovat na jiZz zaloZzenou urbanistickou strukturu a budou vhodnym
zpusobem doplriovat okraje sidla pfi respektovani limitd vyuZiti Gzemia hodnot Gzemi.

d) Nové rozvojové lokality pro bydleni pfedevsim na okrajich sidel jsou a budou vymezovany predevsim
pro individualni bydleni v rodinnych domech. Bytové domy vétsiho méfitka budou rozvijeny predevsim
v lokalité byvalych kasaren, v lokalité, ktera bude svym vyznamem, uspofaddnim a funkénim vyuzitim
vytvaret tézisté sidla Opatovice nad Labem.

e) Stavby a zafizeni obcanského vybaveni budou umistovany tak, aby jednak posilovaly vyznam
budovaného centra sidla Opatovice nad Labem v lokalité pavodnich kasaren. Jednak budou stabilizovat
stavajici centra lokalniho vyznamu v sidlech. Dale mohou byt vyuZivany lokality ve vazbé na prijezdné
useky silnic statni silni¢ni sité sidly a to jak v lokalitach vymezenych jako plochy ob¢anského vybaveni
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tak vplochach smiSenych. Respektovény budou lokality stavajicich staveb a zafizeni, které jsou
vsouladu s dlouhodobou koncepci. Dalsi stavby ob&anského vybaveni mohou byt umistovany
vsouladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch i v ostatnich &astech sidel. Zastavba bude
umistovdna tak, aby neZiddoucim zplsobem nezvySovala dopravni zaté? vobytném prostiedi a
v souladu s pravnimi predpisy byla feSena moZnost jejich dopravniho napojent.

f) Pro sportovni aktivity bude vyuZivan stabilizovany sportovni areal v sidle Pohfebacka. Stabilizovan a
rozvijen bude sportovni areél v sidle Opatovice nad Labem.

g) Plochy vyrobni, resp. podnikatelské jsou plosné stabilizovany, pfi jejich vyuZiti bude vyuZivano
azemnim planem vytvofenych podminek i pro jejich regeneraci, které jsou nastaveny tak, aby
umozriovaly co nejsirsi spektrum vyuZiti a zdrover tak, aby se eliminovalo ohroZeni vzajemného
negativniho ovlivnéni rznych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Stavajici plochy vyrobnich sluzeb a
drobné vyroby ve vazbé na prijezdny Usek silnice II. tfidy sidly mohou byt vyuZivany stavajicim
zplsobem. Jejich vymezeni jako plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni —
vytvafi podminky pro jejich $ir3i spektrum moznosti budouciho vyuZiti. Zéroven budou respektovény
podminky, které jsou nastaveny tak, aby v pfipadé zmény vyuZiti, funkéni a prostorové prestavby
v téchto lokalitach nebyly negativnim zplsobem ovlivnény sousedni obytné plochy a nebyla snizovana
pohoda bydleni v nich.

h) Respektovan bude stabilizovany aredl elektrarny véetné navazujicich ploch vyuzivanych pro funkci
vyroby. Pro rozvoj aredlu budou vyuZivany plochy vymezené v souladu s dlouhodobé sledovanymi
zameéry.

i) Respektovany budou plochy vyroby v jihozdpadni &asti feseného tzemi. Pro mozZnost rozvoje vyrobnich
aktivit budou vyuZivany ve vazbé na tyto plochy vymezené rozvojové plochy (zastavitelna plocha 28 a
Z29). Pro rozvoj nové vznikajici vyrobné obsluzné zény bude podminkou vybudovani nové prijezdové
komunikace, ktera bude trasovdna tak, aby nebyly negativnimi diisledky provozu na této komunikaci
ovlivnény plochy bydleni apod. (zamér Z34).

j)  Zemédélské vyroba (ve vétsim rozsahu produkce) bude provozovéna ve stavajicim arealu takovym
zplsobem, aby negativni dusledky zde provozovanych Cinnosti negativné neovliviiovaly nejblizéi
obytné plochy.

k) V plochach bydleni v rodinnych domech a v plochdch smisenych obytnych je pfipustnd integrace
drobnych vyrobné obsluZnych aktivit (Femesla, sluzby — dle stanovenych podminek vyufZiti jednotlivych
typl ploch pro bydleni) bez negativnich vlivi na okoli, na obytné a Zivotni prostfedi.

I) Respektovany budou stavajici systémy technické infrastruktury, tyto budou dale provéfovény a
doplfiovény. Rozéifovany budou systémy inZenyrskych siti do rozvojovych lokalit.

m) Pro zlep3eni prostupnosti Uzemi budou respektovany a vsouladu skomplexnimi pozemkovymi
upravami doplfiovany ucelové komunikace. Respektovany budou cesty prochazejici feenym Gizemim.

n) Respektovany budou plochy a ochranny rezim skladebnych prvkd systému ekologické stability na
nadregionalni, regiondlni a lokalni Grovni. Doplriovany budou linie vyznamné krajinné liniové zelené.
Vytvdfeny budou podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené s krajinnou zeleni v souladu se
systémem ekologické stability (pfedeviim ve vazbé na vodni toky a po nich trasované lokalni
biokoridory), jehoZ skladebné prvky tzemni plan vymezuje jako zavazné véetné ochranného rezimu.

o) Do krajiny budou doplfiovény prvky liniové zelené, lemujici vodotete a cesty v krajiné tak, aby nebyl
narusen systém obhospodafovani zemédélské pldy. Pfi vyuzivani ploch v krajiné budou respektovany
stanovené podminky mj. pro plochy smi3ené krajinné s pfevahou trvalych travnich porostii z divodil
zvySeni retencni schopnosti krajiny a posileni ekostabilizacnich funkci krajiny, ochrany cennych Gzemi
v krajiné, dopInéni ploch krajinné zelené pro zaloZeni skladebnych ¢asti USES.

p) Chranény budou plochy lesa. Vymezeny jsou pfevazné jako samostatna plocha s rozdilnym zp(isobem
vyuZiti. Do vzdalenosti 50 m od hranice lesa budou umistovény aktivity, které by byly s timto limitem
v rozporu, pouze ve vyjimecnych a odivodnitelnych pfipadech. Pfipadna zdstavba nebude umistovana
ve vzdalenosti mensi neZ 25m od hranice PUPFL, pfipadné bude vzdélenost stanovena prisluinym
orgdnem pfi zohlednéni primérné vysky porostu.
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q) Respektovany budou stanovené podminky vyufiti vdech typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Obecné podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny u vybranych typl ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti (tam kde to je Ggelné a Ize dovodit predpokladany zplsob vyufZiti), jejichz hlavni
vyuZziti predurcuje charakter zastavby.

r) Kromé vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je moZna dal3i vystavba uvniti zastavéného
Gzemi, pokud splni podminky, Ze zamysleny zameér vystavby:

e je vsouladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
ve kterém je zameér lokalizovan

e  spliuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

e je vsouladu scharakterem Gzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot uzemi

e  pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana obvykla hustota
zastavby v lokalité (nebude dochézet k nepfiméfenému zahustovani)

e je vsouladu s poZadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

e nenivrozporu se zameéry a strategii rozvoje obce

e nenivrozporu se zasadami ochrany pfirody a krajiny

e nenarusuje krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuje vyznamné horizonty a pohledové
osy

s) Zastavitelné plochy jsou a v daldich zménach UP budou vymezovany v navaznosti na zastavéné Gzemf
nebo na daldi zastavitelné plochy, v mistech svyhovujicim napojenim na dopravni i technickou
infrastrukturu, pfi respektovani limitti a ostatnich omezujicich vliva.

t) v plochach v blizkosti liniovych zdrojd hluku (silnice, Zeleznice) je vystavba objektl a zafizeni, pro které
jsou stanoveny limitni hodnoty hluku, podminéné piipustnd za predpokladu spinéni podminky, Ze v
dzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokdzano nepfekroéeni maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitinich i venkovnich prostorech

¢.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

¢l4.
o c.2.a ZASTAVITELNE PLOCHY

Pouzité zkratky:

Pz - plocha zmény

Zp - zastavitelna plocha

KZSP - koeficient zastavéni stavebniho pozemku

KNZSP - koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemk( —
koeficient zelené

OoP - ochranné pasmo

RD - rodinny dim (rodinné domy)

NP - nadzemni podlazi

USES - izemni systém ekologické stability

us - Gzemni studie

¢l.5.
Spole¢na lokalni podminka — pro celé tzemi obce — respektovany budou podminky vyplyvajici ze skutecnosti,
7e celé fedené Uzemi lezi v uzemi s archeologickymi nalezy.
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c¢l.6.
a. Vymezeni pojm( pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch zmén:

in

1) Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (dale KZSP) — uddvd maximalni podil zastavéné plochy
stavebniho pozemku k celkové plose stavebniho pozemku

2) Koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemk (ddle KNZSP resp. koeficient zelené —
udavéa minimalni podil plochy vyhrazené zelené (nezastavéné plochy zastavéného stavebniho pozemku
- zahrady) k celkové vymére plochy zastavéného stavebniho pozemku

3) Stavebni pozemek — v nasledujicich tabulkdch charakterizujicich jednotlivé rozvojové plochy
(zastavitelné plochy a plochy prestavby) je chdpan jako stavebni pozemek pro stavby hlavni (nadzemni
objekty resp. domy) napf. pro rodinny dim (zahrnuje i stavby doplfikové ke stavbé hlavni)

4) Lokalni podminky uvedené v nésledujicich tabulkach jsou pouze informativni pro rychly prehled o
vyznamnych limitech vyuZiti izemi ve vymezené rozvojové plode
(BliZ&i vysvétleni pojmu viz. textovd ¢dst odavodnéni UP — kapitola i) Komplexni zdivodnéni pFijatého Feseni vietné
vybrané varianty)

b. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch zmén:

1) maximalni vwméra stavebniho pozemku pro rodinny dim je 1200 m?

2) Oploceni je moZno realizovat na hranici plochy zastavéného stavebniho pozemku

ZASTAVITELNE PLOCHY

cl.7.
Zastavitelna plocha Z1
lokalizace severni okraj zastavby sidla Pohfebacka
plocha 4,3 ha
podminka zprac. US je zpracovana a evidovéna US Lokalita Pohfebacka - sever
funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z1a, Z1b, Z1c)

= PV1 - verejna prostranstvi — uli¢ni prostory (Z1d)
Podminky prostorového = vnitfni uspofadani a podminky prostorového upofadani lokality

uspofadani, budou respektovat zdsady stanovené ve zpracované a evidované
technické podminky, azemni studii
podminky ochrany .

zastavba (pfevainé RD) bude max. o 2NP smoZnosti vyuZitého
podkrovi

b KZSP max. 0,5

= KNZSP min 0,3

=  Dopravni napojeni lokality bude zajisténo vsouladu s vy3e
uvedenou Gzemni studii napojenim na stavajici uli¢ni sit sidla (od
jihu a od vychodu)

krajinného razu

lokalni podminky
etapizace neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice



UZEMINI PLAN OPATOVICE NAD LABEM

etapa: UP PRO VYDANI

pfiloha: LA - TEXT OvA CAST

Zastavitelna plocha 22

lokalizace

severozapadni okraj zastavby sidla Pohrebacka

plocha

0,67 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni

= Bl - bydleni v rodinnych domech - pfiméstské (Z2a, Z2b)

s 7S -zelen - soukroma a vyhrazena (Z2d)
= PV1 - vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory (Z2c)

Podminky prostorového
uspofadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= KZSP max.0,5
= KNZSP min 0,3

= zastavba (pfevdiné RD) bude max. o 2NP s mozZnosti vyuZitého

podkrovi

= dle prostorovych podminek bude feSena doprovodnd zelen

lokaIni podminky

etapizace

neni stanovena

Zastavitelna plocha Z3

lokalizace severné od sidla Pohrebacka
plocha 0,20 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = OH - obcéanskeé vybaveni — hibitovy
Podminky prostorového Nejsou stanoveny
uspofadani,

technické podminky,

podminky ochrany

krajinného razu

lokalni podminky

etapizace neni stanovena

Zastavitelna plocha Z4

podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace severni okraj sidla Pohfebacka, severné od Zeleznicniho pfejezdu
plocha 0,77 ha
podminka zprac. US Neni stanovena
funkéni vymezeni = DS1 - dopravni infrastruktura silniéni — silniéni sit (24a)
s 70 - zeleh — ochranna a izolaéni (Z4b)
Podminky prostorového Nejsou stanoveny
uspofadani,
technické podminky,

lokaini podminky

etapizace

neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o0., Pardubice



UZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM etapa: UP PRO VYDANI piiloha: LA - TEXTOVA CAST

Zastavitelna plocha Z5

lokalizace severni ¢ast feeného Uzemi, prostor mezi Opatovickym pisnikem

a vyrobni zénou u Zelezni¢ni stanice
plocha 1,74 ha
podminka zprac. US Neni stanovena
funkéni vymezeni = RH - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
Podminky prostorového = jednotlivé stavby v lokalité budou max. do 400 m? zastavéné plochy
uspofadani, = 7Zastavba v lokalité bude max. o 1 NP s moZnosti vyuZitého podkrovi
technické podminky, = severozapadni okraj lokality bude vzhledem k sousednim plocham
podminky ochrany

vyroby vyuZivan pfedevsim pro izolatni zelen, jejiz forma a druhova
skladba (vygka porostu) bude respektovat reZim ochranného pasma
vedeni elektriza€ni soustavy

krajinného razu

lokalni podminky « zastavba bude umistovana s ohledem na trasy a ochrannd pasma
technické infrastruktury
etapizace neni stanovena

Zastavitelna plocha Z6

lokalizace vychodni okraj sidla Pohfebatka, vychodné od prijezdného Useku
silnice I1. tfidy sidlem

plocha 9,13 ha

podminka zprac. US, = rozhodovani o zménach v izemi je podminéno dohodou o parcelaci

DOP

funkéni vymezeni = Bl- bydleni v rodinnych domech - pfiméstskeé (Z6a)

=  OM - obéanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (Z6b)
= SM - plochy smiSené obytné — pfiméstské (Z6c)
s 7P - zeleii — pfirodniho charakteru (Z6d)

Podminky s 7Zastavba v lokalité bude max. o 2 NP s moZnosti vyuZitého podkrovi,
prostorového lokalné zastavba bytovych domid o 3 NP, které méfitkem,
uspofadani, hmotovym feSenim a architektonickym vyrazem nebudou
technické podminky, konkurovat navazujici rodinné zastavbé a budou sni tvofit

podminky ochrany

R harmonicky celek (napf. bytové domy charakteru viladomu)

= KZSP max.0,5

= KNZSP min 0,3

= vymezeny budou plochy vefejnych prostranstvi v souladu
predeviim s §7 a §22 vyhladky 501/2006 Sb. fedeno bude dopravni
napojeni lokality na stavajici komunikacni systém min. ze dvou
napojovacich mist

= feiena bude prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty do lokality
rekreace a zelené u Opatovického pisniku

= feieno bude vedeni vodotece resp. HOZ pfes fesenou lokalitu

= v plose zmény Z6a, Z6b a Z6c je vystavba objektt a zafizeni, pro
které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, podminéné
pFipustnd za pfedpokladu spinéni podminky, Ze v uzemnim, resp.
stavebnim fizeni bude prokézano nepfekrogeni maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech,
pfipadné budou realizovéna protihlukova opatfeni (komunikace II.
tiidy, Zzeleznice)

lokalni podminky
etapizace neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice



UZEMINI PLAN OPATOVICE NAD LABEM

etapa: UP PRD VYDANI

Zastavitelna plocha 27

lokalizace zapadni okraj zastavéného Uzemi sidla Pohfebacka

plocha 0,33 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = VD - vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba

Podminky = dopravni napojeni lokality bude fe$eno shodné se stavajicim
prostorového arealem (plocha bude jeho soucasti)

usporadani, = Aredl bude dle prostorovych podminek doplnén izolacni zeleni a to
technické podminky, predevsim po obvodu arealu

podminky ochrany

krajinného razu

lokdIni podminky

etapizace neni stanovena

Zastavitelna plocha Z8

lokalizace zapadni okraj zastavéného Gzemi sidla Pohfebacka

plocha 1,39 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — priméstské

Podminky = KZSPmax.04

prostorového = KNZSP min 0,4

uspofadani, =  zastavba bude max. o INP s moznosti vyuZitého podkrovi
technické podminky, = dopravni napojeni lokality bude feieno od jihu ze stévajici mistni
poc!.rnm'ky oc‘hrany obsluzné komunikace

krajinného razu

lokalni podminky

etapizace neni stanovena

Zastavitelna plocha 79

usporadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace zapadni okraj vychodni ¢asti zastavéného uzemi sidla Pohfebacka
plocha 0,69 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

Podminky = KZSP max. 0,5

prostorového " KNZSP min 0,3

= Zastavba bude max. o INP smoznosti vyuZitého podkrovi,
pfipadné o 2 NP

= vystavba objektl a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, je podminéné pfipustna za predpokladu spinéni
podminky, Ze v tizemnim, resp. stavebnim Fizeni bude prokazano
nepfekroceni maximaini pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitinich i venkovnich prostorech (Zeleznice)

lokalni podminky

= OP COV (zasahuje do okrajové &asti plochy)

etapizace

neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o0., Pardubice

pfiloha: LA - TEXTOVA CAST




UZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM

etapa: UP PRO VYDANI priloha: [.A

Zastavitelna plocha 210

lokalizace severni okraj zastavéného U(zemi sidla Opatovice nad Labem,
vychodné od prljezdného useku silnice Il. tfidy sidlem

plocha 0,1 ha
podminka zprac. US Neni stanovena
funkéni vymezeni =  OM - obéanské vybaveni — komeréni zaFizeni mala a stfedni
Podminky = zdstavba bude max. 0 2 NP s moZnosti vyuZitého podkrovi
prostorového =  vystavba objekt( a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
usporadani, hlukové limity, je podminéné pfipustna za predpokladu splnéni
technické podminky, : ¥ . ; F Moo P

et " podminky, Ze v uzemnim, resp. stavebnim Fizeni bude prokazano
PO _rmnkyoc reny nepfekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
krajinného rdzu S ; ; i

vnitfnich i venkovnich prostorech (komunikace II. tfidy)

lokalni podminky
etapizace nenf stanovena

Zastavitelna plocha Z11

lokalizace severozapadni okraj zastavéného uzemi sidla Opatovice nad Labem
plocha 1,86 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = 7P — zelen — pfirodniho charakteru
Podminky = nejsou stanoveny, zdstavba neni pfipustna
prostorového

uspofadani,

technické podminky,

podminky ochrany

krajinného razu

lokalni podminky = ochranny rezim USES

etapizace ® nenistanovena

Zastavitelna plocha 212

lokalizace severozapadni okraj zastavéného Uzemi sidla Opatovice nad Labem
plocha 0,52 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkcni vymezeni = OS - obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
Podminky = zastavba v lokalité nebude vytvéret nezadouci hmotové a vyskové
prostorového dominanty, nebudou narusovat ddlkové pohledy na sidlo
uspofadani, * dopravni napojeni lokality bude feSeno shodné se stavajicim
technické podminky, sportovnim aredlem (plocha bude jeho soucasti)

poq.m En.kv oc,hranv = vyzddlenost pripadné zdstavby od hranice PUPFL bude min. 25m
krajinného razu

lokalni podminky = QP lesa

etapizace neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice

TEXTOVA CASI



UZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM

etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: LA - TEXTOVA CAST

Zastavitelna plocha 213

lokalizace vychodni &ast centrdlni zony sidla Opatovice nad Labem, vychodné od
prijezdného useku silnice Il. tiidy
| plocha 0,32 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni

= BI- bydleni v rodinnych domech — piiméstské (Z13a)
=  PV1 - vefejna prostranstvi — ulicni prostory (z13b)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného rdzu

= KZSP max. 0,6

= KNZSPmin 0,2

= zistavba bude max. o 2NP s moznosti vyuZitého podkrovi

= vjihozépadni &asti plochy zmény Z13a je vystavba objektl a
zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukove limity,
podminéné pfipustna za predpokladu spinéni podminky, Ze v
dzemnim, resp. stavebnim fFizeni bude prokazano nepiekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech (komunikace Il. tridy)

[lokalni podminky

etapizace

neni stanovena

Zastavitelna plocha Z14

 lokalizace zapadni okraj zastavéného Gzemi sidla Opatovice nad Labem

plocha 6,17 ha

podminka zprac. US, = pro plochu zmény Zl4a2 je rozhodovani o zménach v azemi
DOP podminéno dohodou o parcelaci

funkéni vymezeni

= Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z14al a Z14a2)
= 7V - vefejna prostranstvi — vefejna zelen (Z14b, Z14c)
= PV1 - vefejna prostranstvi — ulicni prostory (214d)

Podminky
prostorového
uspofadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= vnitfni uspofadani lokality bude respektovat zasady stanovené ve
zpracované dokumentaci ,Zahradni ¢twrt U Panenky, 51
RD+ZTV+komunikace”

= KZSP max. 0,6, KNZSP min. 0,2 pro fadovou zastavbu RD

s KZSP max. 0,4, KNZSP min. 0,3 pro izolované RD

= zistavba bude max. o 2NP s moznosti vyuzitého podkrovi

= podminéné pripustna je zistavba — ojedinélymi bytovymi domy
realizovanymi ve 2. etapé pokud budou mit prostorové parametry
max. viladomu

= yymezeny budou plochy vefejnych prostranstvi v souladu predeviim
s §7 a §22 vyhladky 501/2006 Sb.

lokaIni podminky

= Respektovany budou trasy stavajici i navrhované technické
infrastruktury

Tatapizace

= 1. etapa(Z14al)-vsouladu s vyse uvedenou dokumentaci

= 2. etapa (Z14a2) — zépadni okraj jizni Casti lokality. Vystavba
v lokalité bude zahajena aZ v dobg, kdy bude zahajena vystavba na
min. 70% plochy 1. etapy a min. 40% z nich bude dokonceno, resp.
je moino je uZivat v souladu s pravnimi predpisy.

zpracoval Atelier "AUR

UM s.r.0., Pardubice




UZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM etapa: UP PRO VYDANI pFiloha: LA - TEXTOVA CAST

Zastavitelna plocha 215
lokalizace jizni &ast zastavéného Uzemi sidla Opatovice nad Labem

plocha 1,85 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = BI- bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z15a, Z15c)
= PV1 - vefejna prostranstvi — uliéni prostory (Z15d)

Podminky = KZSP max. 0,4

prostorového = KNZSP min. 0,3

usporadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu
lokdIni podminky
etapizace neni stanovena

zastavba bude max. o 2NP s moznosti vyuZitého podkrovi

Zastavitelna plocha Z16

lokalizace severni okraj arealu zékladni 3koly v Opatovicich nad Labem

plocha 0,15 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = OV - obéanské vybaveni — verejna infrastruktura

Podminky = KZSP max.0Q,7

prostorového . KNZSP min 0,1

uspofadani, = zastavba bude max. o 2NP smoZnosti vyuZitého podkrovi

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu
lokalni podminky
etapizace neni stanovena

pfipadné 2NP s ustupujicim 3. NP

Zastavitelna plocha Z17

lokalizace zépadni okraj zastavéného tzemi sidla Opatovice nad Labem
plocha 0,69 ha
podminka zprac. US Neni stanovena
funkéni vymezeni s RZ-zahradkové osady (Z17a)
= DS2 - dopravni infrastruktura silni¢ni mistni (Z17b)
= Bl - bydleni - v rodinnych domech - pfiméstské (Z217c)
s 75 - zelefi - soukroma a vyhrazena (Z17d)
Podminky = 717a - objekty zahradkaFskych chat, zdstavba max. 0 1 NP s moznosti
prostorového vyuzitého podkrovi
uspofadani, = Z17¢, Z17d:
technické podminky, o KZSP max. 0,4

podminky ochrany

krajinného razu © KNZSP min.0,4

= zastavba bude max. o 1 NP s moZnosti vyuZiti podkrovi

= vystavba objektd a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity, je podminéné pfipustnd za predpokladu splnéni
podminky, e v Gzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano
nepiekroteni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vniténich i venkovnich prostorech jehoZ zdrojem bude provoz na
stavajici zelezniéni viecce

lokalni podminky = respektovan bude rezim OP Zelezni¢ni vlecky

etapizace neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM s.r.o0., Pardubice



UZEMINI PLAN OPATOVICE NAD LABEM

etapa: UP PRO VYDANI piilcha: LA

Zastavitelna plocha Z18

lokalizace

jihozapadni okraj zastavéného uzemi sidla Opatovice nad Labem

plocha

3,57 ha

podminka zprac. US

* rozhodovani o zménach vazemi je podminéno dohodou o
parcelaci

funkéni vymezeni

Bl — bydleni — v rodinnych domech — pfiméstské (Z18a, Z18b)
PV1 - verejna prostranstvi — ulicni prostory (Z18c)

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného rdzu

= KZSP max. 0,5

= KNZSP min 0,3

= zastavba bude max. o 2NP s moZnosti vyuzitého podkrovi

»  zastavba vokrajovych ¢astech plochy zmény Z18b v kontaktu
s volnou krajinou bude max. 0 INP s moznosti vyuZitého podkrovi

= P¥ fedeni vnitiniho uspofadéani lokality budou vymezeny plochy
vefejnych prostranstvi v souladu pfedevsim s &7 a §22 vyhlasky
501/2006 Sb.

= vzdalenost pFipadné zastavby od hranice PUPFL bude min. 25m

lokalni podminky

= 0P lesa

etapizace

= 1. etapa - plocha zmény Z18a

= 2. etapa - plocha zmény Z18b. Vystavba v lokalité bude zahdjena az
v dobé, kdy bude zahajena vystavba na min. 70% plochy 1. etapy a
min. 40% z nich bude dokonceno.

Zastavitelna plocha Z19

lokalizace vychodni ¢ast zastavéného uzemi sidla Opatovice nad Labem, meazi
vodote&i na zapadé a pivodni trasou silnice 1/37 na vychodé
plocha 0,56 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni

= OM - obéanské vybaveni — komer&ni zafizeni mala a stfedni

Podminky prostorového
uspofadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= KZSP max. 0,7

= KNZSP min 0,2

«  zastavba bude max. o 2 NP smoznosti vyuZitého podkrovi
pripadné o max. 2 NP s ustupujicim 3. NP

=  Respektovana bude kvalitni bfehova zelen

= zistavba bude vlokalité umistovana prostorové tak, aby
nevyvolavala tlak na omezeni piné funkce bfehovych porost(l
(pFedevéim se jednd o dostateCnou vzdalenost staveb od bfehové
hrany a biehového porostu tak, aby nebylo nutno kacet soucasné i
budouci vzrostlé dfeviny zddvodu ohroZeni staveb pfi jejich
vyvratu).

= dopravni obsluha lokality bude zajiténa z pfilehlé plochy dopravni
infrastruktury (pGvodni stopa silnice 1/37)

lokalni podminky

etapizace

neni stanovena

zpracoval At

elier "AURUM" s.r.o., Pardubice

TEXTOVA CAST




UZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM

etapa: UP PRO VYDAN] priloha: 1.4

Zastavitelna plocha Z20

lokalizace vychodni okraj zastavéného U(zemi sidla Opatovice nad Labem,
vychodné od plvodni trasy silnice I/37

plocha 0,22 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = Z§ - zelen - soukroma a vyhrazena

Podminky prostorového = nejsou stanoveny

uspofadani,

technické podminky,

podminky ochrany

krajinného razu

lokalni podminky

etapizace neni stanovena

Zastavitelna plocha 222

lokalizace vychodni okraj zastavéného Uzemi sidla Opatovice nad Labem,
vychodné od pavodni trasy silnice 1/37
plocha 0,19 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni

= Tl - technicka infrastruktura — inzenyrske sité

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= plocha rozdifuje moZnosti vyuZiti stavajici plochy

= konkrétni podminky pro wvyuZiti lokality ve vztahu
k vodohospodarskym pomeérim budou stanoveny v nasledujicich
krocich pfipravy zdméru prislusnym vodopravnim (fadem (rozsah
zaplavového (zemi). Pro moZnost realizace zaméru budou
realizovana protipovodiiova opatieni, napf. Upravou terénu, za
podminky, Ze nebudou vyznamné negativnim zplsobem ovlivnény
odtokové poméry v kontaktnim uzemi.

lokalni podminky

e zaplavové uzemi

etapizace

neni stanovena

Zastavitelna plocha Z23

lokalizace vychodni ¢ast zastavéného uzemi sidla Opatovice nad Labem, mezi
vodoteti na zapadé a ptivodni trasou silnice I/37 na vychodé

plocha 1,02 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = OM - obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni

Podminky = KZSP max. 0,7

prostorového = KNZSP min 0,2

uspofadani = zistavba bude max. o 2 NP smoinosti vyuZitého podkrovi

pfipadné o max. 2 NP s ustupujicim 3. NP

Podminky prostorového
uspofadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= Respektovidna bude kvalitni bfehova zeler

= stavby budou vlokalité umistovany prostorové tak, aby
nevyvoldvaly tlak na omezeni pIné funkce biokoridoru a porosti
jej tvoricich (prfedevsim se jednd o dostatec¢nou vzddlenost staveb
od okraje skladebné ¢&asti USES tak, aby nebylo nutno kécet
souasné i budouci vzrostlé dreviny z dlvodu ohroZeni staveb pfi
jejich vyvratu).

= prostorové uspofadani zdstavby bude Feseno tak, aby nevznikaly
naroky na vybudovani pasivnich protihlukovych opatreni

= dopravni obsluha lokality bude zaji$téna z pfilehlé plochy dopravni
infrastruktury (pGvodni stopa silnice 1/37)

* zastavba bude vlokalité umistovana prostorové tak, aby

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice
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UZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM

etapa: UP PRO VYDANI priloha: LA -

nevyvolavala tlak na omezeni pIné funkce skladebnych &asti USES
(pfedevsim se jednd o dostateénou vzdalenost staveb od hranice
skladebné ¢asti USES a biehovych porostd tak, aby nebylo nutno
kacet souCasné i budouci vzrostlé dieviny zdlvodu ohroZeni
staveb pfi jejich vyvratu).

etapizace

neni stanovena

Zastavitelna plocha 224

lokalizace

jizni okraj zastavéného uzemi sidla Opatovice nad Labem

plocha

0,64 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni

= Bl - bydleni - v rodinnych domech — pfiméstské

Podminky
prostorového
uspofadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

=  KZSP max. 0,5

= KNZSP min 0,3

= zastavba bude max. o 1INP s moznosti vyuZitého podkrovi

= zadstavba bude vlokalité umistovdana prostorové tak, aby
nevyvolavala tlak na omezeni pIné funkce biokoridoru a porosti
jej tvoficich (pfedeviim se jedna o dostate¢nou vzdalenost staveb
od okraje skladebné ¢asti USES a biehovych porostd tak, aby
nebylo nutno kacet soutasné i budouci vzrostlé dreviny z diivodu
ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu).

* vystavba objektl a zafizeni v lokalité, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity, je podminéné pripustna za predpokladu
spInéni podminky, Ze v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni bude
prokazédno nepfekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v
chrénénych vnitfnich i venkovnich prostorech (komunikace I. a Il.
tiidy, D35, MUK Opatovice nad Labem)

lokalni podminky

= pfi vyuiiti lokality bude respektovan reZim silniéniho ochranného
pasma, pfipadné zplsob vyuziti a vnitini uspofadani lokality bude
respektovat podminky stanovené dotéenym orgdnem

etapizace

neni stanovena

lokalizace

Zastavitelna plocha Z25

jizni okraj zastavéného Gzemi sidla Opatovice nad Labem

plocha

0,22 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni

= Bl - bydleni — v rodinnych domech — pfiméstské

Podminky
prostorového
usporadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

= KZSPmax.0,5

= KNZSP min 0,3

= zastavba bude max. o 1INP s moznosti vyuZitého podkrovi

= zastavba bude vlokalité umistovana prostorové tak, aby
nevyvoldvala tlak na omezeni plné funkce biokoridoru a porost(
jej tvoficich (pfedevsim se jedna o dostateénou vzdalenost staveb
od okraje skladebné ¢asti USES tak, aby nebylo nutno kacet
soucasné i budouci vzrostlé dfeviny z divodu ohroZeni staveb pFi
jejich vyvratu).

= vystavba objektl a zafizeni v lokalité, pro které jsou stanoveny
hygienické hiukové limity, je podminéné pfipustnd za pfedpokladu
spInéni podminky, Ze v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni bude
prokdzano nepfekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitinich i venkovnich prostorech (komunikace I. a Il.
tfidy, D35, MUK Opatovice nad Labem)

=  prostorové uspofadéani zdstavby bude feseno tak, aby nevznikaly

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice
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P PRO VYDAN priloha: LA - TEX

etapa: U

naroky na vybudovani pasivnich protihlukovych opatfeni

lokalni podminky

pfi vyuziti lokality bude respektovédn rezim silnicniho ochranného
pasma, piipadné zpusob vyuZiti a vnitini uspofadani lokality bude
respektovat podminky stanovené dotéenym organem

etapizace

neni stanovena

Zastavitelna plocha 226

krajinného razu

lokalizace jihovychodné od zastavéného uUzemi sidla Opatovice nad Labem,
vychodné od nové trasy silnice I/37
plocha 0,90 ha
podminka zprac. US Neni stanovena
funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura silniéni mistni (Z26b)
= DS3 —dopravni infrastruktura silniéni — doprava v klidu (Z26¢)
Podminky = Pfipadna zastavba vietné staveb a zafizeni pro reklamu nebudou
prostorového vytvafet neZddouci dominanty v krajiné, pfedeviim ve vztahu
uspofadani, k pfirodnim hodnotam fi¢ni nivy feky Labe a dalkovym pohledim
technické podminky, =  piipadna zastavba bude v lokalité umistovana prostorové tak, aby
podminky ochrany

nevyvolavala tlak na omezeni plné funkce biokoridoru a porostl
jej tvoficich (pfedevsim se jednd o dostatecnou vzdalenost staveb
od okraje skladebné casti USES tak, aby nebylo nutno kacet
soutasné i budouci vzrostlé dreviny z divodu ohroZeni staveb pfi
jejich vyvratu)

konkrétni  podminky pro vyuiiti lokality wve wvztahu
k vodohospodafskym pomérim budou stanoveny v ndsledujicich
krocich pfipravy zaméru pfislunym vodopravnim Gfadem (rozsah
zaplavového dGzemi). Pro moiZnost realizace zaméru budou
pfipadné realizovana protipovodniova opatfeni, napf. upravou
terénu, za podminky, Ze nebudou vyznamné negativnim
zptsobem ovlivnény odtokové poméry v kontaktnim dzemi
VyuZiti plochy zmény Z26¢ bude respektovat objekt lokdlni
historické hodnoty v jihozapadni ¢asti plochy zmény

lokdlni podminky

zaplavoveé uzemi

etapizace

neni stanovena

lokalizace

Zastavitelna plocha 728

jihozdpadni okraj fe3eného uzemi, jizné od komunikace R35

plocha

5,44 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni

VL — vyroba a skladovani — lehky prumys!

Podminky
prostorového
uspofadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

KZSP max. 0,7

KNZSP min 0,1

areal bude predevsim po vychodnim okraji doplnén pasem izolacni
zelené v §ifi min. 5 m (v rdmci vymezené zastavitelné plochy)
lokalita je podminéné vyuzitelna, pokud bude realizovano takove
dopravni napojeni (pfedevsim dle zaméru Z34 pfipadné jing,
splfiujici  stanovené podminky), které bude prostorovymi
parametry odpovidat dopravnim ndrokim a provoz na této
komunikaci nebude svymi negativnimi ddsledky ovliviiovat
nejblizsi plochy, ve kterych je moZno realizovat stavby pro které
jsou stanoveny hygienické hlukové limity

lokalni podminky

pfi vyuziti lokality bude respektovan rezim silni¢niho ochranného
pasma,

etapizace

neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice
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Zastavitelna plocha 229

lokalizace jihozdpadni okraj fe$eného Gzemi, jizné od komunikace R35

plocha 0,78 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = VL-vyroba a skladovani — lehky primysl|

Podminky = KZSP max. 0,7

prostorového = KNZSP min 0,1

uspofadani, = aredl bude pfedevsim po vychodnim okraji doplnén pasem izolaéni

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu
lokalni podminky

etapizace neni stanovena

zelené v $ifi min. 5 m (v rdmci vymezené zastavitelné plochy)

Zastavitelna plocha Z30

lokalizace severni okraj vyrobni zény , Elektrdrna Opatovice”

plocha 4,69 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni " VL~ vyroba a skladovani - lehky priimysl

Padminky = KZSP max. 0,7

prostorového = KNZSP minO0,1

uspofadani, * negativni vlivy (na Zivotni prostiedi) provozovanych €Einnosti

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

vlokalité nesmi vsoultu (mysleno celé UGzemi, pfipadné
posuzovana ¢ast, vyrobni zény ,Elektrarna Opatovice”) ovlivnit
nejblizsi plochy, ve kterych je moZno umistit stavby, pro které jsou
stanoveny limitni hodnoty téchto moznych vlivi (hluk, prach,
emise apod.)

= konkrétni podminky pro wvyuZiti lokality ve vztahu
k vodohospodaiskym pomérim budou stanoveny v nasledujicich
krocich pfipravy zaméru pfislusnym vodopravnim G(fadem (rozsah
zaplavového UGzemi). Pro moinost realizace zdméru budou
realizovana protipovodriovd opatieni, napf. Gpravou terénu, za
podminky, Ze nebudou vyznamné negativnim zpiisobem ovlivnény
odtokové poméry v kontaktnim tzemi.

lokalni podminky = z3plavové uzemi

etapizace neni stanovena

Zastavitelna plocha Z31

lokalizace severni okraj vyrobni zény , Elektrarna Opatovice”

plocha 0,79 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = VL - vyroba a skladovani - lehky pramysl

Podminky = KZSP max.0,7

prostarového " KNZSP min 0,1

uspofadani, * negativni vlivy (na Zivotni prostiedi) provozovanych ginnosti

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

vlokalité nesmi vsou¢tu (mysleno celé UGzemi, pfipadné
posuzovana cCast, vyrobni zény ,Elektrarna Opatovice®) ovlivnit
nejbliZ3i plochy, ve kterych je mozno umistit stavby, pro které jsou
stanoveny limitni hodnoty téchto moZnych vlivi (hluk, prach,
emise apod.)

= zastavba bude vlokalité umistovdna prostorové tak, aby
nevyvoldvala tlak na omezeni plné funkce biokoridoru a porosti
jej tvoricich (predevsim se jednd o dostatecnou vzdéalenost staveb

zpracoval Atelier “AURUM" s.r.o., Pardubice




UZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM

elapa: UP PRO VYDANI priloha: LA

od okraje skladebné &asti USES tak, aby nebylo nutno kacet
soucasné i budouci vzrostlé dfeviny z divodu ohroZeni staveb pfi
jejich vyvratu).

lokalni podminky

zaplavové uzemi

etapizace

neni stanovena

Zastavitelna plocha Z32

lokalizace

vychodni okraj vyrobni zény , Elektrdrna Opatovice”

plocha

10,49 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni

VT - vyroba a skladovani — tézky primysl a energetika

Podminky
prostorového
uspofadani,
technické podminky;,
podminky ochrany
krajinného rdzu

KZSP max. 0,7

KNZSP min 0,1

lokalita bude pfedevsim po vychodnim okraji doplnéna pasem
izolaéni zelené v §ifi min. 5 m (v rdmci vymezené zastavitelné
plochy)

negativni vlivy (na Zivotni prostiedi) provozovanych ¢innosti
vlokalité nesmi vsouétu (mydleno celé Gzemi, pfipadné
posuzovana cast, vyrobni zony ,Elektrdrna Opatovice®) ovlivnit
nejblizéi plochy, ve kterych je moZno umistit stavby, pro které jsou
stanoveny limitni hodnoty téchto moZnych vlivi (hluk, prach,
emise apod.)

zastavba bude vlokalité umistovana prostorové tak, aby
nevyvoldvala tlak na omezeni plné funkce biokoridoru a porostu
jej tvoficich (pfedeviim se jedna o dostate¢nou vzdélenost staveb
od okraje skladebné ¢asti USES tak, aby nebylo nutno kacet
soutasné i budouci vzrostlé dieviny z dGvodu ohroZeni staveb pfi
jejich vyvratu).

lokalni podminky

zaplavové Uzemi

etapizace = pfed zahajenim vystavby budou realizovdna protipovodriova
opatieni
- = < =pelle
lokalizace jihovychadni okraj vyrobni zény , Elektrdrna Opatovice”
plocha 12,82 ha
podminka zprac. US Neni stanovena
funkéni vymezeni = VT - vyroba a skladovani — tézky primysl a energetika
Podminky = KZSP max. 0,7
prostorového = KNZSP min0,1

usporadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalita bude predevsim po vychodnim a jihovychodnim okraji
doplinéna pasem izolaéni zelené v Sifi min. 5 m (v ramci vymezene
zastavitelné plochy)

negativni vlivy (na Zivotni prostfedi) provozovanych Cinnosti
v lokalité nesmi vsouttu (mysleno celé Uzemi, pfipadné
posuzovand &ast, vyrobni zény ,Elektrdrna Opatovice®) ovlivnit
nejblizsi plochy, ve kterych je mozno umistit stavby, pro které jsou
stanoveny limitni hodnoty téchto moznych vlivi (hluk, prach,
emise apod.)

lokalni podminky

zaplavové Gzemi

etapizace

pfed zahajenim vystavby budou realizovdna protipovodiiova
opatieni

zpracoval Atelier "TAURUM" s.r.0., Pardubice
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etapa: UP PRO YYDANI

pfiloha: LA - TEXTC

WA CAST

Zastavitelna plocha Z34

lokalizace zapadni cast feSeného Uzemi, jizné od stavajici trasy silnice R35
plocha 1,55 ha (Z34a) + 0,51 ha (Z34b) nebo 1,1 ha (Z34c)
podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni =  DS2 - dopravni infrastruktura silniéni mistni
Podminky nejsou stanoveny

prostorového

uspofadani,

technické podminky,

podminky ochrany

krajinného rdzu

lokalni podminky

etapizace neni stanovena

Zastavitelna plocha Z37

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace vychodni cast feSeného Gzemi, jizné od silnice na Vysokou nad
Labem

plocha 0,05 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = Tl - technicka infrastruktura — inZzenyrské sité

Podminky nejsou stanoveny

prostorového

uspofadani,

lokalni podminky

= zaplavové Uzemi

etapizace

neni stanovena

Zastavitelna plocha 238

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace jiiné od sidla Pohiebacka, zapadné od Zelezniéni traté
plocha 0,28 ha (Z38a, Z38b)+ 0,05ha(Z38c)+ 0,44 ha(Z38d)
podminka zprac. US Neni stanovena
funkéni vymezeni = DZ- dopravni infrastruktura Zelezniéni (Z38a)

= DS2 — dopravni infrastruktura silnicni mistni (Z38b, c, d)
Podminky nejsou stanoveny
prostorového
usporadani,

lokalni podminky

etapizace

neni stanovena

Zastavitelna plocha Z39

lokalizace jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi, pokraovani dalnice D35 od
MUK Opatovice nad Labem smérem na jihovychod resp. vychod

plocha 46,86 ha (plocha celého vymezeného koridoru)

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = DX -dopravni infrastruktura — se specifickym vyuZitim

Podminky = Technické feSeni dopravni stavby bude respektovat pfirodni

prostorového hodnoty Gzemi — USES, EVL, fiéni nivu a zohledni miru ovlivnéni

uspofadani, zéplavového Uzemi

technické podminky,

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice
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zpracoval Atelier "AURUM s.r.

podminky ochrany
krajinného razu

lokalni podminky

etapizace

neni stanovena

Zastavitelna plocha Z40

lokalizace

jizni okraj zastavéného Gzemi sidla Opatovice nad Labem

plocha

0,84 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni

= OM - obéanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stFedni

krajinného razu

Podminky = KZSP max. 0,7

prostorového = KNZSP min 0,2

usporadani = zastavba bude max. o2 NP s moznosti vyuzitého podkrovi
Podminky prostorového = prostorové uspofadani zastavby bude feteno tak, aby nevznikaly
uspofadani, naroky na vybudovani pasivnich protihlukovych opatFeni

technické podminky, = vystavba objektd a zafizeni v lokalité, pro které jsou stanoveny
podminky ochrany

hygienické hlukové limity, je podminéné pripustna za pfedpokiadu
splnéni podminky, Ze v Gzemnim, resp. stavebnim fizeni bude
prokdzano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech jehoi zdrojem je
provoz na D35 a 11/324

= dopravni napojeni bude ze stavajici komunikace vedené po
vychodnim okraji plochy

etapizace

neni stanovena

o c¢.2.b PLOCHY PRESTAVBY

cl.8.

Plocha prestavby P1
lokalizace centralni tzemi sidla Opatovice nad Labem, areal byvalych kasaren
plocha 4,03 ha
podminka zprac. US Neni stanovena.
funkéni vymezeni = SC- plochy smi$ené obytné — centralni (P1a)
= BH - bydleni v bytovych domech (P1d, P1i)
= SM— plochy smiSené obytné — pFiméstskeé (Ple)
= DS3 - dopravni infrastruktura silniéni — doprava v klidu (P1b)
= PV1, PV2 - vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory (P1g, P1h, P1j)
= 70 - zelef — ochranna a izola¢ni(P1c, P1f)
Podminky = zastavba bude max. o 4NP s moznosti vyuZitého podkrovi
prostorového = KZSP max. 0,6
uspofadani, = KNZSP min 0,2
technické podminky, = respektovana bude kvalitni vzrostla zelen
podminky ochrany
krajinného razu
lokalni podminky
etapizace Neni stanovena

0., Pardubice
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Plocha prestavby P2

lokalizace centrdlni uzemi sidla Opatovice nad Labem, vychodné od
sportovniho aredlu

plocha 1,69 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = SM - plochy smiené obytné — pfiméstské

Podminky = zastavba bude max. o 3 NP s moZnosti vyuZitého podkrovi

prostorového = struktura zastavby bude navazovat na stdvajici strukturu

uspofadani, stabilizovanych ploch a prostorové feseni aredlu byvalych kasaren

technické podminky, =

dopravni napojeni bude feeno pres plochu P1

»  charakter zdstavby bude navazovat a bude koordinovan se
zaméry Fesenymi v plo3e pfestavby P1

= KZSP max.0,5

= KNZSP min 0,3

=  zastavba nebude umistovana ve vzdélenosti mensi neZ 25m od
hranice PUPFL

lokdIni podminky = QP lesa

etapizace neni stanovena

podminky ochrany
krajinného razu

Plocha prestavby P3

lokalizace centralni Uzemi sidla Opatovice nad Labem, vychodné od
prljezdného useku silnice II. tfidy

plocha 0,74 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni =  SM - plochy smiSené obytné — pfiméstské

Podminky = zastavba bude max. o 2NP s moZnosti vyuZitého podkrovi

prostorového = KZSP max.0,5

usporadani, = KNZSP min 0,2

technické podminky,

podminky ochrany

krajinného razu

lokalni podminky

etapizace neni stanovena

Plocha prestavby P4

lokalizace Severni ¢ast sidla Pohiebacka, severné od prijezdného Useku
silnice lIl. tFidy sidlem

plocha 0,11 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni » PV1 - verejna prostranstvi— uliéni prostory

Podminky = prostorové (3ifkové) parametry vefejného prostranstvi a mistni

prostorového obsluiné komunikace budou realizovany v souladu s pravnimi

uspofadani, piedpisy

technické podminky,

podminky ochrany

krajinného razu

lokdIni podminky

etapizace neni stanovena
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Plocha prestavby P5

lokalizace Severovychodni ¢&ast zastavéného uzemi sidla Pohfebacka,
zapadné od Zeleznicni traté

plocha 0,04 ha

podminka zprac. US Nenf stanovena

funkeni vymezeni = PV1 - verejna prostranstvi — ulicni prostory

Podminky prostorového nejsou stanoveny

usporadani,

technické podminky,

podminky ochrany

krajinného razu

lokalni podminky

etapizace neni stanovena

Plocha prestavby P6

lokalizace vychodni okraj zapadni ¢4sti sidla Poh¥ebacka, prostor mezi zastavbou a
zelezniéni trati

plocha 0,42 ha (P6a+P6b+Péc)

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni » PV2 - vefejna prostranstvi — ulicni prostory (P6a, b,c)

Podminky nejsou stanoveny

prostorového

uspofadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalni podminky = reZim ochranného pasma Zeleznice

etapizace neni stanovena

Plocha prestavby P7

lokalizace vychodni &ast zastavéného uzemi sidla Opatovice nad Labem, lokalita
stavajici ¢erpaci stanice pohonnych hmot

plocha 0,26 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = OM - ob&anské vybaveni — komeréni zarizeni mala a stfedni

Podminky = zastavba bude max. o 2NP s moZnosti vyuZitého podkrovi

prostorového = KZSP max. 0,6

uspafaddol, = KNZSPmin 0,2

technické podminky, = zistavba bude situovana tak, aby byly zachovény rozhledové

podminky ochrany

poméry na pfilehlé kiizovatce mistnich komunikaci

= respektovana bude kvalitni vzrostla zelen

= yystavba objektt a zafizeni vlokalité, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity, je podminéné pfipustna za pfedpokladu
spinéni podminky, Ze v Gzemnim, resp. stavebnim fizeni bude
prokdzano nepfekroeni maximdlni pfipustné hladiny hluku v
chrdnénych vnitinich i venkovnich prostorech (komunikace II.
tridy)

= provoz stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot miZe byt nadale
zachovan a modernizovéan (napf. vyména vydejnich stojand,
vyména zastieseni, osvétleni apod.)

lokélni podminky = respektovény budou trasy technické infrastruktury

etapizace neni stanovena

krajinného razu
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Plocha prestavby P8

lokalizace

vychodni okraj zastavéného Gzemi sidla Opatovice nad Labem, lokalita
byvalého miyna

plocha

0,56 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni

= SM — plochy smisené obytné — pfiméstské

Podminky
prostorového
uspofadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

=  zastavba bude max. o 2NP s moZnosti vyuzitého podkrovi

» zastavba bude situovana a fedena tak, aby byl zachovén charakter
a obraz lokality, aby svou hmotou a vyrazem nekonkurovala
historickym objekt(m

*  nové stavby lze umistit pouze ve stopé pavodnich objektl aredlu
mlyna ¢p. 48

= stivajici stavby mohou byt
modernizovany nebo prestavény

vsouladu sdzemnim planem

lokalni podminky

* jednd se o plochu nemovité kulturni pamatky — mlyn ¢€p. 48 a
klastefisté u mlyna

etapizace

neni stanovena

Plocha prestavby P9

lokalizace jizni okraj lokality bytovych domd, severovychodné od arealu Skoly
v Opatovicich nad Labem

plocha 0,13 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = PV1 - vefejna prostranstvi — ulicni prostory

Podminky prostorového nejsou stanoveny

uspofadani,

technické podminky,

podminky ochrany krajinného

razu

lokaIni podminky

etapizace neni stanovena

Plocha prestavby P12

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace vychodni okraj zastavéného uzemi sidla Opatovice nad Labem, mezi
vodoteci a plvodni trasou I/37

plocha 0,54 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = OM - obéanské vybaveni -~ komeréni zarizeni mala a stredni

Podminky = KZSP max. 0,7

prostorového " KNZSP min 0,2

usporadani, =  zistavba bude max. o 2 NP smoZnosti vyuiitého podkrovi

pripadné o max. 2 NP s ustupujicim 3. NP

=  Respektovana bude kvalitni brehova zelef

= zistavba vlokalité bude umistovana prostorové tak, aby
nevyvolavala tlak na omezeni plné funkce biokoridoru a porosti
jej tvoficich (pfedevsim se jedna o dostatecnou vzdalenost staveb
od okraje skladebné ¢&asti USES tak, aby nebylo nutno kacet
soutasné i budouci vzrostlé dfeviny z divodu ohroZeni staveb pfi
jejich vyvratu).

=  prostorové uspofadéni zastavby bude feSeno tak, aby nevznikaly
naroky na vybudovani pasivnich protihlukovych opatfeni

lokalni podminky

etapizace

neni stanovena
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Plocha prestavby P14

lokalizace

jihovychodné od zastavéného uzemi sidla Opatovice nad Labem,
vychodné od nové trasy silnice 1/37

plocha 0,65 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funk&ni vymezeni = 70— zeleii - ochranna a izolaéni

Podminky prostorového =  nejsou stanoveny, zastavba neni pfipustna
uspofadani,

technické podminky,
podminky ochrany krajinného
rdzu

lokalni podminky

zéplavoveé tzemi

etapizace

neni stanovena

Plocha prestavby P15

lokalizace

jihozépadni okraj feSeného Gzemi, jizné od komunikace R35

plocha

0,72 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni =

TO - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Podminky
prostorového
usporadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

KZSP max. 0,7

KNZSP min 0,05

zastavba nebude umistovana ve vzdalenosti mensi nez 25m od
hranice PUPFL

nebude se jednat o zéméry uvedené v pfiloze ¢. 1 zdkona C.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon{l (zdkon o posuzovéni vlivi na
#ivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist

lokalni podminky

OP lesa

etapizace

neni stanovena

Plocha prestavby P16
lokalizace

jihozdpadni okraj feseného uzemi, jizné od komunikace R35

plocha

0,43 ha

podminka zprac. US

Neni stanovena

funkéni vymezeni

= VL - vyroba a skladovani — lehky primys|

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany krajinného
razu

KZSP max. 0,7
KNZSP min 0,1

lokaIni podminky

etapizace

neni stanovena
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Plocha prestavby P17

lokalizace severozapadni okraj vyrobni zony ,Elektrarna Opatovice”

plocha 4,41 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = VL -vyroba a skladovéni — lehky primysl

Podminky = KZSP max.0,7

prostorového s KNZSP min 0,1

uspofadani, = negativni vlivy (na Zivotni prostfedi) provozovanych Cinnosti
technické podminky, vlokalité nesmi vsouftu (myéleno celé Uzemi, pfipadné

podminky ochrany
krajinného razu

posuzovana &ast, vyrobni zony ,Elektrarna Opatovice”) ovlivnit
nejblizii plochy, ve kterych je mozno umistit stavby, pro které jsou
stanoveny limitni hodnoty téchto moZnych vlivi (hluk, prach,
emise apod.)

lokdlIni podminky

etapizace neni stanovena

Plocha prestavby P18

lokalizace jihovychodni okraj jiZni ¢asti zastavéného Uzemi sidla Opatovice nad
Labem

plocha 0,20 ha

podminka zprac. US Neni stanovena

funkéni vymezeni = PV2 - vefejna prostranstvi — ulicni prostory

Podminky prostorového = nebude umoinéno dopravni propojeni (pro motorovou

uspofadani, dopravu) do ulice Véclavska. Pokud propojeni bude realizovano,

technické podminky, pak pouze pro pésia cyklisty

podminky ochrany krajinného

razu

lokaIni podminky

etapizace neni stanovena

c.3. Systém sidelni zelené

¢l.9.

PFi rozhodovéni o zménach budou respektovény zasady koncepce sidleni zelené:

a)

b)

d)

Respektovany budou stévajici plochy vnitrosidelni zelené. Uzemni plan je chréni tim, Ze je vymezuje
jako samostatny druh ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti tj. jako plochy sidelni zeleng, které jsou
¢lenény na typy: zelefi - soukromd a vyhrazena (ZS), zeled - ochranna a izolacni (ZO) a zelen -
pfirodniho charakteru (Z0). Za soucast systému sidleni zelené je nutno povaZovat i plochy zafazené do
ploch vefejnd prostranstvi — vefejnd zelefl (ZV) a uli¢ni prostory, predevsim s kddem PV2 (verejna
prostranstvi - uli¢ni prostory).

Posilovana bude slozka sidelni zelen& spolu s plochami vefejnych prostranstvi. Stabilizovany budou
stavajici plochy vefejné zelené. V sidle Pohfebacka se jedna predeviim o plochy vefejné zelené ve
vazbé na prijezdny usek silnice 1I. tFidy a v jizni ¢asti zastavéného uzemi. V sidle Opatovice nad Labem
budou chranény pred nezadouci zastavbou stavajici plochy vefejné zelené. Veiejna prostranstvi
v Gzemi byvalych kaséren budou dopliiovana vefejnou zeleni. V rozvojovych plochach vétsiho plosného
rozsahu budou feseny plochy vefejnych prostranstvi véetné vefejné zelené. Chranény budou kvalitni
brehové porosty podél vodotedi i ostatni kvalitni zelefi (plosna i solitérni) v sidlech a aredlech reseného
Uzemi.

Pred nef4douci vystavbou budou chranény plochy vefejnych prostranstvi a plochy vefejné zelené,

Mimo Gzemnim pldnem samostatné vymezenych ploch systému sidelni zelené bude tento system i
nadéle tvofen plochami zelené zahrnutymi do jinych funkénich ploch. Jde o zelen vefejné pfistupnou
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(napf. v plochach vefejnych prostranstvi), zelen soukromou (zahrady v ramci ploch bydleni, zelefi
v aredlech obtanského vybaveni resp. ploch smiSenych, zeleri v arealech vyrobnich apod.).

e) Okraje zastavéného Gizemi resp. okraje zastavitelnych ploch smérem do krajiny jsou a nadale budou
(dle podminek v lokalitg) tvofeny zahradami se stromovou zeleni, které i naddle budou z divodu
posilent krajinného razu a dalkovych pohledii vytvéret pfirozeny ramec sidel.

f) Respektovan bude a budou vytvdfeny podminky pro Uzky kontakt systému sidelni zelené se
skladebnymi ¢astmi systému ekologické stability.

Pti rozhodovani o zméndch v Gzemi budou respektovany Uzemnim planem navriené:

= plochy zmén zafazené do ploch zelef - soukromd a vyhrazend, které navazuji na rozvojové plochy
bydleni: Z2d, Z17d

= plochy zmén zafazené do ploch zelen - ochranna a izolacni: Z4b, Plc, P1f, P14

* plochy zmén zafazené do ploch zelef - pfirodniho charakteru: Z6d, Z11

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

lT:Ll. Dopravni infrastruktura

o d.1.1Silniéni doprava, doprava v klidu

¢1.10.

Respektovéna bude vymezend stavajici silni¢ni sit:
a) dalnice II. tridy a silnice L., 11, Il tfid, které prochdzi fe3enym tizemim
b) mistni obsluiné a ucelové komunikace, které zajistuji dopravni obsluhu celého feSeného tzemi
c) cestnisit v krajiné
d) stdvajici dopravni plochy v&etné ploch pro dopravu v klidu

cL11.

1) Respektovany budou Gzemnim pldnem vymezené:

2) stavajici dalnice II. tfidy a silnice I, Il. a Il tFidy vyznaéené kromé priichodu téchto silnic zastavénym
tzemim jako plochy dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura silni€ni - silnicni sit

3) ddlefité mistni obsluiné a ucelové komunikace jako plochy dopravni infrastruktury - dopravni
infrastruktura silni¢ni mistni

4) stavajici silnice 1. a lll. tfidy, komunikace mistni obsluzné a ucelové pfi prichodu zastavénym tzemim
nebo v tésném kontaktu s nim jako plochy vefejnych prostranstvi — ulicni prostory

¢l.12.

Pfi rozhodovani o zménach v izemi budou respektovany Uzemnim pldnem navrzené:

a) plocha zmény zafazena do ploch ,dopravni infrastruktura silniéni — silnicni sit":
e plocha zmény: Z4a

b) zastavitelna plocha zafazend do ploch ,dopravni infrastruktura — se specifickym vyuZitim”:
e zastavitelna plocha resp. koridor: Z39

c) zastavitelné plochy resp. plochy zmén zafazené do ploch , dopravni infrastruktury silnic¢ni mistni”:
e plochy zmén: Z17b, Z26b, Z34a, Z34b, Z34c, Z38b, Z38c, Z38d
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d) zastavitelné plochy resp. plochy zmén zafazené do ploch ,dopravni infrastruktura silni€ni — doprava
v klidu”:

e Gzemni plan vymezuje plochu zmény pro dopravu v klidu:
o Z26c¢ na jihovychodnim okraji sidla Opatovice nad Labem

e vramci plochy prestavby aredlu byvalych kasaren (P1) je vymezena plocha pro odstavovani
vozidel P1b

e nové parkovaci plochy musi logicky vzniknout mj. v navrzenych zastavitelnych plochach 23,
Z5, Z6 a v dalsich plochach

e surditym podilem parkovacich ploch je uvaZovano i v ramci ploch vefejnych prostranstvi
(stavajicich i navrhovanych).

e) plochy zmén pro vefejnd prostranstvi resp. z hlediska funkéniho zafazeni vymezené v plochdch
_vefeina prostranstvi — uliéni prostory”, které jsou vyuzivény pfedevsim pro silnicni dopravu:
e 71d,22c, Z13b, Z14d, 215d, Z18c
e Novad vefejnd prostranstvi mohou logicky vzniknout vramci realizace zastavby
v zastavitelnych plochach 26a, Z6b, Z6c, Z8, Z14z, Z18a, Z18b, 724 a dalich i v plochach
prestavby
e Plg, P1j,P4,P5,P9

él.13.
Pfi rozhodovani o zménéch v tzemi budou respektovany zasady:

a) stavajici mistni komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch budou dle prostorovych
mozZnosti rozéifeny na poZadované parametry

b) pfi realizaci novych vefejnych prostranstvi budou respektovany jejich minimalni parametry stanovené
platnymi pravnimi predpisy

c) nové realizované (navrhované) komunikace budou spliiovat podminky pro pfijezd a pfistup pozarni
techniky a integrovaného zachranného systému

o d.1.2 Zelezniéni doprava

cl.14.
P¥i rozhodovéani o zméndch v Uzemi budou respektovany tzemnim plédnem vymezené a navrhované:

a) selezniéni trat Pardubice — Hradec Kralové - Jaroméf, kterd prochdzi feSenym Gzemim, vietné
ochranného pésma drahy

b) vletky vedouci ze stani¢niho zhlavi do aredlu Elektrarny Opatovice a vyrobnimu aredlu v severni Casti
katastru Pohfebacky, véetné jejich ochranného pasma

c) vymezenou zastavitelnou plochu Z38a pro dopravu draini — novd zastavka a navazujici dalsi plochy
souvisejici s touto upravou (Z38b, ¢, d) pro dopravu silniéni - mistni.

d) vymezené plochy Gzemnich rezerv R4a, R4b, R4c pro modernizaci Zelezniéni traté Pardubice — Hradec
kralové

o d.1.3 Letecka doprava

¢l.15.
Uzemni plan nevymezuje plochy pro tento druh dopravy.
Celé fe¥ené Uzemi lezi v OP radiolokadnich zafizeni leti3t.
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o d.1.4 Doprava pési a cyklisticka

¢l.16.
P¥i rozhodovani o zménach v tzemi budou respektovany zasady:

a) Vzastavéném uGzemi, pfedeviim podél prijezdného Useku silnice IlI. tfidy a dalsich vyznamnych
mistnich komunikaci, budou dle prostorovych moznosti dopliiovény alespofi jednostranné chodniky

b) respektovény budou stévajici cyklistické trasy a cyklostezky prochazejici FfeSenym uzemim
c) respektovéna bude navriena:

e trasa stezky pro p&3i a cyklisty v severni casti Opatovic trasovana téméf na rozhrani katastri
Opatovice nad Labem a Pohfebalka, resp. po severnim okraji kompaktni zastavby sidla
Opatovice nad Labem, kterd lépe propoji pfemistovanou Zeleznicni zastavku s pfilehlou casti
zastavéného Gzemias plochami rekreace ve vychodni &asti Pohfebacky /CS1/

e trasa cyklostezky (Usek "cyklistické stezky Mechu a perniku”), resp. jeji usek od mostu pfes
Labe na severovychodnim okraji feSeného Gzemi po Ggelovou komunikaci vedenou jizné od
silnice IIl. tfidy na Vysokou nad Labem /CS2/. Respektovano bude téZ jeji variantni fe3eni
/CS2-var/ - prochézejici LBC54 (budou zohlednény podminky vyuziti prvku USES).

d) pro vedeni turistickych tras a cyklotras muze byt vyuzivano stavajicich komunikaci — pozemnich a
ucelovych
e) trasovani komunikaci pro pé&si a cyklisty je (mimo plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti primarné

uréené pro dopravu) umoinéno v ramci stanovenych podminek vyuZiti i dalgich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

F.LZ. Technicka infrastruktura

¢lL17.

Pii rozhodovani o zm&ndach v lizemi a vyuzivani Gzemi budou respektovany zasady:
a) ulofeni tras nové budovanych vedeni technické infrastruktury bude realizovano mimo plochu
komunikaci (v mistech, kde to prostorové podminky umozni)

o d.2.1 Vodni hospodarstvi
¢l.18.

PFi rozhodovani o zménach v tzem/ a vyuZivani Gzemi budou respektovany zasady:
a) respektovany budou stavajici vodni plochy a toky v feSeném Gzemi véetné reZimu jejich ochrannych,
resp. manipulaénich pasem

b) do ochrannych (manipulagnich) pasem nebudou umistovany Zadné stavby, které by mohly ovlivnit
odtokové poméry v izemi nebo znemoZnit moZnost opravy a udrzby koryta

c) respektovany budou trasy hlavnich odvodiiovacich zafizeni, do kterych nebude zatsténa Zadna dalsi
kanalizaéni sit pro vypousténi odpadnich ani destovych vod.

d) respektovany budou pozorovaci vrty v&. ochrannych pasem

e) v lokalitéch uréenych k zastavbé bude zajisténo, aby se odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
azemi nezhorily oproti stavu pred vystavbou (destové vody z Cistych ploch budou feseny vsakem na
pfilehlych pozemcich)

f) respektovéno bude stavajici ochranné pasmo vodniho zdroje vychodné od elektrarny

g) respektovany budou stavajici vodovodni fady a jejich ochranna pasma. Zdrojem vody pro feSené tzemi
je a do budoucna bude Vodarenska soustava Vychodni Cechy - skupinovy vodovod Pardubice
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h)

j)

k)

respektovana bude stavajici kombinovana kanalizatni sit véetné pfislusnych staveb a zafizeni a jejich
ochrannd pasma

odpadni vody budou i nadale odvadény kombinovanou kanalizaéni siti na centralni €istirnu odpadnich
vod zausténou do Libidanského potoka

deéfové vody budou ze stabilizovanych ploch i nadale odvadény nesoustavnou destovou kanalizaci a
jednotnou kanalizaci do vodotedi

izemnim planem navrzend (v souladu s PRVK) prodlouZeni vodovodni sité do dosahu zastavitelnych
ploch. Nové trasy vodovodl a kanalizaci budou umistovany prednostné do pozemkd trvale
nezaplocenych a pfistupnych pro techniku provozovatele.

v rozvojovych plochach (v zastavitelnych plochdch a plochach pfestavby) budou v nasledné
dokumentaci napf. v dokumentaci pro Gzemni nebo stavebni Fizeni feSeny odpovidajici zdroje vody pro
haseni pozaru

do stok splaskové kanalizace nelze svadét a ptipojovat vody destové, balastni, drendini, vody z
komunikaci a ptikop a vody se specifickym znedidténim atd.

v plochdch zmén bude navriena a provedena disledné oddilna kanalizace. Nelze v3ak vyloucit potfebu
hydraulického pfepoctu a zkapacitnéni nékterych dotcenych usek stavajici kanalizace.

o d.2.2 Energetika

¢l.19.

PFi rozhodovani o zménach v izemf a vyuzivani izemi budou respektovény zasady:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

b)

g)

zpracoval Atelier

respektovany budou trasy a ochrannd pasma vedeni a zafizeni elektrizalni soustavy (VWN 110 a VN 35
kV)

respektovan bude stévajici systém zasobovéni obce elektrickou energii, umisténi trafostanic a vedeni
VN vé&etné jejich ochrannych pasem

narGst spotfeby energie bude FeSen upravami safizeni distribuéni soustavy, pfipadné nové
vybudovanym zafizenim

respektovany budou stavajici VTLa NTL plynovody a plynarenska zafizeni.

respektovany budou navriené trasy pro moinou plynofikaci aredlu Elektrarny Opatovice a
zastavitelnych ploch v sidle Opatovice

respektovany budou stavajici trasy primérnich a sekundarnich horkovod(. Zdrojem tepelné energie
pro fedené uzemi je a do budoucna bude Elektrarna Opatovice.

zohlednéno bude navrhované prodlouZeni horkovodni sité (primérni i sekunddrni) do dosahu
zastavitelnych ploch

respektovany budou sité elektronickych komunikaci (vefejnd, EOP, CEZ ICT, €D) véetné ochrannych
pasem

respektovana budou ochranna pasma elektronickych komunikacnich zafizeni
respektovén bude prachod radioreléovych spojt

respektovan bude rezim ochrannych pasem radioloka¢nich zafizeni letist
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o d.2.3 Nakladani s odpady
¢l.20.

P¥i rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuZivani Gzemi budou respektovany zasady:

a) odstrafovani komunalnich odpad( bude zajisténo vsouladu s pravnimi predpisy (sbérem do
specialnich nddob napf. popelnic a svozem specializovanou firmou)

b) i nadédle budou separovany recyklovatelné slozky TKO, nadoby na sbér budou umistény v dopravne
pFistupnych lokalitich, pro shér tfidéného odpadu budou vyuzivany i dali moZné zplsoby napf. shér
do speciélnich pytl a moznost ukladani na shérném dvore obce Opatovice nad Labem

c¢) nebezpeény, velkoobjemovy a kovovy odpad bude shromaidovdn na shérném dvofe obce a bude
odvazen specializovanou firmou

d) pro sbér a manipulaci s biologickym (nezdvadnym) odpadem bude vyuZivan sbé&rny dvir obce
Opatovice nad Labem odkud bude odvazen k likvidaci

e) odpady produkované vramci vyrobnich aredli a vyrobnich objekti budou likvidovany v souladu
s pravnimi pfedpisy majiteli a provozovateli vyrobnich aktivit

f) nebude umistovéno zafizeni pro energetické vyuZiti od padu (EVO) ¢i spalovna odpadu

o d.2.4 Téiba nerosti
cl.21.

P¥i rozhodovéni o zmé&ndach v Gzemi a vyuZivani Gzemi budou respektovany zasady:

a) PFi vyu#ivédni Gzemi budou respektovany limity vyuziti Uzemi souvisejici s vyskytem a ochranou
nerostnych surovin {napf. loZiska nevyhrazenych nerostd, OP )

b) pfi vyuZivani tzemi bude respektovan ochranny rezim OP I. a Il. stupné pfirodnich lé¢ivych zdroju
lazeriského mista Lazné Bohdanet

\ d.3. Obéanské vybaveni

¢l.22.

Pi rozhodovani o zménach v Gzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) Respektovdna budou stavajici zafizeni a plochy obtanského vybaveni v feseném U(zemi. Jako
samostatny funkéni typ jsou Gzemnim planem vymezeny plochy:

e obtanské vybaveni— vefejnd infrastruktura (OV)

e ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stiedni (OM)
e obtanské vybaveni — komerénf zafizeni plosné rozsahla (OK)
e obtanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
e obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

Ostatni objekty a zafizeni ob&nského vybaveni je a bude jako pfipustné vyuZiti moZno uZivat a
realizovat piedevéim v plochach smiSenych obytnych — centralnich a pfiméstskych pfipadné
v plochéch vyrobnich pfedevsim jako soucdst arealu. Jako zafizeni lokalniho vyznamu jsou pfipustné i
v plochach bydleni.

b) Uzemni plan kromé& drobné zastavitené plochy Z16 nevymezuje daldi zastavitelné plochy pro
obé&anskou vybavenost - vefejnou infrastrukturu, kterymi jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici
napfiklad pro vzdélani a vychovu, socidlni sluzby a péti o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Umisténi téchto staveb a zafizeni ob&anského vybaveni umoZiuji
stanovené podminky vyuZiti dalsich typd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v urbanizovaném uzemi.
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¢) Pro posileni slozky ob&anského vybaveni budou vyuZivdny Gzemnim plénem vymezené rozvojove
plochy (plochy zmén) pro ob¢anské vybaveni:

zastavitelné plochy resp. plochy zmény jako ¢ast zastavitelné plochy:

o 23 -vymezend jako obfanské vybaveni — hrbitovy severné od sidla Pohfebacka,

o Z6b — vymezend jako ob&anské wvybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni na
severovychodnim okraji zastavéného uzemi sidla Pohiebacka

o Z10-vymezena jako ob&anské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni na severnim okraji
zastavéného tzemi sidla Opatovice nad Labem, vychodné od prijezdného tseku silnice I1. tfidy

o 212 -vymezend jako obZanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni na severnim okraji
stavajiciho sportovniho aredlu v sidle Opatovice nad Labem

o 216 - vymezena jako obcanské vybaveni — vefejnd infrastruktura na severozapadnim okraji
stavajiciho aredlu Skoly v sidle Opatovice nad Labem

o 219 - vymezend jako ob&anské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni na zdpadnim okraji
zastavéného Gzemi sidla Opatovice nad Labem, zdpadné od pGvodni trasy silnice I/37

o 223 - vymezend jako oblanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni na zapadnim okraji
zastavéného Gzemi sidla Opatovice nad Labem, zapadné od plvodni trasy silnice /37

o 240 - vymezend jako obéanské vybaveni - komeréni zafizeni mald a stfedni jizné od jiZniho
okraje zastavéného Gzemi sidla Opatovice nad Labem, zdpadné od sjezdu z kfizovatky na D35
smérem do Opatovic nad Labem

plochy prestavby:
o P12 -vymezena jako ob&anské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni na zapadnim okraji

zastavéného Uzemi sidla Opatovice nad Labem, zapadné od pavodni trasy silnice /37

d.4. Vefejna prostranstvi

¢l.23.

Pfi rozhodovani o zménéch v Gzemi a vyuZivani Gzemi budou respektovany zasady:

a) respektovany a stabilizovany budou vefejné plochy v sidle. Uzemni plan je vymezuje jako plochy:

L ]

vefejnd prostranstvi — uliéni prostory PV1 a PV2. Plochy skédem PV1 charakterizuji
urbanistickou strukturu sidla (spole¢né s plochami dopravni infrastruktury). Plochy vefejnych
prostranstvi, na nichz se vyznamnym podilem uplatiiuje i vefejna zelef, jsou napf. v plochach
roz&ifenych uli¢nich prostorti oznaéeny kddem PV2. Vymezeny jsou tyto plochy zmén:
o plocha zmény Z1d
plocha zmény Z2c
plocha zmény Z13b
plocha zmény Z14d
plocha zmény Z15d
plocha zmény Z18c
plocha zmény Pig, P1h, P1j
plocha zmény P4
plocha zmény P5
plocha zmény P6a, P6b, P6c
plocha zmény P9
plocha zmény P18

0O 00O0O0CO0COO0O0OO0OO0

vereina prostranstvi —verejna zelefi (ZV)
Vymezeny jsou tyto plochy zmén:
o plochy zmén Z14b, Z14c

b) Dalsi plochy vefejnych prostranstvi véetné ploch vefejné zelené mohou byt i soucasti daldich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti nez plochy vefejnych prostranstvi, napf. plochy bydleni, obcanského
vybaveni nebo ploch smisenych obytnych .
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c) Funkce vefejného prostranstvi bude pfednostné posilovéna v centrélnim tzemi sidel, predeviim pak
v Uzemi byvalych kaséren v sidle Opatovice nad Labem. Podél prijezdnych isek( statni silni¢ni sité a
vyznamnych mistnich obsluinych komunikaci bude realizovan dle prostorovych podminek alespof
jednostranny chodnik.

d) Na systém vefejnych prostranstvi bude vazan systém hlavnich pésich tahi, pfipadné cyklistickych tras
apod.

e) V zastavitelnych plochach a plochach pfetavby budou vefejna prostranstvi vymezovana v prostorovych
parametrech dle platné legislativy.

d.5.

Pozadavky civilni ochrany

¢l.24,

PFi rozhodovéni o zméndch a vyuzivani izemi budou respektovany pozadavky civilni ochrany:

a)

b)

<)

d)

e)

Ochrana tzemi pred prichodem prilomové viny vznikié zvlastni povodni

Vychodni &st feSeného Gzemi je dotéena rozsahem mozného prichodu prilomové viny vzniklé zvlastni
povodni (VD Rozko3). PFi vyuZiti uzemi a umistovani zéstavby bude tato skute¢nost zohlednéna, v dalsi fazi
pFipravy zaméru budou respektovany podminky stanovené dotfenym organem.

Ve spravnim Gzemi obce Opatovice nad Labem se nachazi Opatovicky kanal, ktery je regulovan a v
intravilanu nepfedstavuje hrozbu.

Regenym Uzemim protékaji dalii drobné vodni toky, na kterych nejsou realizovana vodni dila, z nichZ by
mohla vzniknout prilomova vina.

Zony havarijniho planovani
Respektovany budou stanovené zény havarijniho planovani. Resenym Uzemim prochazi dalnice Il. tfidy,

silnice 1. tiidy a Zeleznice - které maji stanovena pasma havarijniho plénovani. Dalsi pasmo havarijniho
planovani je stanoveno podél prichodu vysokotlakého plynovodu feSenym dzemim. Pasmo havarijniho
planovani je stanoveno i pro zafizeni v arealu na severnim okraji vyrobni zony ,Elektrdrna Opatovice”
(aredl na severozapadnim okraji, vychodné od trasy silnice 1/37).

Obec nema zpracovany vlastni havarijni plan pro pfipad vainé dopravni nehody, kdy dojde ke kolizi
vozidel pfepravujicich nebezpeéné plynné nebo kapalné latky.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadnych udalosti

V obci neni vybudovén staly tlakové odolny kryt. Nové stalé ukryty nejsou navrhovany.

V pfipadé vzniku mimoradné udélosti vyZadujici ukryti, budou v mirové dobé vyuiity pfirozené ochranné
vlastnosti staveb a provadéni tprav proti pronikdni nebezpecnych latek. V pfipadé véaletného stavu se pro
ukryti obyvatelstva budou budovat improvizované ukryty.

Evakuace obyvatelstva a jeho ukryti

V pipadé potieby evakuace jsou v obci pldnovana pfijimaci a evakuacni strediska:
Zakladni §kola

Restaurace U Rehdki

Sportovni areal v sidle Pohfebacka

Sportovni aredl v sidle Opatovice nad Labem

Prostranstvi u obecniho Gradu

e Prostranstvi na kfizovatce ulic Pardubickd a Vaclavska

Skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci.

Sklady CO ani humanitarni zakladna nejsou navrhovany.

Vydejni sklad v obci bude uréen podle potfeby v nékterém z obecnich objektl, dle konkrétni situace
pravdépodobné v budové OU.
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f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi obce
UP nenavrhuje v fe$eném Gzemi pro primyslovou, zemédélskou nebo jinou ¢innost, ktera by ohrozovala
Zivotni prostredi. Pokud budou ve vymezenych rozvojovych plochédch takové zéméry, které by vyuZivaly
nebezpecnych latek, pak budou podminky pro jejich uskladnéni a manipulaci s nimi stanoveny v daldich
fazich pripravy zaméru.

g) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych GEinkt kontaminace,
vzniklych po mimoradné udalosti
Pro potieby zdchrannych, likvidacnich a obnovovacich praci budou vyuZity plochy rozsifenych ulicnich
prostor(, parkovist a manipulaéni plochy (napf. u Zelezni¢ni stanice Opatovice nad Labem, prostranstvi
podél prijezdného Useku silnice Il. tfidy zastavénym Gzemim, parkovisté v aredlu byvalych kasaren, u
objektu obecniho ufadu), pfipadné manipulaéni plochy ve vyrobnich arealech.

h) Ochrana pfed viivy nebezpeénych latek skladovanych v izemi
V fedeném Uzemi se nenachazi , kromé aredlu na severnim okraji vyrobni zény Elektrarny Opatovice, ktery
mé stanoveno pasmo havarijniho plénovéni, zdroj moZného uniku nebezpeénych latek. UP takové zdroje
(plochy, stavby a zafizeni) nenavrhuje.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Sidla vfefeném dzemi jsou zdsobovadny pithou vodou zvodovodniho systému, ktery je soucasti
Vodarenské soustavy Vychodni Cechy, ze skupinového vodovodu Pardubice (vétev Hrobice — EOP —
Ceperka — Opatovice — Pohfebatka - Libisany).
Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisténo dopravou pitné vody v mnoZstvi max. 15l/den, os
cisternami z nejblizSich zdrojl. Zdsobovani pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.
Nouzové zasobovéni uzitkovou vodou bude zajisténo z vodovodu pro verejnou potrebu a domovnich
studni.
Cisterny s pitnou vodou, pfipadné agregdty budou v pfipadé potfeby umistény na verejné piistupnych
mistech ve viech zastavénych ¢dstech v fe§eném Gzemi:

e v mistni ¢asti Opatovice nad Labem:
- na prostranstvi u kfizovatky Pardubickd/Kasdrenskd
- na prostranstvi u prodejny potravin ve Vavfinecké ulici
- na prostranstvi kfizeni ulice Komenského a Smetanova
- na prostranstvi pfed ¢p. 215 ul. Mikulcova
- na prostranstvi U Albisu
- na prostranstvi kfizeni ulic Hradecka a K Rybnickam

e v mistni ¢asti Pohrebacka:
- prostranstvi pred hospodou
- prostranstvi u Dostalky
- prostranstvi u malého Zelezniéniho prejezdu

e samostatné bude voda zabezpeclena pro matefskou Skolu a pro zékladni skolu s umisténim v ramci
obou areali;

i) Poidrni ochrana
Pozarni voda je zabezpecena ze stavajicich vodni plochy /toku, kde je zfizeno odbérné misto (pokryti
uzemi 600m od odbérného mista). Pro ostatni Uzemi bude potieba poZdrni vody zajisténa ze
skupinového vodovodu Pardubice — ze stdvajicich a pro novou zdstavbu nové realizovanych hydrantd
pro odbér poZarni vody.

k) Zajmy obrany statu
Respektovan bude objekt duleZity pro obranu statu na vychodni hranici feSeného Gzemi.
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Koncepce usporfadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeény
vjejich vyuziti, uzemni systém ekologicke stability, prostupnost krajiny, protierozni

opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné

[ e.1. Systém krajinné zelené

¢1.25.
PFi rozhodovani o zménach a vyuZivani izemi bude respektovana koncepce systému krajinné zelené:

a) Zpusob vyuZivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — tj. charakter zemédélské
krajiny

b) P#i planovani zmén a vyuZivéni krajiny budou respektovédny zasady:
o dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského padniho fondu

o zastavitelné plochy mimo zastavéna Gzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot tzemi

o zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)

o zvy$ovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité

c) PFevazovat i nadale budou v krajiné feseného Uzemi plochy zemédélské pldy, které budou tlenény
systémem ucelovych komunikaci.

d) Respektovany budou stavajici plochy lesa v rozptylu celého feSeného Gzemi a vétsi plochy lesa které
vstupuji do vychodniho &asti feSeného tzemi. Pi vyuZivani ploch sousedicich s PUPFL bude pasmo 50
m od hranice lesa, pfipadné vodvodnénych pfipadech bude pfislusnym organem stanovena
miniméaini vzdalenost staveb od okraje lesa (napf. min. 25m).

e) Na zemédélskych plochach uzemni plén umoZiuje zalesnéni — jako podminéné pfipustné v ramci
podminek vyuZiti zemédélskych ploch. Pro zalesnéni budou vyuzivany pfedeviim plochy ve vazbé na
stavajici plochy lesa a na pldach nizsi tfidy ochrany.

f) Respektovano bude vymezeni ploch pfirodni krajinné zelené, které vychazi predeviim z vymezeni
skladebnych &sti systému ekologické stability — izemni plan navrhuje nové plochy krajinné zelené
predeviim v plochach navrzenych prvki USES (v plochéch biocenter).

g) Své funkce v krajiné budou plinit plochy trvalych travnich porostii. Uzemni plan vymezuje tyto plochy
vétéinou jako plochy smiSené krajinné. Stanovené podminky jejich vyuZiti zabrafiuji jejich plodnému
zornéni a pfispivaji tak k zachovéni a posileni retencnich schopnosti krajiny a krajinného razu.

h) Vyznamnd krajinna liniova zeleni (stavajici i navrhovand) v parametrech interakénich prvkl pfevainé
bude navazovat na cesty a vodotece a nebude tak dochazet ke ztizeni obhospodarovani €i naruseni
organizace ZPF v Uzemi.

i) Respektovany budou navriené zameéry pro rozvoj systému krajinné zelené v rozvojovych
(nezastavitelnych) plochdch — s funkcnim vymezenim NP — prirodni krajinnd zelefi: K1 (K1a, K1b), K4,
K5, K8, K9 a K10.

i) Respektovany budou navriené zaméry - vymezené plochy zmén v krajiné s funkénim vymezenim ZO -
zelefi ochrannd a izolacni: K2, K3 a Ké.

k) Respektovany budou navriené zaméry - vymezené plochy zmén v krajiné s funkénim vymezenim NSzp,
NSpr — plochy smisené krajinné: K14 a K15.

) Respektovény budou navriené zaméry - vymezené plochy zmén v krajiné pro zalesnéni, tj. s funk&nim
vymezenim NL - plochy lesa: K11, K12, K13
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EZ. Koncepce uspofadani krajiny

¢l.26.

PFi rozhodovani o zmé&nach a vyuZivani izemi bude respektovana koncepce usporadani krajiny:

a)

b)

f)
g)

Respektovano bude uzemnim planem stanovené rozdéleni nezastavéného uzemi jako Casti feSeného
azemi do nasledujicich krajinotvornych druht ploch s rozdilnym zplisobem vyufiti, resp. do jejich typd
a podtypii a budou respektovany stanovené podminky jejich vyuziti (kap.f.):

o Plochy vodni a vodohospoddfské:
- vodni plochy a toky (W)

o Plochy zemédélské :
- plochy zemédélsky obhospodafované pldy (NZ)

o  Plochy lesni:
- plochy lesa (NL)

o Plochy pfirodni:
- ptirodni krajinna zelefi (NP) — svysokym pfirodnim potencialem, s potfebou ochrany
prirodnich prvkd. Nejcastéji zahrnuji funkéni nebo k vymezeni uréené skladebné Casti systém
ekologické stability, prvky a lokality ochrany pfirody, jejich nejblizsi okoli apod..

o Plochy smisené nezastavéného uzemi:
- plochy smisené krajinné (NSx) — plochy, v nich? neni mozné nebo nezbytné nutné stanovit
hlavni (pFevaiujici) zplsob vyufiti. Charakter moZného (vhodného) zplsobu vyufZiti je vyznacen
odpovidajicim indexem, pfipadné vice indexy. Vyuziti takovych ploch bude koordinovano, aby
ve vysledku byly jednotlivé funkce (zplsob uzivani) ve vzajemném souladu.

Zéapadni ¢ast feSeného Gzemi si zachova do budoucna pfevainé zemédélsky charakter, pfevaZovat
budou zemédélsky intenzivné vyuzivané plochy

Severovychodni ¢ast feSeného uzemi bude vyuZivana pro rekreacni vyuziti okoli vodni plochy
(Opatovického pisniku)

vychodni okraj feseného uzemi, ktery je tvofen pievainé tokem feky Labe a jeho pfirodnim okolim,
bude do budoucna chranén pro své pFirodni hodnoty a typickou Polabskou krajinu, se stopami
pavodniho meandrujiciho toku a plivodnimi bfehovymi porosty.

Respektovany budou krajinné hodnoty dzemi — predeviim chranéné casti krajiny (napf. pfirodni
pamatka, vyznamné krajinné prvky, pamatné stromy, EVL — Natura 2000) a dalsi napf. brehové
porosty v fi¢ni nivé, kolem vodnich ploch a vodotedi, plochy vymezenych skladebnych prvkd uzemniho
systému ekologické stability a veSkeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé
zelend&, mokiady, trvalé travni porosty apod.), mensi plochy lesnich porost.

Chranéna budou vegkera krajinafsky, geologicky, paleontologicky a biologicky cenna tzemi.

Chranény budou plochy a linie vzrostlé zelené v krajiné i zastavéném Gzemi. Tento druh zelené bude
postupné dopliiovan v potfebnych lokalitach Ci secich. Obnovovana bude tradice solitérnich strom
v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutoku, hranic pozemk@ apod., vhodné dlouhovéké dreviny — lipa,
javor, jasan, bffza), pfitom budou respektovany stavajici vyznamné stromy a skupiny stromu, které
spoluvytvareji charakter krajiny.

Vétsi zemédélské plochy budou déle v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami roz€lenovany
liniemi vyznamné krajinné liniové zelené v parametrech interakénich prvki a dle potreby vysadbou
mimolesn( zelené — remizkil (na hiife vyuZitelné plochy u rozcesti, u vodoteédi, na vyvysené kéty nad
sidly, kefové k patam stozar( elektrického vedeni apod., pro ozelenéni jsou vhodné domaci druhy
dievin véetné kefového patra).

Na hranicich lesnich a zemé&délsky vyuZivanych ploch budou vytvafeny pfechodové pasy travnich
porostl.
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j) Ve volné krajiné je nepfipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz,
zvlasté pak objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny). Vystavba
vétrnych elektraren neni mozna ani v plochach zmén.

k) V nezastavéném lzemi nebude umistovano trvalé pro zvéf neprostupné oploceni ¢i ohrazeni napf.
z vlastnickych davodd. Na zemédélskych plochdch je moiné umisténi do¢asného pastevniho ohrazeni,
v odUvodnénych pripadech oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady, vinice apod.) dle podminek
stanovenych organem ochrany pfirody a krajiny. Na lesnich pozemcich je moiné umisténi docasneho
oploceni nové vysadby drevin (oplocenky).

[) VyuZivani krajiny, véetné rekreacniho, bude respektovat podminky ochrany prirody a krajiny a ochrany
krajinného razu.

m) plochy zmén v krajiné:

Plocha zmény v krajineé K1

lokalizace Severozapadni ¢ast reseného uzemi

plocha 1, 27 ha (K1a), 0,92 ha (K1b) a 0,28 ha (K1c)
funkéni vymezeni = NP - pfirodni krajinna zelei (K1a,b)
specifikace vyuziti e RBK 9910 k zaloZeni

lokalni podminky

Plocha zmény v krajiné K2

lokalizace zapadni okraj urbanizovaného uUzemi sidla Opatovice nad Labem,
mezi rozvojovou plochou a vodotedi

plocha 0,41 ha

funkéni vymezeni ~|® ZO - zelefi — ochranna a izolaéni

specifikace vyuZiti
lokalni podminky

Plocha zmény v krajiné K3

lokalizace zépadni okraj urbanizovaného Gzemi sidla Opatovice nad Labem,
mezi rozvojovou plochou a vodotedi

plocha 0,11 ha

funkéni vymezeni ® 70 - zelen — ochranna a izolacni

specifikace vyuZiti

lokalni podminky

Plocha zmény v krajiné K4

lokalizace vychodni ¢ast feseného Gzemi, vychodné podél umélého vodniho toku
plocha 0,67 ha

funkéni vymezeni = NP — pFirodni krajinna zelen

specifikace wvyuZiti e NRBK K73 — ¢ast k zaloZeni

lokalni podminky

Plocha zmény v krajiné K5

lokalizace vychodni ¢ast feseného uzemi, vychodné podél umélého vodniho
toku

plocha 1,4 ha

funkéni vymezeni = NP — pFirodni krajinnd zelei

specifikace vyuiiti e NRBK K73 — &ast k zaloZeni

lokalni podminky e LBC56
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Plocha zmény v krajiné K6
lokalizace

jizni okraj sidla Opatovice nad Labem, mezi rozvojovou plochou a
vodoteci

plocha 0,08 ha
funkéni vymezeni s 70 - zelefi — ochranna a izolacni
specifikace vyuZiti e navazuje na LBK

lokalni podminky

Plocha zmény v krajiné K8

lokalizace wychodni &st feseného Uzemi, vychodné od umélého vodniho
toku

plocha 0,37 ha

funkéni vymezeni = NP - prirodni krajinna zelen

specifikace vyuiiti e NRBK K73 — ¢ast k zaloZeni

lokalni podminky

Plocha zmény v krajiné K9

lokalizace vychodni &ast feSeného Uzemi, vychodné od umélého vodniho
toku, vychodné od obchodniho zafizeni SIKO

plocha 2,86 ha

funkéni vymezeni = NP - prirodni krajinna zelen

specifikace vyuiiti e NRBK K73 — &ast k zaloZeni

lokalni podminky s LBCS58

Plocha zmény v krajiné K10
lokalizace

wychodni ¢ést fedeného uzemi, vychodné od umélého vodniho
toku, jizné od MUK Opatovice nad Labem

plocha 0,12 ha
funkéni vymezeni = NP - pFirodni krajinna zelen
specifikace vyuZiti e NRBK K73 —&ast k zaloZeni

lokdlni podminky

lokalizace z4padni okraj feSeného Uzemi, severné od silnice R35
plocha 0,26 ha

funkéni vymezeni = NL- plochy lesa

specifikace vyuiZiti e zalesnéniv souladu s KPU

lokalni podminky

Plocha zmény v krajiné K12

lokalizace zépadni okraj fe$eného tzemi, jiiné od silnice R35 ]
plocha 0,27 ha

funkéni vymezeni =  NL-plochy lesa

specifikace vyuZiti o zalesnéniv souladu s KPU

lokdIni podminky

Plocha zmény v krajiné K13

lokalizace severovychodné od zastavéného uzemi sidla Opatovice nad
Labem, jizné od silnice lIl. tfidy na Vysokou nad Labem

plocha 1,02 ha

funkéni vymezeni = NL-plochy lesa

specifikace vyuZiti e zalesnéniv souladu s KPU

lokalni podminky
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Plocha zmény v krajiné K14

lokalizace vychodni okraj feSeného Gzemi,
plocha 5,7 ha
funkéni vymezeni = NSzp - plochy smiSené krajinné
specifikace vyuziti e PFi zatravnéni v souladu s KPU bude piné respektovano druhové
lokalni podminky slozeni rostlin, které odpovida stanovistnim podminkam zdejsi nivy
Labe
e Zachovéana budou stavajici podmacenad luka

Plocha zmény v krajiné K15

lokalizace jihovychodni ¢ast feSeného uzemi, vychodné od obchodniho
zafizeni SIKO

plocha 2,22 ha

funkéni vymezeni =  NSpr - plochy smiSené krajinné

specifikace vyuZiti e PRekultivace po ukoncené tézbé stérkopisku

lokdlni podminky

Fe.3. N&vrh systému USES

¢l.27.

a) Uzemni plan vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES (nadregionalni, regionalni a lokélni), které
budou v fedeném uzemi respektovany.

b) Respektovan bude ochranny reZim pro USES stanoveny tzemnim planem.
c) Vymezeny jsou prvky tzemniho systému ekologicke stability:

- Nadregiondlni USES:

o Feenym Gzemf je trasovan NRBK K73 (osa nivni v difce min. 50m, osa vodniv §ifce min.
40m potoku feky Labe)
- Regionalni USES:

o do NRBK K73 je vloZeno RBC 969 Hrozna
o do severozapadniho okraje feseného (zemi malou &sti zasahuje RBC 971 Libisanske

louky
o po severozapadnim okraji feSeného zemi je trasovan RBK
- LokalIni USES:

o Lokdlni biocentra:
* do NRBK K73 jsou vioZena lokélni biocentra: LBC 54, LBC 55), LBC 67, LBC 56, LBC
58, LBC59, LBC 60 a LBC 61
» na severozapadnf okraji zastavéného (zemi dila Opatovice nad Labem je vymezeno
LBC 52, v prostoru mezi vychodnim okrajem sidla Opatovice nad Labem a novou
trasou silnice I/37 je vymezeno LBC 57, v jiZzni ¢dsti feSeného (zemi pak LBC 66

o lokélni biokoridory: ve sméru V — Z je trasovan mezi sidly Pohfebacka Opatovice nad
Labem LBK 45, ktery pokratuje dale od LBC 52 jako LBK 38. Paralelné se trasou NRBK
K73 je po vodoteci trasovan LBK 46 a LBK 47, v jizni Casti feSeného tizemi je trasovan
LBK 48 a LBK 49

d) Systém ekologické stability doplfiuji navrhované i stavajici linie vyznamné krajinné liniové zelené v
parametrech interakénich prvki, doprovazejici zejména komunikace, cesty, pfikopy & vodotece
v krajiné.
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l e.4. Protierozni a protipovodiiova opatfeni !
¢l.28.
a) Uzemni plan nevymezuje zvlaétni plochy pro protierozni opatteni. Uginky eroze (vodni i vétrné)

neélenénych zemédélskych ploch lze vedle vhodného zptisobu vyuZivéni snizovat rozélenénim téchto
ploch pomoci liniove zelené v podobé past drevin podél ucelovych komunikaci, vodoteci apod. Tato
opat¥eni jsou pFipustna v plochach nezastavéného Uzemi.

b) Protierozni opatfeni jsou dillesita z hlediska ekologického a krajinafského, sleduji posileni ekologické
stability uzemi. Soubor obecnych protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

e revitalizaéni opatfeni na tocich a vodnich plochéch, dopinéni malych vodnich nadrii

e zachovani a zfizovani pfirozenych prekazek povrchového odtoku — doplnéni mimolesni
zelend v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodoteci (interakéni prvky), ozelenéni
dfevinami pfirozeného charakteru Ci mistnimi tradiénimi odridami ovocnych stromd -
remizky, meze, pralehy, pfikopy, mokrady, pfirozené nadrie

e stanoveni vhodného funkéniho vyuZiti uzemf podél vodnich tokd a jejich Gdolnich niv
v souladu s jejich ekologickymi, protipovodriovymi a rekreacnimi funkcemi

o  zahrnuti navrhovanych ploch k zatravnéni z davodd infiltraénich ¢ protieroznich spolu se
stavajici ekologickou kostrou Gzemi (predevéim biokoridory) do ploch smisenych
nezastavéného tuzemi;

e priklon k extenzivnimu hospodafeni na zemeédélskych pozemcich v nivéch vodoteti

o zemédélské vyuiivani zornénych ploch bude v zdjmu zabranéni vodni erozi omezovano
z hlediska vybéru plodin i organizace obdélavani pozemk.

e ochrana vodnich zdroji nachdzejicich se v Fedeném Uzemi a respektovani pristupu
k vodotetim, ochrana melioracnich zafizeni

e respektovani ochranného pasma vodnich toki (u vodnich tokd, které jsou vodnimi cestami
dopravné vyznamnymi, nejvyse do 10m o d biehové &iry, u vyznamnych vodnich tokd
nejvyée do 8m, u drobnych tokd nejvyde do 6m od bfehove &ary toku)

e vramci zastavitelnych ploch budou prijata opatfeni, aby odtokove poméry z povrchu
urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby
nedochazelo ke zhoréeni odtokovych pomérd v lokalité

c¢) pfi vyuzivani uzemi, ptedeviim volné krajiny, budou respektovany zdsady a opatfeni vymezené a
stanovené v komplexnich pozemkovych upravach
l e.5. Prostupnost krajiny a rekreace T
¢l.29.

P¥i rozhodovani o zménach a vyuZivani ploch budou respektovany zasady a podminky.

a)

b)

zpracoval Atelier

Pro zlepseni prostupnosti uzemi budou vyuZivany pfedeviim tuzemnim planem vyznagené vyznamné
cesty zajistujici prostupnost krajiny mj. i pro moznost vedeni turistickych a cyklistickych tras.
Vymezeny jsou jako plochy dopravni infrastruktury silnicni mistni, které prochazeji uzemim. Cestni sit
v krajiné mulze byt dopinéna v souladu s komplexnimi pozemkovymi upravami. Timto bude cestni sit
zajistuijici postupnost krajiny stabilizovana.

Respektovany budou uzemnim planem vytvofené podminky pro zapojeni feeného Gzemi do systému
cyklostezek a cyklotras v girsim Guzemi.
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Stanoveni podminek pro wvyuziti ploch s rozdiingym zpuisobem wvyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (vcetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v §18 odst5

stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostoroveho usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinneho razu (napriklad vyskove regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich
vyuziti)

‘ f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (funkéni regulace)

€1.30.

a) Celé feSené Uzemf je na zakladé uréeného stavajiciho nebo poZadovaného prevazujiciho Géelu vyu7iti tj.
podle hlavniho vyufZiti rozélenéno do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zpGsobem vyufZiti.

b) Stanovenym podminkdm vyuZiti ploch musi odpovidat zpGsob jejich uZivani, musi je respektovat ucel a
umistovani staveb a zafizeni, véetné jejich Uprav a zmén v jejich uzivani.

c) Stavby a zafizeni, zplsob vyuziti ploch resp. ¢innosti, neuvedené ani v jedné ze stanovenych podminek
vyuZiti (pfipustné, nepfipustné event. podminéné pfipustné) pFisluiné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti jsou povaZovény za pfipustné za podminky, Ze:

jsou v souladu se stanovenym hlavnim vyuZitim plochy s rozdilnym zphsobem vyu?iti resp.
s pFipustnym vyuZitim hlavnim u ploch smisenych, ve které je zamér lokalizovén

splfuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

jsou v souladu s charakterem tuzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Uzemi

pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochdch bude respektovana obvykla hustota
zastavby v lokalité (nebude dochézet k nepfiméfenému zahustovani)

jsou v souladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

nejsou v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce

jsou v souladu s podminkami ochrany prirody a krajiny

nenaruduji krajinny raz, délkové pohledy na sidlo, nenarusuji vyznamné horizonty a pohledové
osy

d) Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny diim je 1200 m2

e) Stanovené koeficienty (KZSP a KNZSP) budou poutZity pro proluky v zastavéném Gzemi plo$né vyméry
vétsi nez 2000 m?. V ostatnich pfipadech bude moZnost zdstavby posouzena individuainé pfi dodrzeni
podminek platné legislativy

f) Oploceni je moZno realizovat na hranici plochy zastavéného stavebniho pozemku

g) Vymezeni pojmd pro stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:

1.

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (ddle KZSP) — uddva maximalni podil zastavéné
plochy stavebniho pozemku k celkové plose stavebniho pozemku

Koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemki (ddle KNZSP resp. koeficient
zelené — udava minimalni podil plochy vyhrazené zelené (nezastavéné plochy zastavéného
stavebniho pozemku - zahrady) k celkové vyméfe plochy zastavéného stavebniho pozemku
stavebni pozemek - v nasledujicich tabulkdch charakterizujicich jednotlivé typy ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti je chdpédn jako stavebni pozemek pro stavby hlavni (nadzemni
objekty resp. domy) napf. pro rodinny diim (zahrnuje i stavby dopliikové ke stavbé hlavni)
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Re3ené uzemi je podle stabilizovaného (stdvajiciho) nebo poZadovaného zplsobu vyuZiti clenéno do
ndsledujicich druhd ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Tyto druhy jsou s ohledem na specifické podminky a
charakter izemi ddle podrobnéji élenény na jednotlivé typy pfipadné podtypy ploch s rozdilnym zpésobem

vyuZiti v élenéni:

&1.31.
Druh plochy RZV Typ pfip. podtyp plochy RZV kéd
Plochy bydleni bydleni v bytovych domech BH
bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BI
bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
Plochy rekreace plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
plochy staveb pro hromadnou rekreaci RH
zahradkové osady RZ
Plochy obéanského obc¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura ov
vybaveni: obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni oM
obtanské vybaveni — komer¢ni zafizeni plosné rozsahla OK
obé&anské vybaveni — t&lovychovna a sportovni zafizeni oS
obé&anské vybaveni — hibitovy OH
Plochy smi3ené plochy smisené obytné — centralni sC
obytne plochy smisené obytné — pfiméstské SM
Plochy dopravni dopravni infrastruktura silniéni = silnicni sit DS1
infrastruktury dopravni infrastruktura silniéni mistni DS2
dopravni infrastruktura silni¢ni — doprava v klidu DS3
dopravni infrastruktura — Zeleznicni DZ
dopravni infrastruktura — se specifickym vyuZitim DX
Plochy technické technicka infrastruktura — inZenyrské sité Tl
Infrastileury plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady TO
Plochy vyroby a vyroba a skladovani — tézky primysl a energetika vT
skladovani vyroba a skladovani — lehky primysl VL
vyroba a skladovéni — drobnd a femesina vyroba VD
vyroba a skladovani — zemeédélska vyroba vz
Plochy vefejnych vefejna prostranstvi — uli¢ni prostory PV1, PV2
prostranstyl vefejna prostranstvi — vefejna zelen v
Plochy zelené zelen - soukroma a vyhrazena z5
(sideln(} zelefi - ochranné a izolaénf Z0
zeleni — pfirodniho charakteru ZP
i, w
Plochy zemédélské plochy zemédélsky obhospodarované pudy NZ
Plochy lesni plochy lesa NL
Plochy pfirodni pfirodni krajinna zeleri NP
Plochy smiSengé
nezastavéného plochy smisené krajinné NSx
uzemi

Podminky vyusiti jednotlivych typii ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti::
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UZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM

etapa: UP PRO VYDANI piitaha: LA - TEXTOVA CAST

Plochy bydleni

¢l.32.

Hlavni vyuZiti:

Bydleni - v bytovych domech

bydleni

Charakteristika hlavniho
vyuzitl:
(informativni text)

bydleni v objektech bytovych domli

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby pro bydleni vicepodlazni — bytové domy
stavby pro bydleni vicepodlazni s integrovanym obganskym vybavenim a sluzbami
(napf. kadefnictvi)

vefejna prostranstvi, uliéni prostory vc. mistnich komunikaci

vefejna zelen, izolacni a doprovodna zelef, nekrytd sportoviité bez specidlniho
vybaveni, jednotlivé kurty, hfisté, détska hFigté v ramci vefejnych prostranstvi,
méstsky mobiliaf

PFipustné vyufZiti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zplsob vyufiti sluCitelné s hlavnim vyuzitim resp. pfipustnym
vyuzitim hlavnim napf.:
o stavby a zaFizeni pro socialni ucely a ubytovani

stavby a zafizeni pro verejné stravovani

stavby a zarizeni zdravotnicka

zafizeni pro verejnou spravu a administrativu

stavby a zafizeni pro sport a relaxaci jako doplrikova funkce hlavniho

vyuZiti (napf. posilovna, sauna apod.)

komunikace pro pési a cyklisty

o odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu uzemi (osobni automobily
resp. automobily do 3,5t)

o stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu Gzemi
(osobni automobily resp. automobily do 3,5t)

o stavby a zafizeni pro krétkodobé shromazdovani domovniho odpadu

o) stavby a zafizeni technického vybaveni

0 0O 00

0

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

NepFipustné vyuZiti:

veikeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim napf.:
o stavby pro vyrobu véetné drobné a femesiné
o odstavné plochy a gardZe pro nakladni vozidla a autobusy jako
monofunkéni zafizeni
o stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky s
negativnimi dopady na Zivotni a obytné prostredi
o stavby a zafizeni pro skladovani a likvidaci odpadi
o zemédélské stavby a zafizeni
o] stavby a zafizeni pro dopravu a technickou infrastrukturu
s nepfiméfenymi dopady na Zivotni a obytné prostredi
o erpaci stanice pohonnych hmot

vedkeré stavby a &innosti, jejichi negativni ucinky na fivotni prostiedi (zejména
tkodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekratuji nad pfipustnou mez limity
uvedené v pfislusnych predpisech J

zpracoval Atelier
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Zdsady prostorového struktura a zplsob zmén dokoncenych staveb ve stabilizovanych lokalitach bude

uspordddni: vychdzet zcharakteru lokality. Podlainost nepiekroci 4NP resp. 3NP s moznosti
vyuzitého podkrovi, pfipadné ustupujiciho 4. NP + technické podlazi

¢l.33.

Bydleni v rodinnych domech - priméstské Bl

Hlavni vyuZiti: = bydleni
Charakteristika = bydleni v objektech charakteru rodinného domu s okrasnymi a uZitkovymi
hlavniho vyuZiti: zahradami
(informativni text)

Pripustné vyuZiti
hlavni:

= rodinné domy véetné doplikovych drobnych staveb

= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uZitkovou

= vefejna prostranstvi, uliéni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci
pro pési a cyklisty a ploch vefejné zelené véetné méstského mobilidie

Pripustné vyuZziti

= stavby, zafizeni a zplsob wvyuZiti sluéitelné shlavnim wvyuZitim resp.

dopliikové: pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o) stavby a zafizeni souvisejiciho abéanského vybaveni, ktera nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slu¢itelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose resp. blizké ¢asti sidla napf.:

= pro sluiby a maloobchod — (max. zastavéna plocha objektu
do 1000 m?)

= stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

= stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci

o izolacni a doprovodna zelen

o détska hristé, stavby a zafizeni pro sport a relaxaci

o] parkovaci plochy slouZici obsluze tGzemi (osobni automobily resp.
automabily do 3,5t)

o stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu
uzemi (osobni automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevsim na
pozemcich rodinnych domi

o stavby a zafizeni technické infrastruktury

o) vodni toky v€etné revitalizacnich opatreni

o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaidovani domovniho a
separovaneho odpadu

Podminéné pripustné = stavby a zafizeni pro socialni ucely a prechodné bydleni pfiméfené kapacity za
vyuZiti podminky nesniZeni pohody bydleni a kvality prostiedi, hmotové feseni

objektl bude respektovat charakter rodinného domu pfipadné max.
viladomu

= |okalné v zastavitelnych plochach Z6 a Z14 (jedna se o jednotlivé bytové
objekty, pfipadné prostorové usporadani nékolika objektl, které budou
realizovany jen v ¢asti vymezené plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti) bytové
objekty do 3NP swvyuZitym podkrovim napf. charakteru viladomu za
podminky nesnizeni pohody bydleni v navazujicich plochach rodinného
bydleni

Nepripustné vyuZiti:

= vedkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim napf.:
o stavby pro vyrobu vcetné drobné a remesiné s negativnimi dopady
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na Zivotni a obytné prostredi
o vicepodlaini a hromadné gardze, garaze pro nakladni vozidla a
autobusy
o stavby a zafizeni pro skladovéni a manipulaci s materialy a vyrobky,
stavby pro velkoobchod
o) stavby a zafizeni pro skladovani a odstrarfiovani odpadu
= veskeré stavby a éinnosti, jejichi negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
(zejména sSkodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecitovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad
pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zdsady prostorového » struktura a zplGsob nové zdstavby i zmén dokoncenych staveb ve

usporadani: stabilizovanych lokalitdch bude vychézet z charakteru lokality. PFi dostavbé
proluk v lokalitdch s pravidelnou strukturou zastavby bude respektovana
uli¢ni ¢éra.

= zastavba pro jiné vyuZiti neZ bydleni v souladu se stanovenymi podminkami
vyuZiti bude ve stejnych prostorovych parametrech jako objekty bydleni

= zastavba rodinnych domi o 1 NP s moznosti vyuzitého (obytného) podkrovi,
lokdlné vyjimeéné max. 2 NP s moZnosti vyuZitého (obytného) podkrovi,
koeficient zastavéni stavebniho pozemku nepievysi hodnotu 0,6. Hmotové
charakteristiky objektl (podlaznost, zplsob zastfeseni, charakteristické
vyrazové prvky apod.) budou spoleénymi znaky pro ucelenou lokalitu nebo
jeji €ast (ulice, strana ulice) — vnimana jako prostorovy celek. KNZSP min.
0,25. Konkrétni podminky stanovené pro zastavitelné plochy resp. plochy
zmeén jsou uvedeny pro jednotlivé zastavitelné plochy v ¢ésti c.2.

¢l.34.

Bydleni - v rodinnych domech - venkovské BV

Hlavni vyuziti: * bydleni

Charakteristika ®  bydleni v rodinnych domech s okrasnymi a uZitkovymi zahradami s mozZnosti
hlavniho vyuZiti: samozasobitelského malovyrobniho zemédélského hospodarstvi, s mozZnosti
(informativni text) vyuZiti doplfikovych staveb venkovského charakteru (hospoddrskymi objekty)
napf. pro chovatelstvi, péstitelstvi a zahradnickych c¢innosti s moZnosti
integrace podnikatelskych oktivit bez negativnich vliva na Zivotni prostiedi

Pripustné vyuZiti = rodinné domy venkovského charakteru s doplikovymi hospodaiskymi

hlavni: objekty, sokrasnymi a uZitkovymi zahradami, chovem drobnych zvifat a
omezenym chovem hospodafiského zvifectva

= rodinné domy priméstského charakteru véetné doplnikovych drobnych staveb

= zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uZitkovou

= vefejna prostranstvi, ulicni prostory vietné mistnich komunikaci, komunikaci
pro pési a cyklisty a ploch vefejné zelené viéetné mobiliaie

Pfipustné vyuZiti = stavby, zafizeni a zplhsob vyuZiti slucitelné shlavnim wyuZitim resp.

doplikové: pfipustnym vyuZzitim hlavnim napr.:

o] stavby a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni, kterd nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim sidla napr.:

= pro sluzby a maloobchod — {max. zastavénad plocha objektu
do 1000 m2)
= stavby a zafizeni pro verejné stravovani
= stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterindrni péci
(o} stavby a zafizeni pro ubytovani v soukromi, agroturistika
o stavby a plochy pro vyrobni sluzby, drobnou a femeslnou vyrobu a
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semédélskou malovyrobu, které negativné neovlivni Zivotni al
obytné prostiedi sidla, nesniZi pohodu bydleni

o détska hristé a odpocinkoveé plochy

o drobné plochy vefejné, izolacni a doprovodné zelené

o mistni obsluiné komunikace, ucelové komunikace, komunikace pro
pési a cyklisty
o odstavné a parkovaci plochy slouZici obsluze Uzemi, stavby pro

odstavovani vozidel (garaze) na pozemcich rodinnych domi

o stavby a zafizeni technické infrastruktury

o vodni toky véetné revitaliza¢nich opatieni

o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZdovani domovniho a
separovaného odpadu

Podminéné pfipustné = nenistanoveno
vyuZiti

= veikeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim napf.:

o) vicepodlazni obytné domy (nad 2 NP)

o stavby a zafizeni pro pramyslovou a lehkou vyrobu

o stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby, podnikatelské aktivity,
femesinou a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na zZivotni
prostredi

o stavby a zafizeni pro velkoobchod a komeréni ob&anské vybaveni
typu hyper a supermarketd

o vicepodlaZni a hromadné gardZe, garaze pro nakladni vozidla a

Nepripustné vyulZiti:

autobusy
o stavby a zafizeni pro skladovéni a odstra fliovani odpadi
o hromadné garaze

= veikeré stavby a cinnosti, jejichi negativni ucinky na jivotni prostredi
(zejména 3kodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znetiéfovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad
piipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zdsady prostorového s struktura a zplsob nové zastavby i zmén dokoncenych staveb ve

usporadani: stabilizovanych lokalitdich bude vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé
proluk bude respektovana ulicni &ara resp. odstup staveb od vefejného
prostranstvi.

= zastavba rodinnych domi bude — max. 1 NP s moZnosti vyuzitého podkrovi,
respektovan bude prevaiujici typ zastfe$eni (sedlova stfecha event.
polovalba), doplitkové hospodarske objekty — sedlovéa stiecha, vyska fimsy
max. 5 m, koeficient zastavéni stavebniho pozemku nepfevysi 0,5, pokud neni
podrobnymi podminkami stanovenymi UP pro zastavitelné plochy uvedeno
jinak, pfipadné neni upfesnéno uzemni studii Ci regulaénim planem. KNZSP
min 0,3.
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 Plochy rekreace

€l.35.

Plochy staveb pro

rodinnou rekreaci Rl

Hlavni vyuiziti: = rekreace

Chara'ktenstdia’ = individudlIni rekreace

hiavniho vyuZiti:

(informativni text)
Pripustné vyuZiti = stavby pro individudlni rekreaci — chaty
hilavni: = okrasné a rekreacni plochy zelené

Pfipustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zplsob wvyuziti slucitelné shlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
drobna architektura
stavby pro kratkodobé ukladani TKO
stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané Gzemi
vefejna a izolaéni zelefn

g8 9o 9

Podminéné pFipustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuliti: = veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
= vedkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostredi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znetistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
= veskeré stavby, zafizeni a vyuZiti ploch, které by mohlo negativné ovlivnit
krajinny raz
Zasady prostorového = zastavba max. o INP s moZnosti vyuZitého podkrovi
usporaddni:

zastavba nebude vytvaret neZzddouci hmotové a vySkové dominanty
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¢1.36.

Hlavni vyuZiti:

Plochy staveb pro

hromadnou rekreaci RH

rekreace, zelen

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(Informativni text)

rekreace a volno&asové aktivity v pfirodnim prostredi u Opatovického pisniku

PFipustné vyulZiti trvalé travni porosty, rekreaéni a pobytove louky, pfirodni koupalisté, plaze
hlavni: stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci napr.:
o tabofristé
o stanoviété pro karavany a obytna vozidla
plochy verejné a rekreacni zelené
PFipustné vyuZiti stavby, zafizeni a zpusob vyufiti slu¢itelné s hlavnim vyuZitim resp.
doplikové: piipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni pro sportovni a volnocasové aktivity — napf.
nekryta hriété, areal zdravi, zafizeni pro vodni sporty a rekreaéni
aktivity ve vazb& na vodni plochu

o stavby a zarizeni ob¢anského vybaveni jako sougast arealu

o stavby pro individualni rekreaci

o stavby a zafizeni pro servis a obsluhu aredlu

o socialni a hygienické zézemi uZivatell arealu

o détska hfi&té, robinzonddni hiisté, apod.

o stavby pFipustné v nezastavéném Gzemi a slucitelné s pfipustnym
vyuzitim hlavnim

o parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly a kola

navétévnikd aredlu
(o} vefejné prostranstvi, komunikace pro pési, cyklisty a bruslare véetné

mobilidfe

o uéelové komunikace

o stavby a opatfeni slouzici ochrané uzemi (oploceni, zabezpeceni
apod.)

o stavby pro kratkodobé ukladani TKO
o) stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veikeré stavby a zafizeni nesouvisejici s piipustnym vyuZitim

veikeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Gginky na Zivotni prostiedi
(zejména $kodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znetiéfovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekratuji nad
ptipustnou mez limity uvedené v prisludnych predpisech a nejsou sluitelné
s pFipustnym vyuZitim hlavnim

veikeré stavby, zafizeni a vyuZiti ploch, které by mohlo negativné ovlivnit
krajinny raz
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¢l.37.

Zahradkové osady RZ

Hiavni vyuziti:

rekreace, zelen

Charakteristika
hlavniho vyuZiti.
(Informativni text)

individudini rekreace osob spojend s péstitelskou zahrddkdfskou cCinnosti na
pozemcich zpravidla se zahradkarskymi chatami

PFipustné vyuziti
hlavni:

drobné okrasné a uzitkové péstitelské plochy
stavby pro individualni rekreaci — zahradkafské chaty liniové a plodné
sadovnické porosty

Pripustné vyuziti

stavby, zafizeni a zpusob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.

dopliikové: pripustnym vyuzitim hlavnim napf.:
e Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
o parkovaci plochy pro osobni automaobily, motocykly, kola pro
obsluhu vymezené plochy (RZ)
o drobna architektura a vodni prvky
o stavby pro kratkodobé odkladani TKO slouZici obsluze plochy (RZ)
o stavby pro nakladani s odpady souvisejici se zahradkarskou Cinnosti
(napf. kompost)
o) stavby a zafizeni technické infrastruktury
o} stavby, =zafizeni a opatfeni slouZici ochrané uGzemi (napf.
protipovodnova)
(o} vefejnd a izolacni zelefi
Podminéné pripustné = nenistanoveno
vyuziti
NepFipustné vyulZiti: = yvedkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi
(zejména 3kodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
zneditovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych predpisech a nejsou slucitelné
s pfipustnym vyuzitim hlavnim

veskeré stavby, zafizeni a vyuZiti ploch, které by mohlo negativné ovlivnit
krajinny raz

zpracoval Atelier "AURUM® s.r.0., Pardubice



UZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM etapa: UP PRO VYDANI piiloha: 1A - TEXTOVA CAST

-"Hlochy obéanskéhﬁ" wbav_eni

¢1.38.

Obtanské vybaveni - verejna infrastruktura (o)}

Hlavni vyuZiti: » obganské vybaveni vefejného charakteru

Charakteristika = yerejné oblanské vybaveni tvorené prevainé monofunkénimi  plochami,
hlavniho vyuZiti: aredly, pripadné solitérnimi objekty
(informativni text) |

Pfipustné vyuZiti = stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu

hlavni: = stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluZby

= stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu
= stavby a zafizeni pro kulturu a spoleenskeé aktivity

= stavby a zafizeni cirkevni (napf. kostel, kaple apod.)

Pfipustné vyuZiti = stavby, zafizeni a zplisob  vyuziti slucitelné s hlavnim  vyuZitim  resp.

dopliikové: pfipustnym vyuzitim hlavnim napf.:

o) stavby a zafizeni pro obchod a sluZby

o stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a prechodné ubytovani

o mistni obsluzné komunikace, acelové komunikace, komunikace pro
p&si a cyklisty

o odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu Gzemi (osobni automobily
resp. automobily do 3,5t)

o manipulaéni plochy dopravni obsluhy a plochy pro parkovani vozidel

o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho
odpadu

o verejna, izolacni a doprovodna zelen, mobiliar

(o} usitkové a okrasné zahrady jako soutast arealu (napf. v arealech
kolstvi a socialnich sluzeb)

o détska hristé

o sportovni hfisté jako souéast aredlu

o stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné = penistanoveno
vyuZiti

= veikeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
hlavnim a takové, které svym méfitkem, vyskou, architektonickym vyrazem
narusuji obraz lokality a kontaktniho Gzemi napf.:
o stavby pro vyrobu véetné drobné a femesiné
o stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadi
» veikeré stavby a Cinnosti, jejich negativni aéinky na Zivotni prostredi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znediétovéni vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v piisludnych predpisech

Nepfipustné vyuditi:

zpracoval Atelier "AURU M"'s.r.0., Pardubice



UZEVINI PLAN OPATOVICE NAD LABEM

etapa: UP PRO VYDANI piiloha: LA - TEXTOVA CAST

¢1.39.

Hlavni vyuZiti:

obé&anské vybaveni a sluiby pfevaZné komeréniho charakteru

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

komeréni ob&anské vybaveni vyuzivajici polohy pfi prijezdné komunikaci
sidlem nebo ve vazbé na nadiazenou silnicni sit

Pfipustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni pro obchod a sluzby

stavby a zafizeni pro verejné stravovani a ubytovani

stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu

stavby a zafizeni pro sluzby motoristim

stavby, zafizeni a plochy vyrobnich sluZeb a skladt pfipadné drobné vyroby,
jejichi negativni uginky na Zivotni a obytné prostiedi neovlivni pohodu
bydleni v nejblizsich obytnych objektech

vefejna prostranstvi, uli¢ni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci
pro pési a cyklisty a ploch vefejné zelené véetné méstského mobilidre

Pfipustné vyuZiti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob wyuziti slufitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o} stavby a zafizeni pro kulturu a spolecenské aktivity
o odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu (izemi (osobni automobily
resp. automobily do 3,5t)
o manipulaéni plochy dopravni obsluhy
o stavby a zarizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho
odpadu
o] izola¢ni a doprovodna zelen
o stavby a zafizeni technické infrastruktury
o stavby a zafizeni pro ochranu uzemi

Podminéné pripustné
vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuliti:

veskeré stavby a &innosti nesluitelné a nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
hlavnim a takové, které svym méFitkem, vyskou, architektonickym vyrazem
naruduji obraz lokality a kontaktniho Gzemi napf.:

o stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovéni a odstrafiovani odpadi
veikeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Uginky na Zivotni prostiedi
piekrauji nad pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
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etapa: UP PRO VYDANI piiloha: LA - TEXTOVA CAST

¢1.40.

-

Obéanské vybaveni - komercni zafizeni ploSné rozsahla OK

Hlavni vyuZiti:

obéanské vybaveni prevainé komeréniho charakteru

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

komer¢ni obéanské vybaveni vyuZivajici polohy pfi nadfazené silnicni siti,
objekty vétsiho hmotového Feseni

Pripustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni pro obchod a sluZzby, velkoplosny maloprodej

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a ubytovani

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni pro sluzby motoristim véetné CS PHM

spoleéenské a zabavni centrum (volnocasové a sportovni aktivity)

vystavni areal

vefejna prostranstvi, uliéni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci
pro pési a cyklisty a ploch vefejné zelené vcéetné méstského mobiliare

Pfipustné vyuZiti

stavby, zafizeni a zpusob vyuiiti slucitelné s hlavnim vyuzitim resp.

doplikové: pripustnym vyuzitim hlavnim napf.:
o odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu tzemi (osobni automobily
resp. automobily do 3,5t)
o manipulaéni plochy dopravni obsluhy
o stavby a zafizeni provozniho zazemi (areal a provozoven)
o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komundlniho
odpadu
o izolacni a doprovodna zelen
o stavby a zafizeni technické infrastruktury
(e} stavby a zafizeni pro ochranu uzemi
Podminéné pfipustné neni stanoveno
vyuZiti

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a ¢innosti neslu€itelné a nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrariovani odpadil
veikeré stavby a c&innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostiedi
(zejména 3kodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v prisluénych predpisech
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etapa: UP PRO VYDANI

cl.41.

Hlavni vyuZiti:

Obéanské vybaveni - télovychovna a sportovni

zarizeni OS

sport

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

sport - organizovany i rekreacni prevdZné mistniho vyznamu

Pripustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni pro sport (télocviny, fitcentra, apod.) vcetné nekrytych:
napt. hfisté, kurty, kluzidté

tribuny, hledisté, zafizeni slouzici divakam
socialni a hygienické zazemi sportovcd i divaki

piiloha; LA - TEXTOVA CAS]

PFipustné vyuZiti
dopliikove:

stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slutitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

o} zafizeni pro vefejné stravovani (napf. bufet, obéerstveni apod.)

o zafizeni pro maloobchod souvisejici s provozovanou ¢innosti

o zafizeni pro administrativu

o] stavby a zafizeni pro ubytovani vietné souvisejicich sluzeb

o) pobytové louky, vefejna zelen

o détska hiisté

o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadl

o komunikace pro pési a cyklisty

o stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu a specidlni
mechanizaci

o) ukelové a pristupové komunikace, manipulacni plochy dopravni
obsluhy

e parkovaci a odstavné plochy pro osobni automobily, autobusy
slouZici obsluze uzemi
e stavby a zafizeni pro ochranu uzemi

Podminéné pfipustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

vedkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym vyuZitim hlavnim
napr.:

o stavby a zafizeni pro bydleni s vyjimkou bydleni majitele resp. spravce

aredlu

o stavby a zafizeni pro motoristicky sport

o stavby a zafizeni pro vyrobu vetné zemédélské

o stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu
veikeré stavby a €innosti, jejichz negativni acinky na Fivotni prostiedi
(zejména 3kodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zépach,
zneéidtovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad
pFipustnou mez limity uvedené v prislusnych predpisech

zpracoval Atelier
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UZEVINI PLAN OPATOVICE NAD LABEM elapa: UP PRO VYDANI priloha; LA - TEXTOVA CAS

cl.42.

Obéanské vybaveni - hibitovy OH

Hlavni vyuziti: = vefejné pohrebisté
Charakteristika = plochy a zafizeni pro ukléddni ostatkd, stavby a zafizeni pro provoz verejného
hlavniho vyuZitf: pohrebisté, plochy zelené a pésich komunikaci
(informativni text)

Pripustné vyuZiti v plose hibitova:

hlavni: = hroby a hrobky

= urnové haje, kolumbdria

= rozptylové a vsypové louky

= pomniky a pamétni desky

= plochy pro kratkodobé shromazdovani odpadu

= stavby a zafizeni provozniho zazemi aredlu hibitova

Pfipustné vyuZiti = stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.
doplrikové: piipustnym vyuzitim hlavnim napf.:

o cirkevni stavby — kostel, kaple, apod.

drobné sakralni stavby a zafizeni, plastiky

parkovy mobiliaF — lavicky, odpadkové ko3e ...

dFevinné porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin, kef{
trvalé travni porosty

stavby, plochy a zafizeni technické infrastruktury

pési stezky a chodniky

ucelové komunikace

00O O0O0O0O0O0

Podminéné pripustné = npeni stanoveno
vyuZiti

Nepripustné vyuiiti: = veskeré stavby, nesouvisejici s pripustnym vyuZitim hlavnim
= stavby a zafizeni pro reklamu
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UZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM

etapa: UP PRO VYDANI priloha: LA - TEXTOVA CAST

Hlavni vyuZiti:

neni stanoveno

Charakteristika smiSené funkce — vefejné a komercni vybaveni, administrativa, vefejnd
hlavniho vyuZiti: sprava, sluzby, bydleni véetné ubytovdni
(informativni text)
PFipustné vyuZiti stavby a zafizeni vefejného vybaveni (vybaveni s pfevahou zatizeni ve
hlavni: vefejném zajmu — zafizeni pro verejnou spravu, vzdélavani a vychaovu, socidlni

a zdravotni sluzby, kulturu, pé&i o rodinu pfip. ochranu obyvatel)
stavby a zafizeni komeréniho obZanského vybaveni, kterd nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni v navazujicich obytnych plochach, jsou slucitelné
s bydlenim napf.:
o stavby pro maloobchod
stavby a zafizeni pro administrativu
stavby a zafizeni pro spolecenské a kulturni aktivity
stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
stavby a zafizeni pro sluzby
o stavby a zafizeni pro ubytovani
stavby pro bydleni s moZnosti integrovaného obcanského vybaveni v objektu
nebo v dopliikovych stavbach
vefejnd prostranstvi, ulini prostory vietné mistnich komunikaci, komunikaci
pro pééi a cyklisty a ploch vefejné zelené vietné meéstského mobilidie
stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro ochranu uzemi

0000

PFipustné vyuZiti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zplsob wvyuZiti slucitelné s hlavnim vyuzitim resp.
pfipustnym vyuzitim hlavnim napf.:
o stavby pro ,Cisté” bydleni
ucelové komunikace
odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily
autobusové zastavky, pFistiesky a mobiliaf
vefejnd a izolacni zelen
drobnd architektura
vodni plochy a toky
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaidovani domovniho a
separovaného odpadu

0000 O0O0

Podminéné pfipustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuditi:

veikeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni, nejsou slutitelné s bydlenim a takove, které svym méfitkem, vyskou,
architektonickym vyrazem narusuji obraz lokality a kontaktniho dzemi napf.:
o stavby pro vyrobu véetné zemédélské a vyrobni sluzby s negativnim
vlivem na Zivotni prostiedi
o stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovéni, zpracovani a
odstranovani odpadu
veikeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména $kodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znetiéfovéani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech
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UZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM etapa: UP PRO VYDANI priloha: LA - TEXTOVA CAST
¢l.44.

Plochy smiSené obytné - pfiméstske

Hlavni vyuZiti: * neni stanoveno
Charakteristika = smiSené funkce — obcanské vybaveni prevdiné komeréni, administrativa,
hlavniho vyuZiti: sluzby, vyrobni sluZby bez negativnich vlivi na Zivotni a obytné prostredi,
(informativni text) bydleni
= plochy vyuZivaji zejména polohy pri priijezdné komunikaci sidlem
PFipustné vyuliti = stavby pro bydleni pfevdiné charakteru rodinnych domu véetné dopliikovych
hlavni: drobnych staveb

= stavby pro bydleni s moznosti integrovaného obcanského vybaveni v objektu
nebo v doplfikovych stavbach
= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou
= stavby a zafizeni zejména komeréniho ob&anského vybaveni, ktera nesnizuji
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v navazuijicich obytnych plochach, jsou
sluitelné s bydlenim napf.:
o stavby pro maloobchod
stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu
stavby a zafizeni pro spolecenské a kulturni aktivity
stavby a zafizeni pro vefejné stravovani
stavby a zafizeni pro sluZby
o stavby a zafizeni pro ubytovani
= stavby a zafizeni vefejného vybaveni napf.:
o pro vychovu a vzdélavani
o pro zaji$téni ochrany obyvatel - napf. hasi¢ské zbrojnice
o pro technické sluzby a servis
= vefejna prostranstvi, uli¢ni prostory vcetneé mistnich komunikaci, komunikaci
pro pééi a cyklisty a ploch vefejné zelené vietné méstského mobiliafe
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi — napt. protipovodiovéd ochrana

0 0 00

P¥ipustné vyuziti = stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slutitelné s hlavnim vyuZitim resp.
doplikové: pFipustnym vyuZitim hlavnim napr.:

o stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby bez negativnich vlivii na Zivotni a
obytné prostiedi

ucelové komunikace

odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily

autobusové zastavky, pristresky a mobiliaf

vefejna a izolacni zelen

drobna architektura

vodni plochy a toky

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

00000 O0O0

Podminéné pfipustné = npeni stanoveno
vyuziti

= vedkeré stavby, zafizeni a &innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni, nejsou slutitelné s bydlenim a takové, které svym méfitkem, vyskou,
architektonickym vyrazem narusuji obraz lokality a kontaktniho uzemi napf.:
o stavby pro vyrobu véetné zemédélské a vyrabni sluzby s negativnim
vlivem na zivotni prostiedi, které pfesahuji hranice vyrobnich objektl
resp. areall
o stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovani a
odstrafiovani odpadu
s veikeré stavby a Cinnosti, jejich negativni ucinky na Zivotni prostredi
60
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UzZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM etapa: UP PRO VYDANI priloha: LA TEXTOVA CAST

(zejména 3kodlivé exhalace, hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zapach,
znetittovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych predpisech

"Plochy dopravni infrastruktury

¢1.45.

Dopravni infrastuktura silniéni - silniéni sit DS1

Hlavni vyuziti: = doprava

Charakteristika = provoz vozidel po pozemnich komunikacich - statni silnicni sit a vyznamné
hlavniho vyuZiti: mistni komunikace
(informativni text)

Pipustné vyuZiti = pozemni komunikace, silniéni pozemky komunikaci

hiavni: = plochy, které jsou soutasti komunikace — naspy, z4fezy, stavby a zafizeni
(napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technicka opatieni souvisejici
s provozem na pozemnich komunikacich

= v blizkosti sidel opatfeni proti negativnimu vlivu dopravy na komunikaci na
obydlena uzemi — zejm. protihlukova opatfeni véetné terénnich

PFipustné vyuZiti = stavby, zafizeni a zpUsob vyuiiti slucitelne s hlavnim vyuZitim resp.
doplikove: pFipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o plochy pro parkovania odstavovani vozidel

stavby a zafizeni slouZici hromadné dopravé (autobusové zastavky)
plochy pro pésia cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich

stavby a zafizeni technickeé infrastruktury

stavby a zafizeni fesici kfizeni liniovych systém( — dopravnich resp. sé
systémem ekologické stability, s technickou infrastrukturou, vodni
toky apod.

o plochy doprovodné a izolaéni zelené

o manipulacni plochy slouZici provozu a udribé komunikace

0O 00 0

Podminéné pFipustné = nové zakladané plochy zalesnéni a mimolesni zelen& za podminky vysadeb a

vyuZiti po realizaci dopravni stavby

= plochy pfirodni zelené (skladebné casti SES) za podminky souladu s fesenim
navrienym v projektové dokumentaci dopravni stavby (dokumentace
k Uzemnimu resp. stavebnimu povoleni)

Nepfipustné vyulZiti: s yekkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pripustnym vyuZitim hlavnim

zpracoval Atelier "AURUM" 's.r.0., Pardubice
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etapa: UP PRO VYDANI priloha; LA - TEXTOVA CAST

¢l.46.

Dopravni infrastuktura silniéni mistni DS2

Hlavni vyuziti: doprava
Charakteristika provoz vozidel po cestdch a komunikacich obsluhujici jednotlivé objekty a
hlavniho vyuZiti: plochy prevdiné mimo kompaktné zastavéné uzemi, prevaZné ucelové
(informativni text) komunikace a cesty v krajiné a na okrajich zdstavby (bez ohledu na viastnictvi)

Pripustné vyuZiti
hlavni:

pozemni komunikace silni¢ni mimo statni silnicni sit

ucelové komunikace, zpevnéné komunikace slouZici G¢elové zemédélské Ci
lesnické prepraveé

cesty prostupujici krajinu, nezpevnéné komunikace, cesty, stezky a pésiny,
dilezité pro prostupnost krajiny a komunikaéni propojeni vyznamnych cilt
plochy, které jsou sou&asti komunikace — naspy, zafezy, stavby a zafizeni
(napf. mosty, lavky atd., dopravni znafeni) a technicka opatfeni souvisejici
s provozem na pozemnich komunikacich

stavby a zafizeni pro ochranu Gizemi — napf. protipovodriovd ochrana

Pripustné vyuZiti
doplrikove:

stavby, zafizeni a zplsob vyuiiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuzitim hlavnim napf.:
o plochy pro odstavovani vozidel na mistech urlenych pravidly
silniéniho provozu
o pésia cyklistické stezky
o stavby a zafizeni technické infrastruktury
o stavby a zafizeni Feici k¥izeni liniovych systémt — dopravni stavby
s napf. s technickou infrastrukturou a pod.
o plochy doprovodné a izolacni zelené

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepf#ipustné vyuliti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice




UZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM

etapa: UP PRO VYDANI priloha: LA -

¢l.47.

Dopravni infrastuktura silnicni

Hlavni vyuZiti:

- doprava v klidu DS3

= doprava v klidu

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

dlouhodobé i krdtkodobé parkovdni a odstavovani silnicnich vozidel

Pfipustné vyuZiti
hlavni:

parkovisté
garaZe, odstavné a parkovaci plochy
manipulaéni plochy (napf. pro hromadnou dopravu)

Piipustné vyuZiti
dopliikové:

stavby, zafizeni a zplisob vyuiti slutitelné shlavnim vyuZitim resp.
pripustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni provozniho zazemi

o obsluZné a Gi¢elové komunikace pro motorova vozidla

o komunikace pro pési a cyklisty

o stavby a zarizeni technické infrastruktury

o vefejna a izolacni zelen

Podminéné pfipustné
vyuZiti

Vplode zmény Z26c, za podminky, Ze zamér neni v rozporu
s vodohospodaiskymi poméry v Gzemi (negativné neovliviiuje odtokové
poméry, nele?i v zaplavovém Uzemi a jeho aktivni zoné):

o Stavby a zafizeni ob&anského vybaven( pro zézemi rekreacniho vyuZiti
wychodné leficich ploch v névaznosti na vodni plochu napf. stavby a
zafizeni pro vefejné stravovani — obcerstveni, pGjcovna sportovniho
vybaveni (napf. pro rybafeni) apod.

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim

¢l.48.

Dopravni

s

Hlavni vyuZziti:

infrastuktura -

7elezniéni DZ

doprava po Zeleznici

Charakteristika = provoz osobni i ndkladni dopravy na Zeleznicnich tratich a vieckdch
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)
Pripustné vyufiti = jeleznicni traté a kolejisté
hlavni: = plochy, které jsou soucasti Zelezniéni traté a vle¢ky — zafezy, naspy, mosty,

prejezdy a propustky, dopravni znaceni a technickd opatfeni souvisejici
s provozem na zeleznici
provozy slouZici zelezniéni dopravé

Pripustné vyuZiti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zplsob vyuiiti slucitelné s hlavnim vyuzitim resp.
pfipustnym vyuzitim hlavnim napf.:

o Zelezniéni zastavky, Zelezniéni stanice, nddraZi a dalSi stavby a plochy,
slouzici cestujicim, provozu a zabezpeceni provozu na Zeleznici
Ucelové komunikace a manipulacni plochy
odstavné a parkovaci plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury
plochy doprovodné a izolacni zelené

O 00O

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuliti:

vegkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice
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GZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM

etapa: UP PRO VYDANI piiloha: |.A - TEXTOVA CAST

¢l.49.
Dopravni infrastuktura - se spefickym vyuzitim DX
Hlavni vyuZiti: doprava
plochy s pfirodni funkci
Charakteristika plochy vyuZivané pro plvodni, pfedevsim krajinné funkce, a dopravni stavba
hlavniho vyuZiti: fefend stavebné a konstrukéné tak, aby byly minimalizovény stfety

(informativni text)

s krajinnymi hodnotami

PFipustné vyuZiti
hlavni:

plochy pfirodni krajinné zelené NP

plochy smidené krajinné NSzp

plochy zemédélské NZ

vodni plochy a toky W

plochy dopravni infrastruktury silniéni — komunikace fetené stavebné a
konstrukéné tak, aby byly minimalizovany strety predeviim s krajinnymi
hodnotami tizemi apod. (napf. mosty, estakady apod.)

Pripustné vyuziti
doplikoveé:

stavby, zafizeni a zplisob  vyuZiti sluditelné s hlavnim vyuZitim resp.
pFipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o Gcelové komunikace, cesty, stezky pro pési a cyklisty

o stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné
vyuziti

o stavby, zafizenia opatfeni slouZici ochrané uzemi

neni stanoveno

NepFipustné vyufiti:

veikeré stavby a zarizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim

¢1.50.

Plochy technicke infrastruktury

Technicka infrastruktura

- inzenyrské sité

Hlavni vyuZiti: technicka infrastruktura

Charakteristika transport Ci dprava medii technické infrastruktury (napt. zemni plyn,
hiavniho vyuiiti: elektrickd energie, pitnd voda a pod), odvddeéni a giéténi odpadnich vod,
(informativni text) naklédadni s kaly

Piipustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni slouZici zasobovani energiemi (plyn, elektro)

stavby a zarizeni sloufici zasobovani pitnou vodou

stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace

plochy, stavby a 2afizeni slouzicich odvadéni, gigténi a likvidaci odpadnich vod
a produktd cidténi

Pfipustné vyuZziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zplisob  vyutiti slucitelné s hlavnim  vyuZitim  resp.
pFipustnym vyuzitim hlavnim napr.:
o stavby a zafizeni provozniho vybaveni
uéelové komunikace, manipulacni plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury
izolaéni zelen
stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi — napf. protipovodriova ochrana

o0 0o

Podminéné pFipustné
vyuliti

neni stanoveno

liepﬁpustné vyuZiti:

veikeré stavby a zafizeni nesouvisici s piipustnym vyuZitim hlavnim

zpracoval Atelier "AURUM
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UZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM

etapa: UP PRO VYDANI piiloha: LA - TEXTOVA CAST

¢l.51.

Plochy pro stavby a zafizeni

pro nakladani s odpady TO

Hlavni vyuZiti: = Nakladani s odpady

Charakteristika = separaci, recyklaci, doéasnému ukléddni komundlniho odpadu, biologického
hlavniho vyuZiti: odpadu, krdtkodobému shromazdovdni nebezpecného odpadu, kratkodobé
(informativni text) ukldddni a zpracovdni odpadu ze zemédélské vyroby

PFipustné vyuZiti
hlavni:

separacni dvory, zabezpecené plochy pro kratkodobé shromazdovani
nebezpeénych odpadl

stavby a plochy provozoven zajistujicich recyklaci vyuzitelnych sloZek odpadt
stavby, plochy a zafizeni pro shromazdovani a zpracovani biologického
odpadu bez negativnich vlivél a zivotni prostiedi napf. kompostarna
zabezpecené plochy pro kratkodobé ukladani a zpracovani odpadu ze
zemédélské vyroby

stavby a zafizeni pro skladovani pro zemédélskou vyrobu

PFipustné vyuZiti
dopliikove:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuziti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pripustnym vyuZitim hlavnim napf.:

= stavby a zafizeni provozniho vybaveni

= odstavné a manipulacni plochy automobilti a mechanizaénich prostredkd

souvisejicich s provozem zarizeni TO

= (&elové komunikace

= stavby, zafizeni a opatfeni slouZici ochrané Uzemi (napf. protipovodiiova)
= stavby a zafizeni technickeé infrastruktury

» jzolaéni zelen

Podminéné pfipustné
vyuiiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuiiti:

L

= yedkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim hlavnim

zpracoval Atelier
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UZEMINI PLAN OPATOVICE NAD LABEM etapa; UP PRO VYDANI piiloha: LA - TEXTOVA CAST

Plochy vyroby a skladov

cl.52.
Vyroba a skladovani - tézky primysl a energetika VI
Hlavni vyuZiti: = yyroba, energetika, skladovani
Charakteristika = vjroba, kterd neni pfipustnd v jinych funkcnich plochdch, md vyznamné
hlavniho vyuZiti: ndroky na pfepravu, negativnimi vlivy svych provozi nepresahuje hranice
(informativni text) aredld
Pfipustné vyuZiti = stavby a zafizeni pro energetiku
hlavni: = stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu
= stavby a zafizeni pro vyrobu lehkou a vyrobni sluzby
= stavby a zafizeni pro skladovani, ma nipulaéni plochy, logisticka centra
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
PFipustné vyuZiti = stavby, zafizeni a zplsob vyuziti sluéitelné s hlavnim vyuzitim resp.
dopliikové: pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:
o stavby a zafizeni pro administrativu
o stavby a zatizeni pro védu a vyzkum
o stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
o stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkové prodejny —
jako soutast vyrobnich aredll
o zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym
vyuzitim napf.:
= zafizeni vefejného stravovani drobna (bufety, obéerstveni,
kantyna apod.)
= zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratofe, dilny)
= zdravotnicka zafizeni mald (napf. ordinace, laboratore)
o stavby a zafizeni pro naklddani s odpady produkovanymi ¢innosti
v arealu (aredlech) VT
o stavby a zafizeni pro kratkodobeé shromazdovani odpadu véetné
separovaného, separacni a recyklacni dvory, kompostarna
o ukelové komunikace, manipulagni plochy
o 7eleznicni vlecky
o plochy, stavby a zafizeni pro parkovéni a odstavovani osobnich a
nakladnich automobilé a mechanizacnich prostfedkd
o stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich GCinkl
umistovanych staveb a negativnich disledkd ¢innosti v lokalité
provozovanych
o vefejna a izolacni zelef
o stavby a zafizeni pro ochranu tzemi — napf. protipovodiiovd opatfeni |
Podminéné pripustné = nenistanoveno
vyuiiti
NepFipustné vyusiti: s yedkeré stavby a zaFizenvi nesouvisi{ci s pripustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o stavby pro zemédélskou vyrobu
o stavby pro bydleni (s vyjimkou bytt sluZebnich a ubytovani — za
predpokladu splnéni hygienickych pozadavki na tyto stavby a
zafizeni)
o stavby a zafizeni pro sporta rekreaci
o stavby a zafizeni pro socidlni péci a kulturu

zpracoval Atelier "AURUM” s.r.o., Pardubice
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¢1.53.

Vyroba a skladovani - lehky prumysl

Hlavni vyuZiti: = vyroba, skladovéni a manipulace s materialy
Charakteristika = vyroba, ktera zpravidla neni pfipustnd v jinych funkénich plochdch, mad
hlavniho vyuZitf: vyznamné ndroky na pfepravu, negativnimi vlivy svych provozt nepresahuje
(informativni text) hranice aredlt

PFipustné vyuZiti = stavby a zafizen{ pro vyrobu lehkou a vyrobni sluzby

hlavni: = stavby a zafizeni pro stavebni ¢innost, stavebni dvory, vyroba drobnych

stavebnich prvki
= stavby pro zpracovani zemédélskych produktd, potravinafsky pramysl
= stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
= stavby a zafizeni pro komunalni provozy, dopravni a technické sluzby
= stavby a zafizeni pro skladovani, manipulacni plochy

PFipustné vyuZiti = stavby, zafizeni a zp(isob vyuziti slucitelné s hlavnim vyuzitim resp.
dopliikove: piipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o stavby a zafizeni pro obchod - prodejni sklady, vzorkové prodejny -
jako soucast vyrobnich areall
o stavby a zafizeni pro administrativu
o zatizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pFipustnym
vyuzitim napf.:
»  zafizeni vefejného stravovani drobna (bufety, obcerstveni,
kantyna apod.)
= zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratofe, dilny)
= zdravotnicka zafizeni mald (napf. ordinace, labaratore)
o stavby a zafizeni pro nakladani s odpady produkovanych ¢innosti
v arealu VL
o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu vietné
separovaného, separani a recyklagni dvory, kompostarna
o stavby a zafizeni pro obchod — stavebniny, hobby, zahradnické
potfeby, vybaveni domi a doméacnosti apod.
o Zeleznitni vlecky
o Ukelové komunikace, manipulacni plochy
o plochy, stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani osobnich a
nakladnich automobild a mechanizacnich prostiedk
o stavby a zafizeni technické infrastruktury
o stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich ucinkd
umistovanych staveb a negativnich disledkd &innosti v lokalité
provozovanych
o vefejna a izolatni zelef
o stavby a zafizeni pro ochranu azemi — napf. protipovodiiova opatreni

Podminéné pFipustné = penistanoveno
vyuliti

= stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim hlavnim napf.:
o stavby pro zivocidnou zemédélskou vyrobu
o stavby pro bydleni (s vyjimkou bytd sluzebnich a ubytovani - za
predpokladu spInéni hygienickych poZadavkd na tyto stavby a
zarizent)
o stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
o stavby a zafizeni pro socidlni péci a kulturu
= stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na zivotni prostredi
piesahujicimi hranice aredll

Nepf#ipustné vyuZiti:

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice



UZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM

etapa: UP PRO VYDANI pifloha: LA - TEXTOVA CAST
¥ L5

¢l.54.

Vyroba a skladovani - drobna a Femeslna vyroba

Hlavni vyuZiti:

vyroba a skladovani

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

vyrobni slu?by a vyroba v malém rozsahu produkce bez velkych ndrokd na
pfepravu, bez negativnich dopadi na sivotni prostfedi resp. pFipadné
negativni disledky zde provozovanych ginnosti jsou eliminovdny na hranicich
vyrobnich objektd

PFipustné vyuziti
hlavni:

stavby a zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluZeb a remesiné vyroby

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby a zafizeni pro skladovéni v uzavienych objektech a manipulaéni plochy
stavby a zafizeni pro obchod jako soutdst areald - prodejni sklady, vzorkove
prodejny

Ptipustné vyuZiti
dopliikové:

stavby, zafizeni a zplisob vyuZiti slugitelné s hlavnim wvyuZitim resp.
pfipustnym vyuzitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni pro administrativu

o stavby a zafizeni pro automobilovou dopravu bez negativnich vlivl
na Zivotni prostiedi
stavby a zafizeni pro hygienické a socidlni zazemi
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu
GEelové komunikace, manipulacni plochy
plochy pro parkovani a odstavovani vozidel a mechanizacnich
prostredkd slouzici obsluze uzemi
stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich ucinkd
umistovanych staveb a negativnich dUsledkd ¢innosti v lokalité
provozovanych
o vefejna a izolaéni zelen

0000

0 0

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuiiti:

stavby a zafizeni nesouvisici s pFipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

o stavby pro bydleni (s vyjimkou domi a bytd maijiteld a sprévcu)

o stavby a zafizeni pro zemédélskou Zivogisnou vyrobu

o vyroba primyslového charakteru
stavby a &innosti s negativnimi viivy na sivotni prostfedi presahujicimi
hranice objektd pfipadné areall
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gtapa: UP PRO VYDANI

piiloha: A - TEXTOVA CAST

¢l.55.

Vyr

Hlavni vyuiiti:

oba a skladovani—zemédélska vyroba

Zemédélska vyroba

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

zemédélskad vyroba rostlinnd i 3ivociénd, skladovdni a manipulace s materidly,
dilny, opravny, plochy pro odstavovdni zemédéiské techniky

Pfipustné vyuZiti
hlavni:

stavby, zafizeni a plochy slouzici Zivocisné a rostlinné vyrobé v rozsahu, pfi
kterém negativni vlivy nezasahuji nejblizsi obytné plochy

stavby, zafizeni a plochy slouzici ukladani, skladovéni a manipulaci se
zemédalskymi produkty

stavby pro zpracovani zemédélskych produktd, pro potravinaiskou vyrobu,
vyrobu krmiv

stavby, zafizeni a plochy slougici skladovani a manipulaci s krmivy a hnojivy,
ochrannymi postfiky ...

stavby a plochy pro odstavovania parkovéani zemédélské techniky

Pripustné vyuZiti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zplsob vyuditi clutitelné shlavnim vyuZitim resp.
piipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o stavby a zafizeni pro servisnia opravarenské sluzby

o stavby a plochy pro skladovani a manipulaci s materialy a vypestky

o stavby a zafizeni pro administrativu

o stavby a zafizeni pro socidlni a hygienické zazemi zaméstnancl

o stavby a zafizeni pro nakladani s odpady ze zemédélske vyroby

o stavby a zafizeni pro veterinarni péci

o utelové komunikace, manipulacni plochy

o plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich
automobili a specialnich vozidel

o garéaze sluZebnich a nakladnich automobild a specidinich vozidel a

techniky
o stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané Uzemi
o stavby a zafizeni technické infrastruktury
o vefejna a izolaéni zelen

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuliti:

stavby a zafizeni nesouvisici s pFipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o stavby pro primyslovou vyrobu
o stavby pro bydleni s vyjimkou byt& pohotovostnich, byt spravce €i
vlastnika
o stavby pro $kolstvi, socidlni pédi, zdravotnictvi a kulturu
o stavby pro reklamu

stavby pro vyrobu, vyrobni sluzby a jiné ¢innosti s negativnimi vlivy na Zivotni
prostredi, presahujicimi hranice aredlu (zejména 3kodlivé exhalace, hluk,
prach, otfesy, vibrace, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a
zastinéni budov)

]
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‘Plochy verejnych prostranstvi

¢l.56.
Vefejna prostra nstvi — uliéni prostory PVl PV2
Hlavni vyuziti: = yefejné prostranstvi
Charakteristika = PV1 vefejnd prostranstvi v ulicnich prostorech zajistujicf veskerou dopravni
hlavniho vyuZiti: obsluhu pfilehlych ploch, slouZici mistni dopravé vetné pési a cyklistické (bez
(informativni text) ohledu na vlastnictvi)
= PV2 vefejnd prostranstvi v mistech rozsiteni ulicniho prostoru s vyznamnym
podilem ploch vefejné zelené, funkce dopravni je potlaena na nezbytné
nutnou miru pro obsluhu pfilehlych ploch
Pfipustné vyuZiti = ulice, rozsifené uli¢ni prostory a jiné prostory pfistupné bez omezeni
hlavni: = pozemni komunikace (statni silniéni sit pfi prichodu zastavénym Gzemim,
mistni obsluzné a G¢elové komunikace slouzici obsluze Uzemi)
= komunikace s prioritou pé3iho provozu
- = péia cyklisticke stezky, trasy, chodniky
Pfipustné vyuZiti = stavby, zafizeni a zpusob vyuziti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.
doplrikové: pFipustnym vyuzitim hlavnim napf.:
o zafizeni pro hromadnou dopravu osob — napf. zastavky autobusu
o odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych pravidly
silniéniho provozu
o drobné upravené plochy slouzici odpocinku
o mobiliaF, drobna architektura a vodni prvky
o stavajici cirkevni stavby, drobné sakrélni stavby
o drobnd vytvarné dila, pomniky, pamatniky
o vefejna a izolacni zelen
o obratiété, manipulacni plochy
o stavby a zafizeni technické infrastruktury
o revitalizaéni opatfeni na vodnim toku
o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaidovani domovniho a
separovaného odpadu
Podminéné pfipustné = npeni stanoveno
vyuZiti ]
Nepfipustné vyuZiti: = veikeré stavby a zafizeni nesouvisici s pripustnym vyuZitim hlavnim
s veikeré stavby a Einnosti, jejichz negativni Ucinky na ivotni prostredi
(zejména 3kodlive exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znetiéfovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad
pFipustnou mez limity uvedené v pfislunych pfedpisech
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¢l.57.

Hlavni vyuZiti:

Vefejna prostranstvi - vefejna zelen ZV

plochy vefejné zelené

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

plochy vefejné zelené s funkci okrasnou a rekreaéni, které jsou soucasti
obytného prostiedi sidla

Pfipustné vyuZiti
hlavni:

plochy vefejné zelené s parkovou i prirodni dpravou, parkove porosty okrasné
dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefd, i travnich
porostdl, liniové, sadovnicke a pfipadné bfehové porosty

pobytové louky, trvalé travni porosty

Ptipustné vyuziti
dopliikové:

stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slu¢itelné s hlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZitim hlavnim napr.:
o komunikace pro pési a pfipadné cyklisty
o détska hii§té, drobnd sportovni hfisté bez narok( na zazemi (napf.
pétanque)

o drobné sakralni stavby
o drobna vytvarné dila, pomniky, pamatniky
o vodni plochy a toky
o odpotivadla, altany, mobiliai
o stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podminéné pfipustné neni stanoveno

vyuZiti

Nepfipustné vyuZiti:

veikeré stavby, nesouvisejici s pripustnym vyuzitim

veskeré stavby a &innosti, jejichZ negativni Ginky na fivotni prostiedi
(zejména 3kodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znetittovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekrauji nad
pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych predpisech

stavby a zafizeni pro reklamu
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' Plochy zelené (sideln

i

Zelen

Hlavni vyuZiti:

-soukroma a vyhrazena 7S

sidelni zelefi soukroma a vyhrazend

Charakteristika plochy zahrad - okrasné, rekreacni a uZitkové zelené, vétsinou pini doplrikovou
hlavniho vyuZziti: funkci bydleni — denni rekreace obyvatel
(informativni text)
Pfipustné vyuZiti plochy okrasnych, rekreatnich a uzitkovych p¥irodnich kultur
hlavni: plochy a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci ufivatel( navazujicich obytnych
objektd
péstebni plochy pro samozésobitelsky rozsah produkce véetné ovocnych sadl
Pfipustné vyuZiti stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slu€itelné s hlavnim vyuZitim resp.
doplikové: pFipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uzivatell — napf.
pFistfesky a altany, bazeny apod., v parametrech staveb
nevyZadujicich stavebni povoleni ani ohladeni

izola¢ni a doplfuijici pfirodni plochy zelené

trvalé travni porosty

dfevinné porosty skupinové, solitérni a liniové

vodni prvky napf. jezirka, vodni toky véetné revitalizacnich opatfeni
stavby, zafizeni a opatfeni slouZici ochrané Gzemi (napf. ploty)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro ochranu uzemi— napf. protipovodriova ochrana

0O 00O0O0O0O0

Podminéné pfipustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné vyuiZiti:

veZkeré stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

vetkeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni Uginky na Zivotni prostfedi
(zejména 3kodlivé exhalace, hiuk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zéapach,
znetitfovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych predpisech

stavby a zafizeni pro reklamu
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¢l.59.

Zelen -ochranna a izolaéni Z0

Hiavni vyuZiti:

= zelen izolaéni

Charakteristika = jzolace mezi plochami charakterové riznymi, resp. pro eliminaci negativnich
hlavniho vyuZiti: vlivis &innosti na plochdch provozovanych napf. vaci zdrojim znecisténf (hluk,
(informativni text) prach a pod.); zeleri lemujici liniové prvky v uzemi (napF. podél komunikaci,
vodotecli
Pfipustné vyuiiti = vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci
hlavni: plochy tj. izolace mezi funkéné nesluCiteinymi plochami

= dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem keft a travnich porostd

Pripustné vyuZiti
doplikove:

= stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.
pifpustnym vyuzitim hlavnim napf.:
o trvalé travni porosty

o pési komunikace

o cyklistické stezky

o technické stavby, slouZici obsluze ¢i ochrané tzemi

o stavby a zafizeni technické infrastruktury

o Ufelové a piistupové komunikace zajistujicich obsluhu pfilehiych
ploch

o vodni toky véetné revitalizacnich opatfeni

o v blizkosti sidel a podél komunikaci opatieni proti negativnimu vlivu
dopravy na komunikaci na obydlend Gzemi — zejm. protihlukovd
opatfeni véetné terénnich

o stavby a zafizeni pro ochranu tzemi — napf. protipovodiiovad a
protierozni ochrana, vodohospodaiské stavby a opatfeni

Podminéné pripustné
vyuZiti

= neni stanoveno

NepFipustné vyuZiti:

= vedkeré stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuZitim
= stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi
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¢l.60.
Zelen

Hlavni vyuZiti:

- prirodniho charakteru ZP

zelen jako souéast urbanizovaného Gzemi

Charakteristika = plochy sidelni zelené pfevdiné ve vazbé na vodotece jako skladebné édsti
hlavniho vyuZit: tzemniho systému ekologické stability s funkci estetickou, ekostabilizacni a
(informativni text) rekrealni

Pfipustné vyuZiti
hlavni:

dievinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefl
upravené a udriované plochy pfirodniho charakteru
trvalé travni porosty, pobytové louky

vefejnd zelen v pfirodé blizké podobé

biehové porosty

PFipustné vyuZiti
doplnkoveé:

stavby, zafizeni a zplisob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o pési komunikace
cyklistické stezky
technické stavby, slouZici obsluze ¢i ochrané uzemi
vodni toky, zafizeni na vodnim toku a revitalizaéni opatieni
stavby a zafizeni technické infrastruktury
G&elové a pristupové komunikace zajistujicich obsluhu pfilehlych
ploch
o odpocinkovy mobiliar

g Q9 g

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyufZiti:

veikeré stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuZitim
stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi
stavby a ¢innosti, které negativnim zplsobem ovliviiuji prostiedi sidla
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Plochy vodni a vodohospodarské.

¢l.61.
Vodni

Hlavni vyuiZiti:

plochy a toky w

vodni plochy a toky

Charakteristika
hlavniho vyuziti:
(informativni text)

plochy pinici funkce vodohospoddrské, ekologicke stabilizacni, estetické a
krajinotvorné pripadné rekreacni

Pripustné vyuZiti
hlavni:

vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé

plochy slouZici vodnimu hospodafstvi, ekologické stabilizaci, tvorbé krajiny
technické stavby, slouzici obsluze & ochrané Gzemi a vodniho dila
(protipovodnioveé hraze, retencni nadrie, jezy, hraze, ochranné &i opérné zdi)
stavby a zafizeni pro kfiZeni liniovych systému (mosty, lavky)

liniovd a doprovodna zeleri, biehové porosty

Pfipustné vyuziti
dopliikové:

stavby, zafizeni a zplsob wvyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp.
pripustnym vyuZitim hlavnim napf.:
o vodni plochy a toky slouZici hospodaFskému vyuZiti: chov ryb, vodnich
Zivocich(
stavby a zafizeni technického vybaveni
Ucelové komunikace
pési a cyklistické stezky
stavby a zafizeni pro ochranu tizemi - napf. protipovodfiova ochrana

o 0 Qo

Podminéné pFipustné
vyuliti

pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny, zachovani
krajinného razu a podminkami stanovenymi provoznim fadem vodniho dila
napr.:

o zafizeni pro rekreaci

o zafizeni pro hospoddfské vyuziti — napf. zasobniky krmiva

Nepfipustné vyuZiti:

veskere stavby a cinnosti, které nesouvisi s funkci hlavni

stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality
Gzemi

stavby a zafizeni pro reklamu
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Plochy zemédglskeé.
¢l.62.
Plochy zemédélsky obhospodafované piudy NZ
Hlavni vyuziti: = zemédélska puda
Charakteristika = hospodafeni na zemédélské padé, péstovdni zemédélskych plodin, chov
hlavniho vyufitf: hospoddrskych zvifat
(informativni text)
PFipustné vyuZiti = orna pada
hlavni: ® intenzivné vyuZivané travni porosty — louky a pastviny

= trvalé kultury — napf. sady, zahrady, chmelnice, vinice véetné jejich ochrany

Pfipustné vyufiti ® stavby, zafizeni a zplsob wyuZiti slutitelné shlavnim vyuZitim resp.

dopliikové: pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o ucelové komunikace a cesty zajistujici prostupnost krajiny

o stavby, zafizeni a jina opatifeni pro zemédélstvi (napf. pfistfesky a
napdjecky pro pasouci se hospodarska zvifata — ovce, koné apod., senik,
ohradniky)

o stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch, jejichz umisténi
v krajiné je funkéné odavodnitelné, pokud jsou zabezpeleny proti
prisaku a smyvim. U polnich hnojit mze byt vhodnost umisténi
pedminéna doloZenim hydrogeologického posudku.

o  pésia cyklistické komunikace, jezdecké stezky

o liniové a plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky,
meze, stromofadi)

o stavby a zafizeni technické infrastruktury

o revitalizatni Gpravy vodnich toka

o drobna architektura, sakralni stavby (napf. kaplicka, kfizek, bozi muka)

o skladebné prvky dzemniho systému ekologické stability (napf.
biokoridory, interakéni prvky)

o stavby, zafizeni a opatfeni slouZici ochrané Uzemi (napf. protierozni,

protipovodnova,)

o stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a ohroZeni a pro odstrafiovani jejich disledki

Podminéné pripustné = za podminky sauladu s komplexnimi pozemkovymi tipravami
vyuZiti o zakladané prvky Gzemniho systému ekologické stability

= za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zaméru bude
prokazano, Zze konkrétni zamér v konkrétni podobé& neni v rozporu se zdjmy
ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany pfirody (moZnosti zalesnéni
mohou byt dle poZzadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich pfipadech
provéreny napf. biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny raz apod.)

o zalesnéni

o drobna architektura, drobné sakralni stavby (napf. kfizky, kaplicky,
boZi muka)

o sohledem na fesenou lokalitu mobiliaf — napf. lavicky, odpadkové
ko3e, pfistfedky pro posezeni turistl, (turisticky) informacni systém
(informacni tabule, smérovky, rozcestniky apod.)

o noveé zaklddané vodni plochy a toky

zpracoval Atelier "TAURUM" s.r.0., Pardubice




UZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM etapa: UP PRO VYDANI piiloha: LA - TEXTOVA CAST

Nepripustné vyuZiti: = veskeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim

= stavby a zafizeni pro reklamu

= stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v §18 odst.5 SZ, které sniZuji nebo
ohroZuji pfirodni hodnoty Gzemi — pFedeviim pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu
nerostl apod.

= veskeré stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pFirodni a hygienické kvality
uzemi a krajinny réz

Plochy lesni

¢l.63.

Plochy lesa NL

Hlavni vyutiti: = pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Charakteristika = lesni porosty hospoddrské, ochranné, nebo lesy zvigstniho uréeni
hlavniho vyuiitf:
(informativni text)
Pripustné vyuiiti ® lesni porosty pro hospodaiské a rekreaéni vyuZiti
hiavni: ®* lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
Pfipustné vyuZiti " stavby, zafizeni a zplUsob wyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp.
dopliikové: pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o stavby a zafizeni slouZici obsluze lesnich ploch (pro lesni
hospodafstvi)
o péstebni plochy pro lesni hospodafstvi - lesoskolky

o ucelové komunikace pro obsluhu Uzemi a lesni hospodafstvi, pro
dopravni obsluhu stévajicich objekti v krajiné
o stavby a zafizeni technického vybaveni
o pé&sia cyklistické komunikace, jezdecké stezky
o vodni plochy a toky véetné revitalizaénich opatfeni
o drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, boZi
muka apod.)
Podminéné pfipustné = nenistanoveno
vyuziti
Nepripustné vyuZiti: = vesdkeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuZitim
= stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostiedi a na pfirodni kvality
tzemi

= stavby pro individudIni rekreaci

= stavby a zafizeni pro reklamu

* zdivodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani lesnich
pozemk( (s vyjimkou kratkodobé ochrany vzidjmu péce o zachovani
pfirodnich lokalit, vysadeb proti okusu zv&fi atp. v zajmu ochrany pfirody)

®* stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v §18 odst.5 SZ, které snizuji nebo
ohroZuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevs$im pro zemédélstvi, lesnictvi, t&Zbu
nerostl apod.
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Plochy prirodni

cl.64.
Pfirodni krajinna

Hlavni vyuziti:

zelen

NP

chranéné pfirodni lokality, skladebné &asti USES, vyznamna zelen
v krajiné a ostatni pfirodné cenné lokality

Charakteristika " zakladni systém krajinného prostredi, ktery je ddl rozvijen uplatnénim
hlavniho vyuziti: pfirozenych procesii @ mechanizmi — zachovéni a obnova pfirodnich a
(informativni text) krajinnych hodnot uzemi

Pripustné vyuZiti
hlavni:

Cinnosti  vedouci ke zvySovéni ekologické stability Gzemi s pFiznivym
pusobenim na okalni, ekologicky méné stabilni é4sti krajiny
Cinnosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocisné sféry
do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejmeéna:
o vyznamné krajinné prvky
prvky uzemniho systému ekologické stability (napf. biocentra)
zvladst chrdnéna Uzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality
stabilizované travnaté plochy — trvalé travni porosty, pastviny
prvky dileZité pro ekostabilizaéni funkci krajiny a ochranu krajinného
razu
pfirozené dfevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a
kefovych porostl (napf. remizky, drobné plochy lesa apod.)
travnaté porosty, kvétnaté louky
mokiady a pramenisté
vodni toky véetné revitalizacnich opatieni
bifehova a doprovodna vegetace vodotedi a fi¢nich niv
lesni porosty

O 00O

Pripustné vyuZiti
doplikoveé:

stavby, zafizeni a zplGsob wyuiiti sluditelné shlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZitim hlavnim napf.:

o stabilizacni vegetace svah(

o  pési, cyklistické a jezdecké stezky v nezbytném rozsahu

o ucelové komunikace

Podminéné pfipustné
vyuZiti

pokud bude v naslednych procesech pfipravy zaméru napf. v izemnim fizeni
prokazéno, Ze zamér neni v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny,
podminkami zachovani krajinného razu a neni v rozporu s podminkami ochrany
pladniho fondu:

o vodni plochy

o technicka infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouzici obsluze
a ochrané Gzemi

© drobnd architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, boZi
muka apod.)

o stavby, zafizeni a opatieni slouZici ochrané Gzemi (napf. protierozni a
protipovodriova)

Nepripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro reklamu

intenzivni formy hospodareni

rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivoicht

terénni Upravy vét$iho rozsahu, téZba nerostnych surovin, nakladani
s odpady, prfedevsim skladovani a zneskodnovani

jakakoliv stavebni ¢innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou
uzemi

stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a
krajinny réz
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= stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v §18 odst.5 SZ, které snizuji nebo
ohroZuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevsim pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu
nerostd apod.

= oplocovédni pozemkd, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu péce
o zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zdjmu ochrany pfirody

_Plochy smiSené nezastavéného tizemi

¢l.65.

Plochy smiSené krajinné NSx

Hlavni vyuiiti:

® neni stanoveno

Charakteristika
hlavniho vyuziti:

(informativni text)

» plochy pfevainé trvalych travnich porosti a luk, rozptylend zeleni v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les), je jednim ze zakladnich systémi
krajinného prostredi a jeji rozvoj je ovlivnén predeviim uplatnénim
prirozenych procesi a mechanizmi, pini funkci ekologicko — stabilizaéni,
zemédélskou, rekreacni, izolacni a ochrannou

Pripustné vyuZiti
hlavni:

Indexem (x) je uvedena pfipustna funkce nebo vice funkci v plose:

o p — pfirodni (pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd, USES)
napf.:
= prvky uzemniho systému ekologické stability
= prfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin
a kefovych porostd, remizy
=  mokrady a pramenisté
= bfehova a doprovodna vegetace vodotedi
= stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky
= stabilizaéni vegetace svah(
= liniova zeler podél vodoteci, komunikaci a cest

o Z - zemédélska (zemédélska produkce na zemédélském phadnim fondu,
nejedna se o intenzivni formy obhospodarovani) napr.:

= trvalé travni porosty — louky, pastviny

= kultury zvySujici retencni schopnosti krajiny — plochy s neintenzivni
formou zemédélského vyuziti

= extenzivné vyuZivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo
zastavéné uzemi, péstebni plochy — ,zahumenky” véetné jejich
achrany)

o r — rekreatni (pfevainé sezénni rekreace na plochach pfirodniho
charakteru — napf. ve vazbé na vodni plochy)
= rekreacnia pobytové louky
= pfirodni koupalisté, plaze
= stavby a zafizeni pfipustné v nezastavéném uzemi (§18 odst. 5,
stavebniho zakona ¢£.183/2006 Sb.) sluitelné s funkci rekreace a
pfirodnimi hodnotami Gzemf

Pfipustné vyuZiti
dopliikové:

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice

= stavby, zafizeni a zplsob wvyuZiti slucitelné shlavnim wvyuZitim resp.
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ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeé¢i ekologickych a
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pfirodnich katastrof a ohroZeni a pro odstrariovéni jejich dlsledk
o stavby a zafizeni technické infrastruktury
o vodni toky vCetné revitalizaénich opatreni

Podminéné pfipustné = za podminky souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami
vyuliti o zakladané prvky dzemniho systému ekologické stability

= za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zaméru bude
prokazano, Ze konkrétni zdmér v konkrétni podobé neni v rozporu se zdjmy
ochrany zemédélského plidniho fondu a ochrany pfirody (moznosti zalesnéni
mohou byt dle pozadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich pfipadech
provéfeny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz apod.):

o zalesnéni

o stavby sloufici zemédélské vyrobé — obsluze ploch, jejichi umisténi
vkrajiné je funkéné odlvodnitelné, pokud jsou zabezpefeny proti
prGsaku a smyvim. U polnich hnojidt je tfeba vhodnost umisténi doloZit
hydrogeologickym posudkem.

o sohledem na feSenou lokalitu mobiliai — napf. lavicky, odpadkové kose,
pfistfeSky pro posezeni turistd, (turisticky) informacni systém
(informacni tabule, smérovky, rozcestniky apod.)

o vodni plochy a toky

Nepfipustné vyuiiti: " veskeré stavby a vyuZiti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim hlavnim

= stavby a zafizeni pro reklamu

= stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi a
krajinny raz

= stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v §18 odst.5 SZ, které sniZuji nebo
ohroZuji pfirodni hodnoty Gzemi — pfedeviim pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu
nerostt apod.

= zdlvodu zachovéni prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani pozemki
(s vyjimkou ploch vymezenych pro chov a pastvu hospodarskych zvifat a
zvéie)

Doplriikovd charakteristika ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
¢l.66.

Pfi rozhodovéani o zménach v Uzemi, pfi uZivéni tzemi bude respektovano upfesnéni vyuziti ploch:

a) vyznamna liniovd zeler — liniova zelen podél cest a vodotedi

¢l.67.

‘ Podminky vyuZiti ploch vymezenych pro systém USES:

a) Plochy, graficky vymezené jako systém USES lze vyuZivat pouze tak, aby nebyla naru$ena jejich obnova a
nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizacni funkce. Zasahy, které by mohly vést k ohroZeni &i
oslabeni ekostabilizacni funkce jsou zejména:

= umistovdni staveb

= terénni Upravy vétsiho rozsahu s vyjimkou realizace revitaliza¢nich opatfeni a opatfeni ke snizeni
ohroZeni Gzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu s principy ochrany pfirody
a krajiny

= uprava vodnich tokil a zména vodniho rezimu svyjimkou realizace revitalizaénich opatfeni a
opatfeni ke sniZeni ohroZeni lUzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu
s principy ochrany pfirody a krajiny

= téZba nerosth

= zména kultur pozemki na kultury ekologicky méné stabilni, rozsifovani ploch orné pldy a redukce

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice
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ploch lesa
= rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivo€ichd
=  zneSkodrovani odpadt, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

b) Nové stavby, které budou realizovdny do blizkosti vymezenych skladebnych &dsti tzemniho systému
ekologické stability, budou umistény tak, aby nevyvoldvaly tlak na omezeni plné funkce biokoridor( a
biocenter a porosti je tvoficich (jedna se pfedeviim o dostate¢nou vzdédlenost staveb od okraje lokalit
USES tak, aby nebylo nutno kécet soucasné i budouci vzrostlé dieviny z diivodu ohroZeni staveb pfi jejich
vyvratu)

(Konkrétni omezeni uréuje organ ochrany pfirody a krajiny. Upfesfiujici omezeni jsou riizna dle specifickych
mistnich podminek, urenych orgdnem ochrany pfirody a krajiny ve spolupraci s orgdnem tzemniho planovani,
organy ochrany vod aj.)

f.2. Podminky prostorového uspofadani

¢l.68.

o

o

d

Podminky prostorového uspofaddni jsou stanoveny:

V kapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby (jednotlivé zastavitelné plochy resp.
plochy zmén jsou zde charakterizovany véetné podminek prostorového uspofadani — napF. podlaznost,
koeficient zastavéni stavebniho pozemku, koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich
pozemkd, event. lokdIni podminky)

kapitole f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyufiti u vybranych typté ploch
(urbanizovaného Gzemi) s rozdilnym zplsobem vyuZiti

| £.3. Z&kladni podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu

¢l.69.

Pfi rozhodovani o zméndch v Gzemi a vyuZivani Uzemi budou respektovéany zasady:

a) Respektovany budou zasady stanovené pro krajinny typ - krajina zemédélska (dle ZUR Pk)

b)

c)
d)
e)

f)

o dbat na ochranu a hospoddrné vyuzivani zemédélského pudniho fondu
o zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot Gzemi
o zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvlast odlivodnénych piipadech
o zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.)
o zvysovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité
Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provédény pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych tzemi, kulturnich dominant
krajiny, harmonického méfitka a vztah( v krajiné.
K umistovani a povolovéni staveb, jakoZ i k jinych &innostem, které by mohly snizit nebo zménit
krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody a krajiny a pamatkové péce.
V krajiné bude udriovdna a obnovovana tradice solitérnich stromQ, liniovych vysadeb a pfipadné
skupin stromu (orientacni body v krajing).
Doplfiovana bude mimolesni zelefi — remizky. Vyuzivany budou hife zemédélsky obdéldvatelné,
zbytkové plochy zemédélské pldy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemkd.
Nova vystavba obytnych objektl (rodinnych domii) predevsim v okrajovych ¢astech sidel a v ¢astech
vybihajicich do volné krajiny bude pfevainé o 1NP s moZnosti vyuZitého podkrovi, stfecha sklonita.
Zastavba bude orientovana smérem k sidlu, do krajiny budou orientovény plochy zahrad.

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice
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Vyznamné krajinné prvky (VKP)

¢1.70.
Pfi rozhodovani o zméndch v Gizemi a vyuZivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) vyuiiti VKP je moZné pouze tak, aby nebyla naru$ena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni
jejich stabilizacni funkce.

b) Kzdsahim, které by mohly vést k poskozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo ohroZeni
Ci oslabeni jeho ekologicko — stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové zésahy zamysli, opatfit
zdvazné stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani
staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemki, tUpravy vodnich tokd a nadrii a tézba nerostd.

c) Pokud budou do vyznamnych krajinnych prvk( navrhovdny nové vodni plochy, miZe byt jejich
umisténi podminéno provedenim pfirodovédného zhodnoceni danych lokalit

Uzemni systém ekologické stability (USES)

¢lL71.
Pfi rozhodovani o zménach v tizemi a vyuzivani Uzemi budou respektovény zésady:

a) Ochrana vymezenych USES je povinnosti viech vlastnik( a uZivateld pozemkd tvoficich jeho zaklad;
jeho vytvafeni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemkd, obce i stat.
b) Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu

za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich ekologicko —
stabilizacni funkce.

g) Vymezeni verejné prospesnych staveb, verejné prosp&snych opatfeni, staveb a opatfeni

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

‘ g.1. Vefejné prospésné stavby

¢lL.72.
a) Uzemni plan vymezuje koridory pro vefejné prospéiné stavby, pro které Ize prava k pozemkam vyvlastnit:

A. Dopravni infrastruktura:

Oznadeni VPS Popis VPS
VD1 plocha pro realizaci VPS - nové pfipojeni silnice 1ll/ 03324 na 11/324 severné od
chranéneho Zelezni¢niho prejezdu v sidle Pohrebacka

Oznadeni VPS Popis VPS

vD2 koridor pro realizaci VPS - dalnice D35 se vSemi jejimi objekty a souvisejicimi
stavbami véetné mimouroviovych kfiZzovatek s napojenim na stavajici silniéni sit

Oznaceni VPS Popis VPS

VD3 koridor pro realizaci VPS - mistni Gcelové komunikace kvyrobnim plochdam na
jihozapadnim okraji feSeného uzemi
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Oznaceni VPS

Popis VPS

VD4
VD5
VD6
VD7

koridor pro realizaci VPS — nova Zeleznicni zastavka vcetné pfistupovych cest a
komunikaci jizné od sidla Pohfebacka

Oznaceni VPS

Popis VPS

vD8

koridor pro realizaci VPS — usek cyklostezky spojujici Hradec Kralové a Pardubice od
mostu pfes Labe na severovychodnim okraji feseného Gzemi (silnice Ill. tfidy na
Vysokou nad Labem) pe odboceni na cyklotrasu vedenou po ucelové komunikaci

Technickd infrastruktura:

Oznaéeni VPS Popis VPS
VT1 koridor pro VPS - doplnéni systémi technické infrastruktury v zastavitelné plode Z1
v sidle Pohfebacka
Oznadeni VPS Popis VPS
VT2 koridor pro VPS - doplnéni systém( technické infrastruktury pro zastavitelné plochy
Z5a76
Oznafeni VPS Popis VPS
VT3 koridory pro VPS - doplnéni systémi technické infrastruktury pro zastavitelnou

plochu 29

Oznaceni VPS

Popis VPS

VT4

koridory pro VPS - doplnéni systémi technické infrastruktury pro zastavitelnou
plochu Z14

Oznaceni VPS

Popis VPS

VT5 koridory pro VPS - doplnéni systému technické infrastruktury na vychodnim okraji
zastavéného lzemi sidla Opatovice nad Labem
0Oznadeni VPS Popis VPS
VT6 koridor pro VPS - doplnéni systémi technické infrastruktury pro vyrobni plochy na
jihozapadnim okraji feSeného Gzemi
Oznateni VPS Popis VPS
V17 koridor pro VPS - doplnéni systémi technické infrastruktury na severozapadnim

okraji vyrobni zony Elektrarny Opatovice
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C. Dopravni a technickd infrastruktura (koridor pro spoleéné vedeni DI a Ti):

Oznaceni VPS Popis VPS

VDT1 koridor pro VPS — mistni Géelovou komunikaci vedenou v koridoru vefejného
prostranstvi a technickou infrastrukturu v zastavitelné plose 718

Oznadeni VPS Popis VPS ]
VDT2 koridor pro VPS - mistni Gi¢elovou komunikaci a technickou infrastrukturu pro vyrobni
VDT3 plochy na jihozapadnim okraji feSeného tuzemi

b) Pro linie inZenyrskych siti bude pFevané zfizovéno vécné bfemeno (pokud budou trasovany po pozemcich
jinych subjektd — ne po pozemcich ve vlastnictvi Obce Opatovice nad Labem), pro jednotlivé objekty a
zatizeni technické infrastruktury Ize prava k pozemkm a stavbdm vyvlastnit. Konkrétni dotéené pozemky
budou upfesnény dle podrobné dokumentace.

Fg.z. Vefejné prospésna opatieni

¢L73.
Uzemni pldn vymezuje plochy pro vefejné prospésna opatfeni, pro kterd lze prava k pozemkim
vyvlastnit:

D. Uzemni systém ekologické stability:

e plochy pro nadregiondlni prvky USES:

Oznaceni VPO Popis VPO
vu4
VU5
vug
vu9
VuU10
VU1l
vui12
Vu13
vui4
VuU15
VU16
vui?
VU19

plochy pro VPO - nadregiondlni biokoridor NRBK K73 (osa nivni) v€etné vioZenych
biocenter (LBC 56, LBC 58, LBC 59, LBC 60 a LBC 61)

Oznaceni VPO Popis VPO
Vue
vu7

vuis
vu20
vuz2i
vVu22

plochy pro VPO - nadregionalni biokoridor NRBK K73 (0sa vodni) véetné vioZenych
biocenter (LBC 54, LBC 55, RBC 969, LBC 67)
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e plochy pro regionalni prvky USES:

Oznaceni VPO Popis VPO
Vul plocha pro VPO - regionalni biokoridor RBK 9910

Oznaceni VPO Popis VPO

vu2 plocha pro VPO - regiondlni biocentrum RBC 971 (LibiSanské louky)

o plochy pro lokalni prvky USES:

Oznaceni VPO Popis VPO

vu3 plocha pro VPO - lokalni biocentrum LBC 52 — ¢ast pro zaloZeni

g.3. Stavby k zajistovani obrany statu

¢l.74.
Uzemni plan takové stavby nenavrhuje.

g.4. Asanace a asanacni Upravy

¢l.75.
Uzemni plan nenavrhuije plochy pro asanace.

h) Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich Cisel

pozemkd, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich udaji podle §5 odst. 1
katastralniho zakona

h.1. Vefejné prospéiné stavby

cl.76.
Uzemni plén nenavrhuje plochy pro dalsi verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

h.2. Vefejné prospésna opatfeni

¢L77.
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dalsi vefejné prospésnd opatfeni, pro ktera lze uplatnit prfedkupni pravo.

| h.3. Vefejna prostranstvi

¢l.78.

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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Stanoveni kompenzaénich opatreni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona

¢l.79.
Kompenzaéni opatieni nejsou Gzemnim planem stanovena. Zpracovani Vyhodnoceni vlivu tzemniho
planu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast nebylo poZadovano.

i) Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv

¢l1.80.
Uzemnf plan vymezuje plochy a koridory Gzemnich rezerv:

° R1 - plocha pro bydleni (Bl) na severozapadnim okraji sidla Pohfebacka
° R2 — plocha pro bydleni (Bl} na jihozapadnim okraji sidla Pohfebacka
° R3 - plocha pro bydleni (BI) na zapadnim okraji zastavby sidla Opatovice nad Labem

° R4 (a,b,c) — plocha koridoru pro dopravni infrastrukturu Zeleznicni (DZ) - zdvojkolejnéni Zeleznicni
trati ¢. 031

° R5 - plocha koridoru pro dopravni infrastrukturu silniéni — silnicni sit (DS1) - bude provéfena
komplexni protipovodiiovd ochrana kontaktniho tzemi

° R7 — plocha pro obéanské vybaveni — komercni zafizeni plodné rozsahla (OK)

¢l.81.
Pfi rozhodovani o zméndach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

e provéfena bude redlnost zaméru a podminky budouciho vyuZiti plochy

e plochy Gzemnich rezerv budou chranény pfed zasahy, které by podstatné ztiZily nebo ekonomicky
znevyhodnily pfipadné jejich budouci vyufiti (realizaci dila) véetn& zmén v uZivani pozemkd (napf.
zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.).

k) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

dohodou o parcelaci

¢l.82.
Uzemni plédn vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci:
e D1 -zastavitelna plocha 26
e D2 -plochazmeény Z14a2
e 718 - zastavitelna plocha 218

1) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhuty pro
vioZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci cinnosti

¢1.83.
Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti tzemni studii podminkou
pro rozhodovéni o zménach jejich vyuZiti.
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UZEMNI PLAN OPATOVICE NAD LABEM etapa: UP PRO VYDANI priloha: LA - TEXTOVA CAST

m) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulacniho planu vrozsahu podle prilohy €.9,

stanoveni, zda se bude jednat o regulacéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho
planu z podnétu stanoveni primérené lhiity pro jeho vydani.

¢l.84.

Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je pofizeni a vydéni regulaniho planu
podminkou pro rozhodovani o zméndch jejich vyuziti.

n) Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

a) Zastavba v lokalitdch rozdifujicich zastavéné uzemi bude probihat ve sméru od zastavéného Gzemi
smérem do krajiny

b) etapizace je stanovena pro zastavitelné plochy Z14, 718, 732 a Z33. Podrobné podminky jsou stanoveny
v kapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

o) Udaje o poctu listi uzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené graficke casti

t?I.BG.

Uzemni plan:

LA — textovd Edst izemniho pldnu (pocet stran: 87)

1.B — grafickd dst uzemniho pldnu:
I.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1:5000
[.B2 Hlavni vykres 1:5000
I.B3a Verejna infrastruktura — technicka infrastruktura - energetika, spoje ~ 1:5000
I.B3b Vefejna infrastruktura — technickd infrastruktura - vodni hospodafstvi  1:5000
I.B3c Vefejna infrastruktura —dopravni infrastruktura — doprava 1:10000
1.B4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfenia asanaci 1:5000
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